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1. DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJERIA DE FOMENTO

DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por e que se aprueba € Regla -
mento de Urbanismo de Castillay Leon.

|.— La Comunidad Auténoma de Castilla'y Leodn tiene atribuida la
competencia exclusiva en materia de urbanismo, conforme alo dispuesto
en el articulo 32.1.2.° del Estatuto de Autonomia aprobado por Ley Orga
nica 4/1983, de 25 de febrero, y modificado por Ley Organica 4/1999,de
8 de enero. En gercicio de esta atribucion fue promulgadalalL ey 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, con el objeto de regular inte-
gramente la actividad urbanistica en la Comunidad Auténoma. Como es
I6gico, laLey no agotapor si soladicharegulacion, y por tanto exige un ade-
cuado desarrollo reglamentario, proporciona ala compleidad de las mate-
rias relacionadas con la actividad urbanistica

Como medida provisional, la Disposicion Fina Primera de la Ley
5/1999 establecié que continuarian aplicandose en Cadtillay Leodn los arti-
culos de los Reglamentos de Planeamiento, Gestién y Disciplina de 1978
queresultaran compatibles con lo dispuesto enlaL ey, los cud esfueroniden-
tificados por @ Decreto 223/1999, de 5 de agosto. Pero esa olucion transi-
toria no excusa la necesidad de un desarrollo reglamentario propio dela Ley
de Urbanismo: numerosos articulos o reclaman expresamente alo largo de
su texto, y su Disposicion Final Terceraimplica un mandato a la Junta de
Castillay Ledn en ta sentido.

I1.— Suficientemente justificada la conveniencia y oportunidad del
Reglamento, su elaboracién se atiene alos criterios que guiaron en su diala
redaccion delaLey de Urbanismo: codificaciony simplificacion normativa,
adaptacion alas caracteristicas de Cadtillay Ledn y alos valores sociales de
nuestro tiempo, desarrollo de los principios constitucionales de la palitica
econdmicay socid. Enta sentido baste recordar con la Exposicion deMoti-
vos delaLey 5/1999 que € propdsito del urbanismo «hade ser que e uso del
suelo seredice conformed interés general, con el objetivo de mejorar lacdi-
dad deviday lacohesién socid delapoblacion, en especid mediante su acce-
s0 aunaviviendadignay alas dotaciones urbanisticas adecuadas, y deforma
compatible con la proteccién dd medio ambientey del patrimonio cultural».

También afectan d Reglamento las modificaciones de la Ley de Urba-
nismo introducidas por las recientes Leyes 10/2002, de 10 dejulio, 2172002,
de 27 de diciembre y 13/2003, de 23 de diciembre, asi como muchas otras
normas europess, estatales y autondmicas en materia de régimen juridico,
procedimiento administrativo, ordenacion del territorio, expropiacion,
vivienda, infraestructuras, equipamientos, medio ambiente, patrimonio cul-
tural, etc. Especidmente importante resultala legislacion estatal sobre régi-
men y vaoraciones del suelo: laLey 6/1998, de 13 de abril, modificada por
Ley 10/2003, de 20 de mayo, y los articulos aln vigentes del Texto Refundi-
do aprobado por Real Decreto Legidativo 1/1992, de 26 dejunio. Han de per-
vivir incluso agunos articulos dd Reglamento de Gestion Urbanistica gpro-
bado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, que por regular
competencias exclusivas del Estado son indisponibles para la Comunidad
Auténoma.

Por |o demés, la siempre complga relacion entre Ley y Reglamento se
resuelve a favor de un texto omnicomprensivo y sigematico que evita la
necesidad de consultar laLey. El Reglamento nace asi con voluntad de cons-
tituirse en € texto normativo de referenciagenera parae urbanismo en Cas-
tillay Ledn, sn mas excepciones que | as derivadas de lavigenciade | as nor-

mas estatdes citadas en € péarrafo anterior. Estas se enumeran de forma
expresa en una Disposicion Final para evitar, en aras de la seguridad juridi-
Ca, que seinvoque la pervivencia de preceptos estatales supletorios, los cua
les por el contrario deben entenderse enteramente desplazados por €l Dere-
cho autonémico.

Con tdes criterios se dicta €l Reglamento de Urbanismo de Cadtillay
Ledn, estructurado en ocho titulos que se corresponden estrictamente con
sus homénimos del texto legal, de los cuales congituyen directo desarrollo.
En efecto, afin de facilitar € conocimiento y el uso del nuevo Reglamento,
se ha optado por mantener la estructura original de la Ley 5/1999 sin més
ateraciones que las imprescindibles para aclarar ciertas imprecisiones y
resolver algunas dudas planteadas durante estos primeros afios de vigencia.

11— El titulo preliminar establece como objeto del Reglamento € desa
rrollo dela Ley de Urbanismo de Castillay Ledn, y por tanto laregulacion de
laactividad urbanigticaen estaComunidad. Como yahicieralalLey, € Regla
mento amplia el concepto de actividad urbanigtica con laenumeracion de sus
aspectos, |os cuaes articulan en ambas normas sus titulos segundo a séptimo:
planeamiento, gestion, intervencién en € uso del suelo, intervencion en €
mercado del suelo, organizacién y coordinacién administrativa,informacion
plblicay participacion social. Previamente en € titulo primero se regula
régimen de la propiedad del suelo, evitdndose de forma deliberada su incar-
dinacién conceptual en la actividad urbanistica, ya que si éda es una compe-
tencia propiamente autondmica, los derechos y deberes de los propietarios de
suelo deben atenerse alo dispuesto en lalegidacion basica del Estado.

IV — Como sehadicho, € titulo primero desarrollalaregul acion del régi-
men del suelo en & marco de la legislacion basica del Estado, procurando
aclarar la construccion legd por laque se delimita é contenido del derecho
de propiedad del suelo desde lo general alo particular. Es decir, desdela
definicion de sus mas genéricas facultades (incluidos los efectos del silen+
cio administrativo y los supuestos indemnizatorios) y limitaciones (con-
cretadas en los deberes urbanisticos generales) que son aplicables en todo
¢ territorio,hasta el detalle del régimen de derechos'y deberes de |os pro-
pietarios en cada una de las tres clases de suelo y en las doce categorias
en las que éstas se dividen.

El primer capitulo regula los derechos y deberes generaes de los pro-
pietarios de suelo. Aquéllos, bajo laférmulatradiciond delibre disposicion
sin més limites que los impuestos en la normativa, incluso en caso de sllen-
cio administrativo; de especial interés es |la adaptacion de los supuestos
indemnizatorios establecidos por la legislacion estatal ala terminologia del
Derecho urbanistico de Castillay Ledn y laatribucion de responsabilidades
en la materia. Por su parte, los deberes evolucionan desde sus precedentes
histéricos (los deberes de uso y conservacion y las normas de gplicacion
directa) incorporando otros nuevos (dotacion de servicios, prevencion de
riesgos) y aclarando su a veces dificil relacion con €l planeamiento urbanis-
tico:conflicto que se resuelve considerando a planeamiento como el instru-
mento adecuado para concretar 10s deberes urbanisticos, evitandose asi €
riesgo de reclamaciones de nulidad sobre instrumentos aprobados con las
garantias establecidas.

El capitulo segundo desarrolla los criterios para clasificar el suelo, asi
como para ubicar cada terreno en la categoria adecuada. En primer lugar se
aclara, conforme a la Ley 10/1998, que aunque la clasificacion debe esta-
blecerse por d planeamiento general, también pueden hacerlo los instru-
mentos de ordenacion del territorio habilitados paraello en dichalegisacion
especifica. Comenzando por €l suelo urbano, los criterios de clasificacion
clasicos (dotacién de servicios, consolidacion y previa urbanizacion) se
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agrupan en torno a requisito de insercion en un nicleo de poblacion exis-
tente, descartando como argumentosla existencia o prevision de infraestruc-
turas de carécter supramunicipa o impropias de las zonas urbanas. Ademas
la distincién entre suelo urbano consolidado y no consolidado se vincula a
las decisiones del planeamiento, y se habilita la utilizacion en € consolida
do delosinstrumentos tipicos del no consolidado: Estudios de Detalle o Pla
nes Especides para completar |a ordenacion detallada, &mbitos de gestion
para un mgor cumplimiento de los deberes urbanisticos. Por su parte, €
suel o urbanizable delimitado se dividira en sectores con un plazo para esta
blecer su ordenacion detallada de acuerdo alas previsiones del planeamien-
to general, incumplido el cual los terrenos seran considerados como suelo
urbanizable no delimitado. Y asu vez, & suelo urbanizable no delimitado se
dividirden &eas paralas que se definiran parametros de ordenacién. Por Ulti-
mo e insiste en la diferencia entre € caracter resdual del antiguo suelo no
urbanizable y el carécter reglado del suelo ristico en lalegislacion de Casti-
Ilay Ledn: aqui el suelo rastico estara constituido por |os terrenos que deban
ser judtificadamente excluidos del proceso urbanizador; otra cosa es que €
Reglamento incluya un amplio listado de razones para hacerlo, y que sefidle
ocho categorias con distinto régimen para adaptarse a las caracteristicas del
territorio: desde la estricta proteccion natural, hasta @ suelo ristico comun,
compatible con muchas actividades humanas sin perjuicio de que se prohiba
su transformacion urbanistica

El capitulo tercero regula el régimen de cada una de las categorias de
suelo urbano y urbanizable. Respecto del suelo urbano consolidado se abor-
da la compatibilidad de la Ley 5/1999 con la regulacion basica de los arti-
culos 13y 14 delaLey 6/1998 en cuanto al «deber de cesion» para regula
rizar |as vias publicas existentes. Se trata de conciliar lanorma autonémica,
gue se apoya en una practica social mente admitiday reclamada por laAdmi-
nistracién local, con € derecho de los propietarios a integro gorovecha
miento de susterrenos, reconocido por lalegislacion del Estado. En este sen-
tido, lo importante no es cuanto suelo haya de cederse, sino que corresponde
a propietario todo el gprovechamiento resultante de aplicar a su parcdalas
determinaciones del planeamiento. Es decir, que la edificabilidad asignadaa
la parcela, ya sea mediante coeficiente numérico o mediante parametros
volumétricos, debe gplicarse sobre la superfide bruta para determinar €
gprovechamiento del propietario. Luego ceder el terreno exterior alasdine-
acionesno le perjudicasi Lbre la parcelaneta restante puede materializar su
gprovechamiento, o si en caso contrario €l Ayuntamiento |e compensa. Por
otro lado, en suelo urbanizable se introducen distinciones seguin € tipo de
Municipio, ya que s cuentan con Plan Generd el deber de urbanizacion
incluye la conexion del sector con los sistemas generales y su ampliacion o
refuerzo en caso necesario; mientras que en Municipios con Normas Urba-
nisticas Municipales, la eventual inexistencia de sistemas generaes se
resuelveincluyendo en este deber la conexion con lasvias publicasy los ser-
vicios urbanos existentes.

Siguiendo € orden de la Ley, € capitulo cuarto aborda & régimen de
suelo rastico, regulando los deberes de |os propietarios (prevencion deries-
gos, proteccion de vias publicas y prohibicion de parcelaciones y obras de
urbanizacién) y sus derechos,entre los que distingue € uso ordinario delos
recursos naurales, y 1os usos excepcionales, que segiin la categoria de suelo
rUstico se adscriben a aguno de |os regimenes de autorizacion: usos permi-
tidos, usos autorizables y usos prohibidos; éste es precisamente el contenido
de los siguientes articulos del capitulo, que establecen € régimen particular
de cada una de las categorias. Pero sobre todo hay que insistir en que este
régimen reglamentario tiene caréacter de minimo, por |o que deben respetar-
e |las mayores limitaciones que en su caso impongan los instrumentos de
ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico, asi como la legida
cion sectorial.

Por fin, el dltimo capitulo profundizaen la regulacion delos Municipios
sin planeamiento propio, alin muy numerosos en Castillay Ledn. Aqui solo
existe suelo urbano consolidado, donde la gestion urbanistica ha de limitar-
se a las actuaciones aisladas, y suelo rastico, en principio siempre comun,
salvo cuando la legidacién sectorial o los instrumentos de ordenacion del
territorio establezcan regimenes de proteccdn maés estrictos. Precisamente
correspondera aestos Ultimos pormenorizar paralos diferentes ambitosterri-
toriales de Castillay Ledn las normas generales sobre condiciones de edifi-
cacion que aqui seincluyen.

V.— El titulo segundo desarrolla & sistema de planeamiento urbanistico,
entendido como €& conjunto de instrumentos para la ordenacion del uso del
sueloy laregulacion de las condiciones para su transformacion o en su caso
conservacion. Se sitaagui una de las pocas alteraciones respecto del orden
seguido en el texto legal, ya que los «criterios de ordenad 6n urbanistica» se
trasladan con el correspondiente detale alas secciones donde se regula cada

instrumento. En cuanto a sissemaen si, se organiza en dos grandes conjun-
tos: d planeamiento genera (Plan General de Ordenacion Urbanay Normas
Urbanisticas Municipales) y € planeamiento de desarrollo (Estudios de
Detalle, Planes Parcidesy Planes Especiaes). También se abordala eleccion
del instrumento de planeamiento genera segiin el tipo de Municipio y las
actuaciones posbles frente a su inexistencia. Por Ultimo, € amplio margen
de discrecionalidad que se otorgaa planificador municipal se equilibra con
la potestad de la Junta de Castillay Leodn para sefidar criterios objetivos y
homogéneos mediante normas e instrucciones técnicas urbanisticas, con
carécter respectivamente directriz y orientador del planeamiento.

El capitulo segundo acoge unaregulacion muy detdladadel Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana, figura protagonista de la actividad urbanisticaen
las ciudades de Castillay Ledn, y cuyas determinaciones se agrupan en tres
Secciones que se corresponden con sus objetivos: |a ordenacion generd de
todo € término municipa (obligatoria), la ordenacién detallada del suelo
urbano consolidado (también obligatoria,pero con varias modalidades posi-
bles) y la ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y del suelo
urbanizable (sdlo paralos sectores donde d Ayuntamiento consdere oportu-
no ahorrar el ulterior planeamiento de desarrollo). Entre los aspectos més
relevantes del desarrollo reglamentario cabe citar: que los sistemas genera
les pueden incluirse en los sectores de suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable de forma concreta (adscribiendo a cada sector un determinado
sistema general) o bien de forma genérica (adscribiendo a cada sector un
porcentaje dd conjunto de los sistemas generales conforme a la programa-
cién que prevea el Plan General); que en suelo urbano consolidado deben
sefidarse «unidades urbanas» sobre las que pueda controlarse la gjecucion
delasdeterminaciones del Plan, laadecuacion delas dotaciones urbanisticas
y lainfluencia de las modificaciones, y que se pueden delimitar ambitos de
planeamiento de desarrallo (paracompl etar |a ordenaci én detalada) y ambi-
tos de gestion (las unidades de normalizacion); que ala ordenacion genera
reglada puede el Ayuntamiento incorporar otras determinaciones que estime
de importancia; que la ordenacién detalada puede establecerse para cada
parcela, o bien de forma conjunta para amhitos de planeamiento asumido u
otras &reas homogéneas; que en suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable deben fijarse indices de variedad urbana relativos al uso, latipo-
logiay laintegracion social, entre |os cuales destaca lareserva de suelo para
la construccion de viviendas con proteccion publica, obligatoria en suelo
urbanizable; y que a los limites méximos de densidad se aflade ahora una
densidad minima, como garantia de sostenibilidad.

En d capitulo tercero se desarrolla la regulacion de las Normas Urba-
nisticas Municipales, figura concebida para la gran mayoria de los Munici-
piosdeCastillay Ledn, y que por tanto se distanciadelamés complejaregu-
lacion del Plan General. No obstante, laimportancia que la Ley otorgaalos
conceptos de ordenacion general y ordenacion detallada aconsejaintroducir
expresamente la distincion entre las determinaciones correspondientes a
cada nivel. Por cierto que uno de los frutos de |a sistematizaci 6n de conteni-
dos del planeamiento en torno a dichos conceptos se muestraen € capitulo
siguiente, € cuarto, relativo a planeamiento de desarrollo (Estudios de Deta
Ile, Planes Parcidesy Planes Especiales), puesto que siendo su objeto pro-
pio laordenacion detallada de ambitos concretos ddl territorio, su contenido
simplemente se remite alos articulos correspondientes de | os capitul os ante-
riores. Ello sn perjuicio de que se introduzcan algunos matices para cada
clasey categoria de suglo: asi se distinguen tres tipos de Estudios de Deta-
Ile: en suelo urbano consolidado y en sud o urbano no consolidado, cony sin
ordenacion detallada; tres tipos de Planes Parcidles: en suelo urbanizable
delimitado con y sin ordenacion detalada, y en suelo urbanizable no deli-
mitado, donde la imprevision del planeamiento general judtifica mayores
exigencias de contenido y procedimiento; y varios tipos de Planes Especia-
| es,seglin su objeto concreto, aunque en Castillay Ledn destacan los Planes
Especiales de Reforma Interior y los Planes Especiaes de Proteccion, con
especididades paralos que se ocupen de Bienes de Interés Cultural.

El siguiente capitul o desarrolla todos los detalles del proceso de elabora-
cion y gorobacion del planeamiento, introduciendo modulaciones y reglas
particulares para situaciones concretas, en gran medida fruto de la experien-
ciaen laaplicacion de la Ley 5/1999: sobre & proceso de eaboracion (en
materia de colaboracion administrativa, cartografia, publicacion de avances,
informes sectoriaes...), sobre el procedimiento de gprobacion (en cuanto a
suspension delicencias, evaluaci dn de impacto ambiental, informacion pabli-
ca, modificaciones pogeriores...), sobre las competencias de la Comunidad
Auténoma (el control ordinario en laaprobacion definitivay variasformas de
intervencion extraordinaria: suspension de vigencia,subrogacién en las com-
petencias municipales, delegacion de competencias propias), sobre los efec-
tos del silencio administrativo,sobre los procedimientos de revision y modi-
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ficacion (tanto en cuanto a las diferencias entre ellos como respecto de los
supuestos especia es de modificacion) y sobrelos actos posteriores alaapro-
bacion definitiva. El Ultimo capitulo desarrolla los efectos de |a aprobacion
dd planeamiento urbanistico en cuanto a gjecutividad, vinculacion y legiti-
macion de expropiaciones, asi como |os regimenes especides de los usos
declarados expresamente fuera de ordenacion y de los demés usos discon-
formes con @ planeamiento.

VI.—El titulo tercero se ocupade lagestion urbanistica, desarrollando en
el primer capitulo las disposiciones generdes esbozadas en el texto legal.
Entre los sujetos que intervienen en la gestion se define la figura del urbani-
zador y se regulan las entidades urbanisticas col aboradoras (mientras man-
comunidades, consorcios, gerencias y sociedades mercantiles se remiten a
titulo sexto, pues sus fines no se limitan alagestion). Los gastos de urbani-
zacion se atribuyen alos propietarios del suelo con dos excepciones: que e
Ayuntamiento no debe sufragar |os gastos correspondientes a los terrenos
que obtenga por cesion, y los supuestos especiales parala aribucion de los
gastos relacionados con los servicios urbanos. Como instrumentos para e
pago de la urbanizacion, se regulan el canon (para anticiparlo), la garantia
(para asegurarlo), las contribuciones especiales y el pago en terrenos, asi
como las medidas frente a impago. Por Ultimo se detallan reglas para la
recepcion y conservacion delaurbanizacion, y para el gercicio de los dere-
chos de realojo y retorno. Nétese que se limita la posibilidad, de préctica
siempre deficiente y a menudo conflictiva, de que el Ayuntamiento sea sus-
tituido por lainiciativa privadaen la obligacion de mantener la urbanizacion,
més alade |é6gico plazo de garantia.

El segundo capitulo, sobre actuaciones aisladas, acoge €l mayor esfuer-
z0 reglamentario en materia de gestion. Segin su modo degestiony laclase
de sudlo afectada se distinguen las actuaciones de urbanizacion y las actua-
ciones de normalizacién,propias del suelo urbano consolidado y de gestion
publica o privada, de las actueciones de gestion publica que pueden e ecu-
tarse en cualquier clase de suelo: obras publicas ordinarias, expropiacion y
ocupacién directa. L as actuaciones de urbanizacion sirven paracompletar la
urbanizacion del suelo urbano consolidado, pero también de las parcelas
urbanas en los Municipios sin planeamiento; ademés pueden gjecutarse no
solo por inicigtivadd propietario (d que seimpondrian las necesarias con-
diciones en la licencia) sino también por iniciativa publica, asumiendo €
Ayuntamiento la condicién de urbanizador y gjecutando la actuacién como
obra publica ordinaria, financiable mediante un canon de urbanizacion. Las
actuaciones de normalizacion persiguen adaptar la configuracion fisica de
las parcelas incluidas en una «unidad de normaizacion» utilizando como
instrumento un «Proyecto de Normalizacion». Otra posibilidad es combinar
ambas modalidades, cuando convenga tanto completar laurbanizacion como
normalizar los limites delasfincas. Y en cuanto a las actuacionesde gestion
publica, tienen interés las reglas sobre expropiacion,complementarias de la
legidacion del Estado, y los plazos maximos para su desarrollo.

Con todalaimportanciaque & Reglamento otorga alas actuaciones ais-
ladas, en sintonia con la realidad sodal de Cadtillay Leon, las actuaciones
integradas ocupan un espado mucho mayor, conforme a la tradicionamen-
te prolija regulacion de la reparcelacion en nuestro Derecho Urbanidico.
Como notas generales destacan la relevancia del urbanizador, cuyas obliga-
ciones se deslindan nitidamente, y dd Proyecto de Actuacion, concebido
como Unico instrumento de gestion en lapracticaordinariay cuyo contenido
se detalla exhaustivamente, sobre todo en cuanto alas determinad ones sobre
reparcel aci6n. No obstante, se abunda en laposibilidad de que d Proyecto no
agote las determinaciones sobre reparcelacion (en tal caso debe aprobarse
méstarde un Proyecto de Reparcel acidén) o urbanizacion (es preciso entonces
un posterior Proyecto de Urbanizacion). Y sobre los ambitos de actuacion
integrada, es decir, las unidades de actuacion que se delimitan en d planea-
miento, se abordan problemas como | os Sistemas generales incluidos, lasfin-
cas en proindiviso o los hienes de dominio publico afectados.

Lagestion de las actuaciones integradas varia seglin €l sistema de actua-
cionelegido. Y asu vez, los sistemas de actuaci on se distinguen segin quién
esta habilitado para asumir la condicién de urbanizador: en d sistema de
concierto, € propietario Unico o d conjunto de los propietarios de launidad;
en € sstema de compensacion, los propietarios mayoritarios; en coopera-
cion, e Ayuntamiento (los propietarios aportan los terrenos, financian la
actuacion y pueden gjecutarla por delegacion municipal); en e sistema de
concurrencia, una persona fisica o juridica sel eccionada mediante concurso
por el Ayuntamiento, que seraretribuida por |0s propietarios en efectivo o en
terrenos urbanizados; y en laexpropiacién, unaAdministracion publica. Esta
distinta condicién del urbanizador eslaquejustificalasdiferenciasentresis-
temas en cuanto a formulacion de propuestas, contenido y aprobacion del
Proyecto de Actuacion y gecucion de la actuacion, solo significativas en €
sigemade concurrencia Pero mésalladelasdiferencias, seinsiste enlauni-

dad del procedimiento de gestion integrada: en todo caso, |a aprobacién del
planeamiento que establezca la ordenacion detalada de la unidad de actua-
cion habilitala presentacion de iniciativas parala eleccion del sstemay del
urbanizador, en forma de Proyecto de Actuacion. La aprobacion del Proyec-
to produce como efecto laeleccion dd sistemay otorga la condicion de urba
nizador a quién se proponga en e mismo. Otra cosa son los importantes
«efectos particulares de la reparcelacion», que solo se producen s € Pro-
yecto deActuacion contiene las determinaci ones completas sobre reparcel a
cion, y gque en caso contrario se derivan de la ulterior gorobacion del Pro-
yecto de Reparcel acion:transmision d Municipio de los terrenos de cesion,
subrogacion de | as fincas de origen por las parcelas resultantes y afeccion de
las parcelas adjudicadas d pago delos gastos de urbanizacion.

VIl.— Los cuatro Ultimos titulos del Reglamento desarrollan las pres-
cripdones legaes relativas a las restantes formas de intervencién adminis
trativa en la actividad urbanistica. Entre las mismas resultan de particular
importancia por su tradicién en nuestro sistema urbanistico las reguladas en
¢ titulo cuarto, sobre intervencion en el uso del suelo, y que se correspon-
den con € antiguo Reglamento de Disciplina. En efecto, la disciplina urba
nistica se ha entendido en € Derecho en un sentido amplio, comprensivo
tanto delas técnicas de intervenci 6n administrativa sobre los actos de uso del
suel o como de los mecanismos de proteccién delalegalidad, perspectivatra-
diciond que sigue en su estructuray contenido este titulo.

Por lo tanto, € primero de los capitul os de ese titulo cuarto trata del més
conocido de los instrumentos de intervencion administrativa en d uso ded
suelo, lalicencia urbanigtica, que por su uso generadizado y constante por la
Administracién municipa se hace acreedor de un tratamiento singular. Tras
definir su concepto y relacionar los actos sujetos y exentos, sedesarrolladeta
lladamente & procedimiento ordinario para su otorgamiento y las especiali-
dades resultado de la pluralidad de supuestos en la que se despliega este
instrumento genuinamente municipal: licencia provisional, licencia par-
cial, concurrencia con licencia ambiental o con autorizacién de uso en
suelo rustico, supuestos de interés generd. También se determinan los
supuestos para los que los Ayuntamientos pueden establecer un procedi-
miento abreviado:obras menores y licencias de primera ocupacion... Por
Gltimo, merecen un tratamiento alin mas especifico las parcelaciones, ya
que su trascendencia suele quedar enmascarada por su poco gparente
materializacion en obras concretas.

El siguiente capitulo relaciona los deberes urbanisticos establecidos en €
titulo primero con varias técnicas de i ntervencion,entre elas las bien conoci-
das de las Ordenes de gecucion y la declaracion de ruina, pero también una
nueva modalidad de intervencién administrativa de caracter preventivo,vincu-
lada d mecanismo de las 6rdenes de gjecucion, pero que pretende evitar la
necesidad de dictarlas, d obligar a los propietarios a someter sus edificios a
unainspecci n técnica peri bdica para verificar sumanteni miento. Por su parte,
laventa forzosa es unatécnica mas ligada ala accion de fomento que a lade
policia, pues no opera de forma automética sino que es preciso que & Ayunta-
miento aprecie e incumplimiento de los plazos paracumplir deberes urbanis-
ticos, y solo tras la inclusién de los bienes en € correspondiente Registro
municipal se abre el procedimiento propiamente dicho.

El capitul o tercero de este titul o se dedica ala proteccion delalegdidad,
expresion que es empleada en un sentido amplio, compresivo de la inspec-
cion, las medidas preventivas y de reaccién frente a las infracciones, las
medidasde restauracion delalegdidad y lasancion delasinfracciones. Prin-
cipios importantes son aqui la reposicion delos bienes af ectados a su estado
anterior s no esposiblelalegalizacion, y la necesidad de colaboracion admi-
nistrativa para reforzar la eficacia del control. Entre otras medidas se inclu-
yen previsones para la colaboracion con € Registro de la Propiedad y los
Colegios profesionales, asi como la potestad para acudir a la expropiacion
como medida sancionadora. También se regulan las posibilidades de actua-
cion de la Diputacion Provincid y de la Administracion de la Comunidad
Auténoma ante la eventud inactividad del Ayuntamiento, conjugando las
prescripciones dela Ley con laautonomia municipal reconocida en nuestro
ordenamiento juridico.

En un titulo independiente, € quinto, se desarrollan los instrumentos a
disposicion de las Administraciones publicas paraintervenir en el mercado
inmobiliario y contribuir a su necesariaregulacion, relacionadacon el precio
de lavivienday con la provision de suelo para actividades productivas. Pri-
mero, los patrimonios publicos de sudo, regpecto de los cuales se detalan
los bienes que los integran en la nueva concepcion dada por laLey 13/2003,
de 23 dediciembre, asi como sus destinos posiblesy sus mecanismos de ges-
tién y tranamision. En capitulo aparte seregulan otros instrumentos de inter-
vencién en  mercado de suelo: gercicio delosderechos de tanteo y retrac-
to, cesién del derecho de superficie y elaboraci 6n de Programas Municipales
de Sudo.
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En & sexto titulo se regulan los 6rganos especial es que pueden gestionar
competencias urbanisticas (mancomunidades, consorcios y gerencias) asi
como las soci edades mercantiles con finalidad urbanistica, y los mecanismos
de coordinaci 6n administrativa de carécter orgénico (Consgo de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio y Comisiones Territorides de Urbanismo y de
Valoracion) e instrumental: las normas sobre delegacion de competencias e
informacion reciproca. Por fin, d titulo séptimo y Ultimo regula instrumen-
tos para fadlitar la particdpacion social y la informacién urbanistica, desa
rrollando normas gplicables alos procedimientos de informacion publicay
audiencia a los propietarios, incluida la posibilidad de promoverlos por ini-
ciativa privada, asi como parala consulta urbanigtica en los niveles munici-
pal,provincid y regional, y paracelebrar convenios urbanisticos entre Admi-
nistracion y particulares.

Por lo demés, seincluye como Disposicion Adiciona un amplio listado
de conceptos de técnica urbanistica, y se concreta el régimen transitorio pre-
visto en la Ley 5/1999 con reglas para la adaptacion del planeamiento a
nuevo marco normativo y para su gplicacién hasta entonces. Se siguen aqui
los criterios defendidos por la Junta de Castillay Ledn durante estos prime-
ros aflos de vigencia de la Ley de Urbanismo: aplicacion progresiva de la
nueva norma, favoreciendo la continuidad de los procesos y procedimientos
en curso y € mantenimiento de las determinacionesdel planeamiento vigen-
te adgptacion alaredidad socid de Castillay Ledn, vinculando lasigema
tica de la Ley y las algumentaciones de su exposicién de motivos con €
orden l6gico del proceso urbanidico y la redidad de la préactica profesional
y administrativa; y continuidad y congruencia con la normativa urbanistica
histérica, interpretando cada precepto conflictivo o ambiguo ta como se
hacia respecto de sus precedentes de la legislacion del Estado, y siempre en
linea con la jurisprudencia racionada y con la doctrina mas reciente. Por
Ultimo, las disposiciones derogatoria y finales persiguen aclarar el marco
normativo gplicable en Castilla'y Ledn a partir de la entrada en vigor del
Reglamento, y en particular su relacion con la legislacion estatal y con la
normativa de ordenacion del territorio.

Vista la Disposicion Final Tercera de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castillay Ledn, queautorizaalaJuntade Castillay Ledn para
dictar cuantas disposiciones sean necesarias para € desarrollo y golicacion
delacitadaLey,

En su virtud, la Junta de Castilla'y Leodn, a propuesta del Consgero de
Fomento, de acuerdo con € Consgo de Estado y previa deliberacién del
Consgjo de Gobierno en su reunion del dia 29 de enero de 2004

DISPONE:

Articulo Unico.— Se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Cadtillay
Ledn, para € desarrallo y aplicacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Cadtillay Ledn, cuyo texto se insertaa continuacion.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA
Conceptos
A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende por:

a) Nucleo de poblacidn: agrupacion de construcciones bien identificable
eindividudizada en € territorio, que se caracterizan por su proximi-
dad entre i, por la consolidacion de unamallaurbanay por necesitar
el mantenimiento adecuado de dotaciones urbanisticas comunes.

b) Parcela: superficie de terrenos legalmente conformada o dividida,
gue puede ser soporte de aprovechamiento en las condiciones pre-
vistas en la normativa urbanistica. En relacién con este concepto,
se entiende por:

1.°- Superficie bruta: 1a superficie original de la parcela conforme a
los datos que consten en €l Registro de la Propiedad y en
Catastro y los que resulten de su medicién red.

2°— Superficie neta: la superficie de la parcela que no esté reservada
para la ubicacion de dotaciones urbanisticas publicas.

3°— Alineacién: linea que separa los terrenos de uso y dominio
publico destinados a vias publicas de las parcelas destinadas a
otros usos.

4.°~ Parcela minima: superficie minima que debe tener una parcela
para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por
e planeamiento urbanistico.

5.°~ Fincas de origen: en la gestion urbanistica, |as fincas existentes
gue sus propietarios gportan paradesarrollar unaactuacion urba
nisticaaislada o integrada.

6.~ Parcelas resultantes: en la gestién urbanistica, las nuevas parce-
las que se forman tras desarrollar una actuacion aislada o inte-
grada.

7.2~ Parcelacioén:division simultéanea o sucesiva de terrenos en dos o
més nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los
mismos.

8.~ Parcelacion urbanistica: division simultanea o sucesiva de terre-
nos en dos 0 més nuevas parcelas independientes, o cuotas indi-
visas de los mismos, con d fin manifiesto o implicito de urbani-
zarlos o edificarlos total o parcialmente; s entiende que existe
dicho fin cuando las parcelas resul tantes presentan dimensi ones,
cerramientos, accesos U otras caracteridicas similares alas pro-
pias delas parcelas urbanas.

) Uso dd suelo: cualquier tipo de utilizacién humana de un terreno,
incluido el subsueloy € vueo quele correspondan, y en particular su
urbanizacion y edificacion. En relacion con este concepto, se entien-
depor:

1.~ Uso predominante: el uso caracteristico de un dmbito, de tal
forma que sea mayoritario respecto del gprovechamiento total
del mismo.

2.°~ Uso compatible: todo uso respecto del cual resulta admisible su
coexistenciacon € uso predominante del ambito de que setrate.

3.%~ Uso prohibido: todo uso incompatible con el uso predominante
del ambito de que setrate; en suelo rustico, todo uso incompati-
ble con su régimen de protecciéon.

4.°~ Uso provisional: uso para el que se preveaun plazo de gercicio
concreto y limitado, sn que resulten relevantes las caracteristi-
cas congtructivas.

5.2~ Acto de uso del suelo: la gjecucion, modificacién o eliminacién
de congtrucciones, instalaciones, actividades u otros usos que
afecten d suelo, a vuelo 0 d subsuelo.

6.2~ Intensdad de uso del suelo o edificabilidad: cantidad de metros
cuadrados de techo edificables, que asigna o permite el planea
miento sobre un &mbito determinado.

7.~ Aprovechamiento o aprovechamiento lucrativo: cantidad de
metros cuadrados de techo edificables destinados a uso privado,
queasignao permite e planeamiento urbanistico sobreun ambi-
to determinado,incluyendo todo uso no dotacional asi como las
dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones
urbanisticas pablicas.

d) Determinaciones: cada unade |as diferentesnormas,criteriosy orien-
taciones, tanto de caracter escrito como gréfico, que e contienen en
losingrumentos de ordenacién del territorio, planeamiento y gestion
urbanistica. Entre |as determinaciones se distinguen:

1.~ Ordenacion general: conjunto de | as determinaciones del plane-
amiento general que por su especia relevancia configuran €l
modelo territorial del término municipal. Los pardmetros de
ordenacion general son |as determinaciones de ordenaci on gene-
ra que caracterizan un sector de suelo urbano no consolidado o
suelo urbanizable.

2.°~ Ordenacion detallada: conjunto de las determinaciones del pla
neamiento urbanistico que no forman parte de la ordenacién
general.

€) Sector: &ambito de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
gue se utiliza como referencia para establecer |as determinaciones de
ordenacion detallada.

f) Dotacionesurbanisticas: conjunto de los Sstemas y eementos que se
caracterizan por estar destinadosal servicio delapoblacion, quecom-
prenden vias publicas, sarvicios urbanos, espacios libres plblicos y
equipamientos. En relacion con este concepto, se entiende por:

1> Vias publicas: sistema de especios e instd aciones asociadas,
delimitados y definidos por sus alineacionesy rasantes, y desti-
nados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la
poblacion asi como d transporte de mercancias, incluidas las
plazas de aparcamiento ordinariasy las superficies cubiertas con
vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio
publico en todo caso y a efectos delos deberes de cesiony urba
nizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas
publicas.



Lunes, 2 defebrero 2004

Suplemento al N.° 21

2.°~ Servicios urbanos: sisema de redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados ala prestacion de servicios de captacion,
almacenamiento,tratamiento y distribuci6n de agua,saneamien-
to, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida,
depbsito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia
eléctrica, telecomunicadionesy demés servicios esenciales o de
interés general. Pueden ser de titularidad publica o priveda. A
efectos de los deberes de cesidn y urbanizacion, solo los servi-
cios esenciales o de interés general tienen siempre carécter de
dotaciones urbanidicas publicas.

3.5~ Espacios libres publicos: sistema de espacios e instalaciones
asociadas, destinados a parques, jardines, areas de ocio, expan-
sién y recreo de la pobl aci6n,areas reservadas parajuego infan-
til, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras &reas de
libre acceso no vinculadas a transporte ni complementarias de
las vias plblicas o delos equipamientos. Son de uso y dominio
publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesiony urba-
nizacién tienen siempre carécter de dotaciones urbanisticas
publices.

4.~ Zonas verdes:dentro de los espacios libres publicos, |as super-
ficies especificamente destinadas a la plantacion de especies
vegetales.

5.- Equipamientos: sistema de construcciones, instaacionesy espa-
cios asociados que se destinen ala presacion de servicios basi-
cos a la comunidad, de carécter educativo, cultural, sanitario,
asistencial, religioso, comercia, deportivo, administrativo, de
ocio, de transporte, de seguridad y otros andlogos, incluidas las
plazas de aparcamiento angjas y las superficies cubiertas con
vegetacion complementarias de los equipamientos. Pueden ser
de titularidad pablica o privada. A efectos de los deberes de
cesion y urbanizacion, solo los de titularidad pablica tienen
caracter de dotadiones urbanisticas publicas.

6.- Sistemas generales: conjunto de las dotaciones urbanisticas

publicas que puedan considerarse a servicio de toda la pobla-
cion del término municipal.

7.~ Sigemas locales: conjunto de | as dotaci ones urbanisticas que no
tengan carécter de sistema generd, tanto piblicas como privadas.

g) Urbanizacién: conjunto de las viaspublicas,servicios urbanosy espa-

cioslibrespublicos previstosen el instrumento de planeamiento urba-
nistico que establezca la ordenacion detallada de |os terrenos afecta
dos por una actuacion urbanistica.

h) Grado de proteccidn: cadauno de |os niveles de proteccion que pue-

den establecer los instrumentos de planeamiento urbanistico respecto
de los inmuebles que cataloguen. Los grados de proteccion basicos
son los siguientes:

1.°- Proteccion integral: grado de proteccion que afecta a todo €
inmueble, preservando por tanto todas sus caracteristicas, su
forma de ocupacion del espacio y |os demés rasgos que contri-
buyen asingularizarlo como elemento integrante del patrimonio
construido.

2.~ Protecdon estructurd: grado de proteccion que afectaalaiden-
tidad del inmueble y a los elementos bésicos que definen su
forma de articulacion, uso y ocupacion del espacio.

3.%~ Proteccién ambiental: grado de proteccion que afecta, no tanto
a inmueble en si mismo sino asu recuerdo histérico como inte-
grante del patrimonio culturd colectivo.

Tipologia edificatoria: 1os diversos modos de disponer la edificacion
en relacion con la parcelay con € uso.

Vivienda: alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer
de manera habitua las necesdades vitaes de habitacién de una o
varias personas. En relacion con este concepto, se entiende por:

1.°~ Vivienda con proteccién publica: vivienda acogida a cualquiera
de | os regimenes de protecci6n establ ecidos por las Administra-
dones publicas.

2.°~ Vivienda col ectiva:edificio de uso mayoritariamente residencia
que dispone de acceso y servicios comunes para més de dos
viviendas.

3.2~ Vivienda unifamiliar: edificio de uso mayoritariamente residen-
cial que no dispone de acceso y servicios comunes para méas de
dos viviendas.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA
Adaptacion a la normativa urbanistica

1~ Los Municipios con poblaciénigual o superior a 5.000 habitantes e
inferior 220.000, que ala entrada en vigor de este Reglamento cuenten con
instrumento de planeamiento general no adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, deben adaptarlo a lo dispuesto en
dichaL ey y en este Reglamento antes de tres afios desde la entrada en vigor
del Reglamento, mediante su revision o modificacion.

2— Los Municipios que a la entrada en vigor de este Reglamento ya
cuenten con un Plan General de Ordenacion Urbana o con unas Normas
Urbanisticas Municipales adaptados a Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urba
nismo de Castillay Ledn, deben adaptar dicho ingrumento alo dispuesto en
ede Reglamento:

a) Los Municipios con poblacién igual o superior a 5.000 habitantes:
antes de dos afios desde la entrada en vigor del Reglamento,median-
te su revision o modificacion.

b) Los Municipios con poblacion inferior a 5.000 habitantes: cuando
procedan a su revision.

3.— Finalizados los plazos sefidados en la Disposicion Transitoria Pri-
mera delaLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledny en
los gpartados anteriores, y en tanto no culmine la adaptacion del instrumen-
to de planeamiento general:

a) No podra ser gprobada definitivamente ninguna modificacion de
dicho instrumento.

b) Los Planes Parciales que desarrollen sectores con uso predominante
residencid deberdn incluir una reserva minima del 30 por ciento del
gprovechamiento con destino ala congtruccion de viviendas con pro-
teccion publica

4.— Transcurridos dos afios desde la finalizacion de los plazos citados en

el apartado anterior, no podra ser aprobado definitivamente ningun instru-
mento de planeamiento de desarrollo hasta que no culmine laadaptacion dd
instrumento de planeamiento generd.

5.~ Los Municipios con poblacién igua o superior a 1.000 habitantes
que alaentrada en vigor de este Reglamento no cuenten con insrumento de
planeamiento genera vigente, deben elaborar y tramitar un Plan General de
Ordenacion Urbana o unas Normas Urbanisticas Munidipaes antes de dos
anos desde la entradaen vigor del Reglamento. Transcurrido dicho plazo,el
otorgamiento de todas las licencias urbanisticas debera someterse al proce-
dimiento para la autorizacion de usos excepcionaes en suelo ragico.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA
Normas Provincialesy Planesde Conjunto

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Pro-
vincia y los Planes de Conjunto gorobados antes de la entrada en vigor de
laLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leodn, continuarén
en vigor hasta que se aprueben Directrices de Ordenacion de &mbito subre-
gional sobre su ambito de aplicacidn, o bien instrumentos de planeamiento
generd para los Municipios afectados, con las siguientes particularidades:

a) Tienen la consideracion de ingrumentos de ordenacion del territorio
y de instrumentos de planeamiento urbanigtico, a todos los efectos
previstos en este Reglamento, en especia en cuanto a régimen apli-
cable alos Municpios sn planeamiento municipal.

b) Pueden ser modificados segiin el procedimiento previsto en lalegis-
lacion de ordenacion del territorio para modificar las Directrices de
Ordenacion de ambito subregional, si bien € tramite de evauacion
estratégica previa no es exigible cuando el érgano ambiental compe-
tente entienda que la modificacion no tiene repercusones sobre €
medio ambiente.

¢) Cuando proceda su revision o derogacion, deben ser sustituidos por
Directrices de Ordenacién de ambito subregiond o bien por instru-
mentos de planeamiento general para cada Municipio, o mediante
cualquier combinacion de dichos procedimientos. La sustitucion
puede af ectar sdlo a una parte de su &mbito, en cuyo caso continua
rén vigentes sobre el resto.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA
Planes gener ales de Ordenacion Urbana

En los Municipios con Plan Genera de Ordenacion Urbana alin no adap-
tado alaLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, € régi-
men urbanistico aplicable es € establecido en lacitadaLey y en este Regla
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mento paralos Municipios con Plan Genera de Ordenacion Urbana, con las
siguientes particularidades:

a) Ene sudo urbano noincluido en unidades de actuacion, unidades de
gecucion o dmhitos equivalentes, se gplica € régimen previsto para
¢ suelo urbano consolidado en los articulos 40 y 41, con las siguien-
tes salvedades:

12~ Enlos Municipios donde el Plan General determine el aprove-
chamiento correspondiente a los propietarios aplicando un coe-
ficiente de aprovechamiento tipo para cada &ea de reparto,
cuando € gorovechamiento correspondiente a los propietarios
<ea inferior a permitido sobre sus parcelas, €l exceso corres-
ponde a Ayuntamiento, y cuando sea superior, |0s propietarios
deben ser compensados en efectivo o bien con terrencs o apro-
vechamiento de valor equivalente.

22~ En los Municipios donde el Plan General determine el aprove-
chamiento correspondiente a los propietarios gplicando coefi-
cientes de gprovechamiento normal y méximo, los propietarios
pueden materidizar € aprovechamiento norma de dos 0 més
parcelas sobre una de ellas, con los indices de correccion por
cambio de zonay uso que procedan, hasta el limite determinado
por el coeficiente de gprovechamiento maximo. En tal caso, los
propietarios deben ceder las parcelas restantesa Municipio para
U incorporacion d Patrimonio Municipal de Suelo.

32 En los demés Municipios, € aprovechamiento correspondiente
a los propietarios de terrenos reservados para doteciones urba-
nisticas publicas equivale ala media ponderada de los aprove-
chamientos correspondientes a los propietarios de los terrenos
servidos por cada dotacion, calculada conforme ala legislacion
del Estado.

b) En el suelo urbano incluido en unidades de actuacion, unidades de
gecucion o ambitos equivaentes, se gplica el régimen previsto para
el suelo urbano no consolidado en los articulos 42 y 43, con las
siguientes salvedades:

1.2~ Enlos Municipios citados en lasavedad 1.2 de laletra anterior,
las referencias a aprovechamiento medio del sector se entienden
hechas a aprovechamiento tipo del &rea de reparto.

22 Enlos Municipios citados en la slvedad 2.2 de |a letra anterior,
los propietarios pueden materiaizar € aprovechamiento normal
delas parcdascdificadas con determinados usosterciarios selec-
cionados en € Plan General ,sobre una o varias parcelas cdifica
das con uso residencial, con los indices de correcci6n por cambio
de zona'y uso que procedan, haga el limite determinado por €
coeficiente de aprovechamiento méximo, y con las cesiones a
Municipio que se estipulen en |as convenios que concreten estas
transferencias de gprovechamientos o en € mismo Plan Generd.

¢) En el suelo urbanizable programado, asi como en € suelo urbaniza
ble no programado con Programa de Actuacion Urbanistica gproba:
do, se aplicael régimen previso parad suel o urbanizable delimitado
enlosarticulos 44 y 45, con las savedades citadas en laletraanterior.

d) En € sudo urbanizable no programado sin Programa de Actuacion
Urbanistica aprobado, se aplica € régimen previsto para d sueo
urbanizable no delimitado en los articul os 46 a 48, con | as salvedades
citadas en la letrab).

€) En el sueo no urbanizable comun, suelo no urbanizable genérico o
suelo no urbanizable con cuaquier otra denominacion que implique
la inexistencia de una proteccion especial, se aplica € régimen pre-
visto para el suelo rustico comun en los articulos 56 a 59, salvo en €
entorno de proteccién de los Bienes de Interés Cultural o en su defec-
to en una banda de 50 metros desde su limite exterior, donde se apli-
ca€ régimen previsto parael suelo ristico con proteccion culturd en
d articulo 64.

f) En € suelo no urbanizable especial mente protegido o con cuaquier
otra denominacion que implique la existencia de unaproteccion espe-
cial, se gplica d régimen establecido en el propio Plan General, con
lasalvedad citadaen laletra anterior.

g) Todamodificaciony revisiéndel Plan Generd debegjustarsealo dis-
puesto en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay
Ledny en este Reglamento.

h) En particular, en los Municipios con pobl acién inferior a20.000 habi-
tantes no se gplicalo dispuesto en este Reglamento paralos Munici-
pios con Plan General de Ordenacion Urbana, aplicandose hasta su
adaptacion alaLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Cadtillay

Ledn € régimen de los deméas Municipios con poblecion inferior a
20.000 habitantes.

DISPOSICION TRANSITORIA CUARTA
Normas Subsidiarias de Planeamiento M unicipal

En los Municipios con Normas Subsidiarias de Planeamiento Munici-
pal, el régimen urbanistico aplicable es el establecido en la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leon y en este Reglamento para
los Municipios con Normas Urbanisticas Municipales, con las siguientes
particularidades:

a) En el sudo urbano no incluido en unidades de actuacion o ambitos
equivaentes, se aplicae régimen previso para d suelo urbano con-
solidado en los articulos 40 y 41, con la salvedad de que € gprove-
chamiento correspondiente a |os propietarios de terrenos reservados
para dotaciones urbanisticas publicas equivale ala media ponderada
de los aprovechamientos correspondientes a los propietarios de los
terrenos servidos por cada dotacion, calculada conforme alalegida
cion del Estado.

b) En el suelo urbano incluido en unidades de actuacion o ambitos equi-
valentes, seaplicad régimen previsto parad suelo urbano no conso-
lidedo enlosarticulos 42y 43.

) Enel suelo apto para urbanizar en @ que | os sectores estén delimita:
dosy cuenten con aprovechamiento medio o indice equivdente deter-
minado, se aplica é régimen previsto para d suelo urbanizable deli-
mitado en los articulos 36 y 37.

d) En el suelo apto para urbanizar que no cumpla las condiciones cita
das en la letra anterior, se aplica @ régimen previso para d suelo
urbanizable no delimitado en los articulos 46 a 48.

€) En el sueo no urbanizable comun, suelo no urbanizable genérico o
suelo no urbanizable con cualquier otra denominacion que implique
la inexistencia de una proteccion especial, se aplica € régimen pre-
visto parad suelo rastico comdn en los articulos 56 a59, salvo en el
entorno de proteccién de los Bienes de I nterés Cultural o en su defec-
to en una banda de 50 metros desde su limite exterior, donde se apli-
cael régimen previsto parael suelo ristico con proteccion cultura en
el articulo 64.

f) En e sudlo no urbanizable especialmente protegido o con cuaquier
otradenominacion queimplique laexistencia de una proteccion espe-
cia, se gplica el régimen establecido en las propias Normas Subs-
diarias, con lasavedad citadaen laletraanterior.

g) Las Normas Subsidiarias pueden ser modificadas segin € procedi-
miento previsto paramodificar las Normas Urbanisticas Municipales,
respetando lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 8 de &bril, de Urbanis-
mo de Castillay Ledny en este Reglamento.

h) Cuando proceda su revision o derogacion, las Normas Subsidiarias
deben ser sudtituidas por un instrumento de planeamiento genera
aprobado conforme alo dispuesto en la Ley 5/1999, de 8 de &bril ,de
Urbanismo de Castillay Ledn y en este Reglamento.

DISPOSICION TRANSITORIA QUINTA
Proyectos de delimitacion del suelo urbano

En los Municipios con Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, €
régimen urbanistico gplicableesel establecido enlal ey 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Cadtillay Ledn y en este Reglamento paralos Municipios
sin planeamiento urbanistico municipal, con las siguientes particularidades:

a) Enlosterrenosincluidos en la delimitacion, se aplica e régimen pre-
visto para el suelo urbano en los articulos 68 a71.

b) En los terrenos no incluidos en la delimitacion, se gplica € régimen
previsto parae sudlo rdstico en los articulos 72 a 74.

¢) El Proyecto de Delimitacion puede ser modificado segiin el procedi-
miento previsto para modificar las Normas Urbanisticas Municipal es,
respetando lo dispuesto en la Ley 5/1999, de 8 de &bril, de Urbanis-
mo de Castillay Ledn y en este Reglamento. No obstante, no pueden
aprobarse modificaciones que aislada o acumuladamente produzcan
un incremento de la superficie de suelo urbano superior d 10 por
ciento respecto de la que estuviera vigente a la entrada en vigor de
este Reglamento.

d) Cuando proceda su revision o derogacion, €l Proyecto de Delimita
Ciodn debe ser sugtituido por un instrumento de planeamiento generd
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gprobado conforme alo dispuesto en la Ley 5/1999, de 8 de abril ,de
Urbanismo de Castillay Ledn y aeste Reglamento, o bien por Direc-
trices de Ordenacion de ambito subregional gorobadas conforme ala
legislacion sobre ordenacion del territorio.

DISPOSICION TRANSITORIA SEXTA
Otrosinstrumentos ur banisticos

1.- Los instrumentos de planeamiento urbanistico no citados en las dis-
posiciones anteriores y que estén vigentes a la entrada en vigor de este
Reglamento, se gplican y gjecutan conforme a lo dispuesto en sus propias
determinaciones y en las Disposiciones Transitorias Terceray Cuarta,segun
cudl sead instrumento de planeamiento general del Municipio.

2.— Los insgrumentos de gestion urbanistica que se encontraban en gje-
cucion alaentrada en vigor de laLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castillay Ledn, en los términos de su Disposicion Transitoria Séptima,
deben culminar su gecucién conforme a la legislacién anterior, salvo que
incumplidos los plazos gplicables € Ayuntamiento acuerde su sujecion d
régimen previsto parala gestion de las actuaciones integradas.

3.—Todamodificacion de los instrumentos citados en | os gpartados ante-
riores debe gjugarse alo previsto en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urba-
nismo de Castillay Ledn, y en este Reglamento.

DISPOSICION TRANSITORIA SEPTIMA
Procedimientos en tramitacion

Lo dispuesto en este Reglamento no se aplica alos procedimientos urba-
nisticos iniciados a su entrada en vigor, como maximo hasta pasados seis
meses desde dicha entrada en vigor. A tal efecto se consideran iniciados los
procedimientos urbanisticos sobre los que haya recaido acuerdo de aproba-
cion inicia, o de no ser exigible dicho trdmite, cuando se hayan publicado
los anuncios de informacidn publica preceptivos, o de no ser exigibles nin-
guno de dichos trémites, cuando se haya presentado la solicitud con toda su
documentacién exigible completa.

DISPOSICION TRANSITORIA OCTAVA
Recepcién de urbanizaciones

En los sectores y deméas ambitos donde a la entrada en vigor de este
Reglamento la urbanizeci6n ya esté gjecutada pero no haya sido recibida por
el Ayuntamiento, o bien donde | os terrenos destinados a vias publicas,espa-
cios libres pdblicos y demés usos y servicios piblicos no hayan sido alin
cedidos d Ayuntamiento,debe cumplirse lo dispuesto en los articulos 206 y
207 de este Reglamento en el plazo de un afio desde su entrada en vigor.
Durante dicho plazo, las entidades de conservacién que ya estuvieran cons-
tituidas ala entrada en vigor de este Reglamento podran continuar gjercien-
do sus funciones, teniendo atodos |os efectos carécter de entidades urbanis-
ticas colaboradoras. Transcurrido dicho plazo y en tanto no se cumplalo
dispuesto en los articulos citados € Ayuntamiento no podra conceder nin-
gunalicenciaurbanistica en € sector 0 &mbito afectado.

DISPOSICION TRANSITORIA NOVENA
I ngpeccion Técnica de Construcciones
Sinperjuicio delo dispuesto end articulo 316, los edificios que hayan sido
terminados o rehabilitados integramente antes del 1 de enero de 1967, deben
someterse a la primera ingpeccion técnica dentro de los siguientes plazos:

a) Losedificiosterminados antes del 1 de enero de 1950y que no hayan
sido objeto derehabilitacion integral despuésde esafecha, hastae 30
de diciembre de 2005.

b) Los edificios terminados o que hayan sido objeto de rehabilitacion
integra entre el 1 de enero de 1950 y el 31 de diciembre de 1959,
hasta el 30 de diciembre de 2006.

¢) Los edificios terminados o que hayan sido objeto de rehabilitacion

integral entre el 1 de enero de 1960 y €l 31 de diciembre de 1966,
hastael 30 de diciembre de 2007.

DISPOSICION TRANSITORIA DECIMA
Organos colegiados
1.— El Consgjo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castillay

Ledn, las Comisiones Territoriaes de Urbanismo y sus respectivas ponen-
cias técnicas deben gercer las funciones que | es aribuye este Reglamento a

partir de su entrada en vigor sin necesidad de constituirse de nuevo, conti-
nuando integrados por sus miembros actuales en tanto no sean sugtituidos.

2— Las Comisiones Territorial es de Va oracion deben gjercer las funcio-
nes que | es atribuye este Reglamento apartir de su congtitucion, lacua debe
tener lugar antes de dos afios desde la entrada en vigor de este Reglamento.

3.— Todas |as referencias contenidas en la normativa de la Comunidad
Auténoma de Cadtillay Ledn a la Comision de Urbanismo de Cadtillay
Ledn, las Comisiones Provincides de Urbanismo y los Jurados Provinciales
de Expropiacidn,deben entenderse hechas d Consejo de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio de Cadtilla 'y Ledn, las Comisiones Territoriales de
Urbanismo y las Comisiones Territorides de Valoracion, respectivamente.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA
Disposiciones derogadas

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igua o inferior rango resul-

ten contrarias a lo digouesto en este Decreto, y en particular:
a) El Decreto 180/1993, de 29 dejulio, regulador delasinstalacionesde

amacenamiento de chatarra en suelo no urbanizeble.
b) El Decreto 223/1999, de 5 de agosto, por € que se gprueba la Tabla
de Preceptos de |os Reglamentos urbanisticos del Estado que resultan

de aplicacion por su compatibilidad con la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Cadillay Leon.

c) El Decreto 145/2000, de 29 de junio, por € que se regulael Consgjo
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castillay Leon.

d) El Decreto 146/2000, de 29 de junio, por el que se regulan las Comi-
siones Territoriales de Urbanismo de Cadtillay Leon.

DISPOSICION FINAL PRIMERA
Normativa del Estado

A partir delaentrada en vigor de este Reglamento no son gplicablesen e
ambito dela Comunidad Auténoma de Cadtillay Ledn las siguientes normas:

a) El Reglamento de Edificacion Forzosay Registro Municipa de Sola
res, aprobado por Decreto 635/1964, de 5 de marzo.

b) El Reglamento de Reparcelaciones de Suelo afectado por Planes de
Ordenacion Urbana, aprobado por Decreto 1006/1966, de 7 de abil.

¢) El Texto Refundido delaL ey sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, aprobado por Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril.

d) El Real Decreto 1169/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Socie-
dades Urbanisticas por € Estado, los Organismos Auténomos y las
Corporaciones Locales.

€) El Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Redl
Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

f) El Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto
2187/1978, de 23 dejunio.

0) El Reglamento de Gegtién Urbanistica, gorobado por Read Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, a excepcion de sus articulos 130, 171,
196, 197, 198, 205, 206, 207, 208 y 210. A efectos de su interpreta-
cion, las referencias a los términos «poligono o unidad de actuacion,
«poligonos parala creacion de sue o urbani zado» y «Jurado Provincial
de Expropiacion Forzosa» se entienden hechas alos términos «unidad
de actuacion», «sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urba:
nizable» y «Comisién Territorial de Vaoracion», respectivamente.

h) El Real Decreto-Ley 3/1980, de 14 de marzo,sobre creacion de suelo
y agilizacion dela gestion urbanistica

i) El Red Decreto-Ley 16/1981, de 16 de octubre, de adaptacion de Pla
nes Genera es de Ordenecion Urbana

DISPOSICION FINAL SEGUNDA
Nor mativa de Ordenacion del Territorio

1—Enlo no previsto por laLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Cadtillay Ledn ni por este Reglamento, |as rel aciones entrelos instrumentos
de planeamiento y gestion urbanistica y los instrumentos de ordenacion del
territorio se rigen por lo dispuesto en la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de
Ordenacion del Territorio de Cadtillay Leon.

2.~ Cuando las Directrices de Ordenaci 6n de Ambito Subregional, los
Planes Regionales de Ambito Territorial y los Proyectos Regionales, en los
supuesos previstos en lalegislacion sobre ordenacion del territorio,incluyan
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todas 0 algunas de | as determinaciones citadas en el Titulo |1 de este Regla-
mento, tendran la consideracion de instrumentos de planeamiento urbanisti-
co, atodos los efectos. En taes casos corresponden a la Administracion de
la Comunidad Auténoma las competencias propias de los Municipios, sin
mas limitacion que la obligada justificacion del interés regiond que habilite
d gercicio directo de la actividad urbanistica por la Administracion de la
Comunidad Auténoma, asi como el respeto alas competencias municipales
en lamateria

DISPOSICION FINAL TERCERA
Entrada en vigor y desarrollo del Reglamento

1~ Este Decreto entrard en vigor a mes de su publicacion en el «Bole-
tin Oficid de Cadtillay Ledn».

2— Se autorizaa Conggjero de Fomento para dictar cuantas disposicio-
nes sean necesarias parael desarollo y aplicacion de este Decreto.

Valladolid, 29 de enero de 2004.

El Presidente de la Junta
de Castillay Ledn,
Fdo.: JuAN VICENTE HERRERA CAMPO

El Consgero de Fomento,
Fdo.: ANTONIO SILVAN RODRIGUEZ

REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLAY LEON

TITULO PRELIMINAR
Objeto y principios generales

CapriTULO |
Objeto

Articulo 1.— Objeto del Reglamento.

Egte Reglamento tiene por objeto el desarrollo delaLey 51999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Cadtillay Ledn, que regulalaactividad urbanisticaen
la Comunidad Auténoma de Cadtillay Ledn en e marco de la legidacion
béscadd Estado.

Articulo 2.— Objeto y aspectos de la actividad urbanistica.

1.— Laactividad urbanistica es una funcién publica que tiene por objeto
la ordenacion, la transformacion, la conservacion y el control del uso del
suelo, entendiendo incluidos & subsuelo y el vuelo, y en especia su urbani-
zaciony edificacion.

2~ Laactividad urbanistica comprende | os siguientes aspectos:

a) Planeamiento urbanigtico, regulado en € titulo 11 de este Reglamento.

b) Gestion urbanistica, regulada en d titulo 111 de este Reglamento.

¢) Intervencion en el uso del suelo, regulada en € titulo 1V de este
Reglamento.

d) Intervencion en  mercado de suelo, regulada en el titulo V de este
Reglamento.

€) Organizaciony coordinacion administrativa, reguladas en el titulo VI
de este Reglamento.

f) Informacion urbanisticay participacion socia, reguladasen el tituloVI1
de este Reglamento.

CariTuLo |l
Principios generales de la actividad urbanistica

Articulo 3.— Qujecion ala normativa.

1~ Laactividad urbanistica debe desarrollarse en todo caso con plena
sujecion a lo previsto en la normativa urbanigtica y en las demés normas
aplicables.

2~ La normativa urbanistica es el conjunto de normas que regulan la
ordenacion del territorio y el urbaniamo, integrado por:

a) Laley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de
la Comunidad de Cadtillay Ledn, con su correspondiente desarrollo
reglamentario.

b) LaLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, modi-
ficada por las Leyes 10/2002, de 10 de julio, 21/2002, de 27 de
diciembrey 13/2003, de 23 de diciembre, con este Reglamento quela
desarrolla.

¢) Losinstrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urba
nistico gplicables en cada caso.

Articulo 4— Direccion y gestion de la actividad urbanistica.

1—Ladirecciony € control de la actividad urbanistica corresponden a
la Comunidad Auténomay a los Municipios de Castillay Leon, dentro de
sus respectivas competencias, sin perjuicio de la participacion de la Admi-
nistracién del Estado, de las Diputaciones Provinciales y delainicidiva pri-
vada, en las formas previstas en la normativa urbanistica:

a) Corresponden a los Municipios todas las competencias de direccidn
y control de laactividad urbanistica que no estén expresamente atri-
buidas a otras Administrad ones publicas en la normativa urbanistica.

b) Correspondenala Comunidad Auténomade Castillay Lebn las com-
petencias de direccion y control de la actividad urbanigica que se le
atribuyen expresamente en la normativa urbanistica, y en especid:

12 Ladirecd6n eimpulso de la actividad urbanistica de las Admi-
nistraciones pablicas.

22 La coordinacion de la actividad urbanistica de las Administra:
cionespublicas,entre s y con lainiciaiva privada, en particular
mediante la el aboracion, aprobacion y ejecucion de instrumen-
tos de ordenacion dd territorio.

32~ Lasupervison de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica para asegurar su coherencia con |os instrumentos de
ordenacion del territorio, asi como su calidad, homogeneidad y
actualizacion periodica.
2— Laactividad urbanistica puede gestionarse:
a) Deforma directa por la Administracion competente en cada caso, sea
el Ayuntamiento o la Administracion de la Comunidad Auténoma.

b) De formaindirecta por las demésAdministraciones plblicas o por la
iniciativa privada, a excepcion de la aprobacion de los ingrumentos
de planeamiento y gestion urbanistica, de las actividades que impli-
guen €l gjercicio de potestades de policia, intervencion y sancion, y
en genera de las actividades que impliquen € gercicio de autoridad,
las cuales solo pueden gestionarse de forma directa por laAdminis-
trad 6n competente en cada caso.

3.—Laactividad urbanistica debe gestionarse en las formas previsasen la
normativa urbanistica, y de forma complementaria en las formas autorizadas
por lalegislacion reguladora de la Administracion competente en cada caso.

Articulo 5~ Actividad urbanistica publica.
1~ Laactividad urbanigtica publica es la que gestionan lasAdministra-
ciones publicas, entendiendo incluidas sus entidades dependientes, tanto si

actlan deformadirecta en el papel de Administracion competente, como si
actuian de forma indirecta

2— La competencia para desarrdllar la actividad urbanistica publica
corresponde a los Municipios. No obstante, las deméas Administraciones
publicas y sus entidades dependientes pueden también ejercer la actividad
urbanigtica publica en las formasy con €l acance previstos en la normativa
urbanigicay en las demés normas aplicables.

3~ En gplicad 6n de los principios constituciona es de la politica econt-
micay social, la actividad urbanistica publica debe orientarse en todo caso a
la consecucién de los siguientes objetivos generales:

a) Asegurar que el uso del suelo seredlice de acuerdo d interés genera
y alafuncion social de la propiedad, en las condiciones establecidas
en la normativa urbanigticay en las deméas normas gplicables.

b) Fomentar un desarrallo territorial y urbano sostenible, comprometido
con losvalores de progreso econémico, cohesién social, preservacion
dd patrimonio naturd y culturd y respeto a las peculiaridades loca
les,integrando las paliticas de &mbito municipa parafavorecer:

1. El desarrollo del sstema productivo, laaraccion de inversiones,
la modernizacion de las infraestructuras y equipamientos, la
integracion y articulacion dd territorio y lacapacidad para hacer
frente a los cambios sociaes y las innovaciones tecnol gicas.

2.2~ |acohesién socia de la poblacion, mediante la mezcla equili-
brada de grupos sociales, usosy actividadesy lareservade suelo
para la ubicacion de las dotaciones urbanigticas necesarias en
condiciones dptimas.
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3°- La mejorade la calidad de vida de la poblacion, regulando las
condidones de uso del sudo para garantizar €l derecho a una
vivienda dignay adecuada, controlar ladensidad de poblaciony
edificacion y promover la rehabilitacion de |as &reas degradadas
asi como la integracion de los sistemas e infraestructuras de
transporte.

4°— | a proteccion de medio ambiente y del patrimonio natural,
incluida la conservacién y en caso necesario la recuperacion y
mejoradd are, el agua, los espacios naturaes, lafauna, laflora
y en generd |as condiciones ambientd es adecuadas, mediante la
gestion responsable de los recursos y la utilizacion racional del
territorio.

5.°— Laproteccion del patrimonio cultural, mediantelaconservacién,
recuperacion y mejora de los Bienes de Interés Cultural, los
espacios urbanos relevantes, los eementos'y tipos arquitectoni-
cossingulares, el patrimonio arqueolgico y etnol égico, los pai-
sgjes de valor culturd e histdrico y las formas tradicionaes de
ocupacion humanadel territorio.

6.~ —_amejora delacalidad urbana, mediante normas que favorez-
can lacontinuidad y |a estética del epacio urbanoy la compati-
bilidad entre las congtrucciones e ingtalaciones que o confor-
man, e impidan una inadecuada concentracion de usos o
actividades o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

¢) Impedir la egpeculacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso ala
vivienda, la creacion de suelo para actividades productivas y la dis-
posicion de nuevas dotaciones urbanisticas.

d) Asegurar laparticipacion de lacomunidad, representada por & Ayun-
tamiento, en las plusvalias que genere la propia actividad urbanigtica
publica.

€) Garantizar laequidistribucion o reparto equitativo de los beneficios y
las cargas derivados de la actividad urbanistica, entre todos los pro-
pietarios afectados por la misma.

f) Promover en lamayor medida posible la aplicacion delos principios
de colaboracion adminigtrativa, fomento de la iniciativa privaday de
la participacion social y libre acceso a la informacion urbanistica,
desarrollados en los articulos siguientes

Articulo 6.— Colaboracion administrativa.

1.— Las competencias urbanisticas deben g ercerse en coordinacion con
las competencias administraivas legalmente atribuidas para la gestion de
otros intereses publicos, tanto de ambito sectorial como locd, que requieran
la ordenacion, la transformacion, la conservacion o e control del uso de
suelo, 0 que afecten a uso del suelo de cualquier forma.

2.—Sin perjuicio de las competencias legalmente atribuidas a las Admi-
nistraciones publicas, sus relaciones en materia de urbanismo deben regirse
por los principios de coordinaci én,cooperaci 6n,concertacion e informacion
reciproca, a fin de garantizar la aplicacién y eficacia de la normativa urba-
nigtica En particular, es mision de los instrumentos de ordenacion del terri-
torio y de planeamiento urbanigtico facilitar dichas formas de colaboracion
administrativa. A tal efecto las Administraciones publicas competentes
deben procurar su actuaizaci 6n periddicay méxima adaptacion alarealidad.

Articulo 7.— Iniciativa privada.

1-Lainiciativa privada para el gercicio de laactividad urbanigica no
tiene més limitaciones que las establecidas en la normativa urbanisticay en
|as demas normas aplicables.

2.— Las Administraciones pUblicas deben promover, dentro de sus res-
pectivas competencias:
a) La incorporacion a la actividad urbanistica de los propietarios del
suelo y demas bienes inmuebles, facilitando su asociacion en entida-
des urbanisticas colaboradoras.

b) Laparticipaciony colaboracion de lainiciativa privada en laactividad

urbanistica, aun cuando no ostente la propiedad del suelo.

Articulo 8.— Participacion social.

Las Administraciones pablicas deben procurar que la actividad urbanisti-
ca se desarrolle conforme a las necesidades y aspiraciones de la sociedad de
Castillay Leodn, fomentando atal efecto la més amplia participacion social,
en egpeda durante la daboracion y gprobacion de los instrumentos de pla-
neamiento y gestion urbanistica, procurando que dichos instrumentos sean
claros y accesibles paratodos, y garantizando €l derecho deiniciativade los
particulares y de las entidades condtituidas para la defensa de sus intereses.

Articulo 9.— Infor macién urbanistica.

Las Administraciones piblicas deben garantizar € acceso alainforma
cion urbanigticaatodas|as personas, fisicasy juridicas, sin necesidad de que
acrediten un interés determinado. No obstante, deben reconocer especia
prioridad alos propietarios y demés afectados por cada actuacion urbanisti-
ca, asl como a las entidades constituidas para la defensa de sus intereses.

Articulo 10.— Accion pablica.

Es publicalaaccion paraexigir ante los érganos de las Administraciones
publicas competentes y ante los Tribunaes y Juzgados de |o Contencioso-
Administrativo la observancia de |o establecido en la normativa urbanistica,
y en particular de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento
y gestién urbanistica vigentes.

TiITULO PRIMERO
Régimen dd suelo

CapiTuLO |
Contenido urbanistico del derecho de propiedad

Seccioén 1.2- Derechos urbanisticos

Articulo 11.— Derechos urbanisticos de los propietarios de bienes
inmuebles.

Los propietarios de suelo y demas bienes inmuebles tienen derecho a
usar, disfrutar y disponer de los mismos, dentro delos limitesy con el cum-
plimiento de los deberes sefidados en la normativa urbanistica 'y en las
demés normas agplicables, los cuaes delimitan el contenido urbanistico del
derecho de propiedad y definen su fundon socid.

Articulo 12.— Slencio administrativo.

1.— Los derechos urbanisticos pueden gjercerse incluso en caso de silen-
cio administrativo, S bien respetando las normas generales de lalegidacion
sobre procedimiento administrativo y las reglas para su aplicacion que se
sefidlan en este Reglamento.

2.— No obstante, en ningiin caso pueden entenderse adquiridos ni ger-
cerse por slencio administrativo derechos urbanisticos en contra delo dis-
puesto en la normativa urbanistica o en las demés normas aplicables.

Articulo 13.— Supuestos indemnizatorios.

1~ Las condiciones de uso dd suelo establecidas en la normativa urba:
nistica no confieren derecho a exigir indemnizacion, salvo en los siguientes
supuestos:

a) Indemnizacion por alteracion del planeamiento: la aprobacion de
modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico antes de que
transcurran | os plazos esablecidos en @ mismo paracumplir |os debe-
res urbanigticos exigibles, o bien si transcurridos tales plazos| os debe-
res no han podido cumplirse por causasimputablesa agunaAdminis-
tracion publica, confieren derecho alos afectados a ser indemnizados
cuando produzcan una reduccion del gprovechamiento queles corres-
ponda, 0 hagan inservibles gastos efectuados en cumplimiento de los
deberes urbanigticos exigibles. ASmismo existe derecho aindemniza:
¢ién cuando dichos gastos resulten inservibles por acordarse la expro-
piacién del dmbito afectado.

b) Indemnizacion por declaracion de fuera de ordenacion: las modifica
cones o revisiones del planeamiento urbanistico que declaren usos
fuerade ordenacion de formaexpresa o produzcan situaciones de dis-
conformidad con el planeamiento solo confieren derecho a exigir
indemnizacion cuando concurran las drcunstancias dtadas en laletra
anterior.

¢) Indemnizacién por ateracién del planeamiento con licenciaen vigor:
s a entrar en vigor una modificacion o revision del planeamiento
urbanistico se ha obtenido licencia urbanistica, pero alin no se haini-
ciado laredizacion de los actos que ampare, €l Ayuntamiento debe
declarar extinguida su eficacia en cuanto sea disconforme con las
nuevas determinaciones, previa tramitacion de procedimiento en que
fije laindemnizacion por lareduccién o extincién de gorovechamien-
to, en su caso, asi como por los perjuicios que justificadamente se
acrediten conforme alalegislacion sobre expropiacion forzoss; s se
ha iniciado la gjecucion de los actos amparados por la licencia, el
Ayuntamiento puede optar entre modificarla o revocarla, fijandose la
indemnizacion de igud forma
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d) Indemnizacion por limitaciones singulares: las limitaciones o vincu-
laciones singulares que se impongan en orden a la proteccion, con-
servacion o restauracion de terrenos,edificios y demés bienes inmue-
bles confieren derecho aexigir indemnizacion en lo que excedan de
los deberes urbanigticos exigibles, asi como cuando produzcan una
reduccién del aprovechamiento que no pueda ser objeto de equidis-
tribucién entre los interesados. A td efecto debe entenderse que exce-
den de los deberes urbanisticos exigibles |as limitaciones o vincula
ciones singulares que no estén previstas en los instrumentos de
ordenacion dd territorio, planeamiento o gestion urbanigtica, ni en
sus revisiones o modificaciones.

€

=

Indemnizacion por anulacion, demora o denegacién de licencia
cuando se anule una licencia urbanistica, se demore injustificada-
mente su otorgamiento o se deniegue de formaimprocedente, los per-
judicados pueden reclamar € resarcimiento por los dafiosy perjuicios
causados, en los casos y con la concurrencia de | os requi-sitos sefia
lados en |as normas sobre responsabilidad administrativa. No obstan-
te, en ninglin caso ha lugar a indemnizacion s existe dolo, culpa o
negligencia graves imputables a | os perjudicados

2~ Como regla general, laindemnizacion correpondiente alos supues-
tos previstos en @ gpartado anterior debe satisfacerse por el Ayuntamiento.
No obstante, la indemnizacion debe satisfacerse por otra Administracion
publica en los siguientes casos:

a) Enlossupuestoscitadosen lasletrasa) y b), cuandolos deberes urba
nisticos exigibles no se hayan cumplido en plazo por causas imputa-
bles a dicha Administracién pablica, o cuando la expropiacion haya
sido acordada por otra Administracion publica.

b) En € supuesto citado en la letra d), cuando las limitaciones o vincu-
laciones singulares hayan sido impuestas por dicha Administracion
publica

Seccion 2.2- Deberes urbanigicos
Articulo 14.— Deberes urbanisti cosde los propietarios de bienesinmuebles.
1.— Los propietarios de suelo y demds bienes inmuebles deben cumplir:

a) Los deberes urbanisticos general es establ ecidos paratodo €l territorio
de Cadtillay Ledn en los siguientes articulos de esta seccion.

b) Los deberes urbanisticos especificos para cada clase y categoria de
suelo establecidos en los siguientes capitulos de este titulo.

c) Los deberes, limitaciones y demas prescripciones establecidos en la
legislacion sectoria aplicable en cada caso.

d) Lasdeterminaciones de losinstrumentos de ordenacion dd territorio,
planeamiento y gestion urbanistica aplicables en cada caso.

2—El coste delostrabajos,obrasy servicios necesarios para cumplir los
deberes citados en el gpartado anterior corresponde alos propietarios de los
bienes inmuebl es af ectados en cada caso, salvo cuando delalegislacion sec-
torid resulte que deba ser sufragado de formatota o parcid por la Admi-
nistracién pablica o por entidades prestadoras de servicios.

3— El cumplimiento de |os deberes establecidos en el apartado 1 debe
ser verificado en cada caso por laAdministracion competente:

a) Conforme alo dispuesto al respecto en lanormativa urbanisticay en
las demas normeas relacionadas con dichos deberes.

b) Enfuncion de lasituacion, uso y demés caracteristi cas especificas de
cadainmueble, y de losvaloresnaturdesy culturales, losriesgosy las
demés circunstancias relevantes que concurran en su entorno.

¢) Aplicando criterios generales de equidad, proporciondidad, preven-
cién y en su caso ponderacion de intereses publicosy respeto a los
precedentes administrativos.

Articulo 15.— Deber de uso.

Los propietarios de bienes inmuebles deben destinarlos a usos que no
estén prohibidos en la normativa urbanistica ni en las demas normas aplica-
bles. A tal efecto se entienden como usos prohibidos tanto |os expresamente
excluidos como aguéllos que por cuaquier motivo resulten incompatibles
con las normas citadas.

Articulo 16— Deber de dotacion de servicios.

L os propietarios de bienes inmuebles deben dotarlos con los servicios
necesarios o exigibles en cada caso, segln las condiciones sefidladas en la
normativa urbanisticay en las demés normas gplicables. La dotacion de ser-
vicios debe redizarse de forma adecuada a la situacion, uso y deméas carac-
teristicas de cadainmueble.

Articulo 17— Deber de adaptacion al entorno.

1— El uso del suelo, y en especial su urbanizacion y edificacion, debe
adaptarse a las caracteridticas naturales y culturaes de su entorno asi como
respetar susvalores. A ta efecto se establecen con carécter generd paratodo
e territorio de Castillay Ledn y con independencia de ladasificacion delos
terrenos, |as siguientes normas de aplicacién directa:

a) Lasconstrucciones e instalaciones de nueva planta, asi como larefor-
ma, rehabilitacion o ampliacion delas existentes, y asmismo susele-
mentos auxiliares de cuaquier tipo destinados a seguridad, suminis-
tro de servicios, ocio, comunicacion, publicidad, decoracion o
cualquier otro uso complementario, deben ser coherentes con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del
paisaje circundante.

b) En las éreas de manifiesto valor natural o cultural, y en especial en el
interior y en el entorno de los Espacios Nauraes Protegidosy de los
Bienes de Interés Cultural, no debe permitirse que las construcciones
e instalaciones de nueva planta, ni la reforma, rehabilitacién o
ampliacion de las existentes, ni los elementos auxiliares citadosen la
letra anterior, degraden la armonia del paisaje o impidan la contem-
placion del mismo. A tal efecto debe asegurarse que todos dlosarmo-
nicen con su entorno inmediato y con el paisg e circundante en cuan-
to a su situacion, uso,altura, volumen,color, composicion,materiaes
y demés caracterigticas, tanto propias como de sus elementos com-
plementarios.

2~ Conforme a principio de seguridad juridica que debe guiar la actua

cién adminidrativa, las normas establecidas en el apartado anterior deben ser
concretadas por e Ayuntamiento o la Administracion de la Comunidad
Auténoma, en formade determinacionesjustificadasincluidas en losingtru-
mentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico aplicables, o
bien en forma de condiciones que seimpongan en las licencias urbanisticas
y demés autorizaciones administrativas que procedan, en desarrollo justifi-
cado de |as citadas determinaciones.

Articulo 18— Deber de prevencion de riesgos.

1— Los propietarios de bienes inmuebl es deben respetar |as limitaciones
impuestas en areas amenazadas por riesgos naturaes o tecnolégicos, tales
como inundaci 6n,erosi 6n,hundimiento,deslizamiento,al ud, incendio,con-
taminacion o cualquier otra perturbacion del medio ambiente o de la seguri-
dad y salud publicas. En dichas areas no debe permitirse ninguna construc-
cion, instalacion o uso del suelo incompatible con tales riesgos.

2.—Laséreas anenazadas por riesgos natural es o tecnoldgicosy laslimi-
taciones impuestas en |as mismas son | as establecidas, en esostérminos o en
cuaesquieraotros andlogos, por las Administraciones plblicas competentes
parala prevencién de cada riesgo, alas que también corresponde evaluar en
cada caso el cumplimiento del deber de prevencidn de riesgos.

3~ Conforme a principio de prevencion que debe guiar la actuacion
administrativa, cuando no exista un pronunciamiento expreso de la Admi-
nistracion competente en relacion con un determinado riesgo, la delimita-
cion del drea amenazaday |as limitaciones necesarias pueden ser estableci-
das por el Ayuntamiento o laAdministracion de laComunidad Auténomaen
forma de determinaci onesj ustificadasincl uidas en losingrumentos de orde-
nacion del territorio y planeamiento urbanistico aplicables, con caracter sub-
sidiario respecto del pronunciamiento de la Administracion competente.

Articulo 19.— Deber de conservacion.

1.— Los propietarios de bienes inmuebles deben mantenerlos en condi-
ciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad
segln su destino, realizando |os trabajos precisos para conservar o reponer
dichas condiciones. A td efecto se entiende por:

a) Seguridad: conjunto de las caracteristicas congtructivas que aseguran
la estabilidad y la consolidacion estructurd de los inmuebles y la
seguridad de sus usuariosy dela poblacion.

b) Salubridad: conjunto de las caracterigticas higiénicas y sanitarias de
losinmuebles y de su entorno que aseguran la salud de sus usuarios
y de la poblacién.

¢) Ornato publico: conjunto delas caracteristicas estéticas de losinmue-
blesy de su entorno que satisfacen las exigencias de dignidad de sus
usuariosy de lasociedad.

d) Habitabilidad: conjunto de las caracteristicas de disefio y caidad de
las viviendas y delos lugares de trabajo y estancia, de los inmuebles
donde sesitian y de su entorno, que satisfacen las exigencias de cali-
dad de vida de sus usuarios y de la sociedad.
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2.—No obstante o dispuesto en el apartado 2 del articulo 14, el coste de
los trabajos,0bras y servicios necesarios para cumplir €l deber de conserva-
cién corresponde a los propietarios sdlo hasta e Iimite del citado deber,
correspondiendo € exceso a Ayuntamiento. A ta efecto, € limite del deber
de conservacion de uninmueble se fijaen lamitad de su coste de reposicion,
entendido como el vaor actual de construccion de un inmueble nuevo, en
condiciones que permitan su autorizacion conforme ala normativa vigente,
con lamisma superficie edificaday cuyas demés caracteristicas sean Smila-
res, excluyendo d vaor del suelo eincluyendo el coste de gecucion, €l bene-
ficio empresarial, los honorarios profesionaes y los tributos que graven la
construccion, sin depreciaciones de ningln tipo.

CapiTuLo Il
Clasificacion del suelo
Seccidn 1.2- Disposiciones generales
Articulo 20.— Clasificacion del suelo.

Mediantelatécnicade la clasificacion del suelo se determinael régimen
urbanistico més adecuado a las caracteristicas de hecho y aptitudes de cada
terreno, incluyéndolo en dguna de las siguientes clases de suelo:

a) Suelo urbano, dentro del cual se distinguen las siguientes categorias:
1.2~ Suelo urbano consolidado.
22~ Sudo urbano no consolidado.
b) Suelo urbanizable, dentro del cual se distinguen las siguientes cate-
gorias:
13- Sueo urbanizable delimitado.
22— Sudo urbanizable no ddimitado.
) Sueo rustico, dentro del cua se distinguen las siguientes categorias:
1.2~ Suelo rdstico comun.
2.2~ Suelo rastico de entorno urbano.
3.2 Sudo rustico de asentamiento tradicional.
42~ Suelo rastico con proteccion agropecuaria.
5.2~ Suelo ristico con proteccidn de infraestructuras.
6.2~ Suelo rastico con proteccién culturd.
7.2~ Sudo rastico con proteccién natural.
82~ Sueo rustico con proteccion especid.
Articulo 21— Instrumentos de dasificacion del suelo.

1~ La dasificacion del suelo debe establecerse por € insrumento de
planeamiento general de cada Municipio, sea un Plan Genera de Ordena-
cién Urbana o unas Normas Urbanisticas Municipales. Este instrumento
debe clasificar latotalidad del suelo del término municipal.

2~ Laclasificacion del suelo puede establ ecerse también por los instru-
mentos de ordenacién dd territorio habilitados paraello enlaLey 10/1998,
de5 dediciembre, de Ordenacion del Territorio de Cagtillay Ledn. Estosins-
trumentos pueden:

a) Clasificar latotalidad o parte del suelo de su ambito de aplicacion que
no haya sdo alin dasificado por €l planeamiento genera o por otro
instrumento de ordenacion de territorio.

b) Modificar la clasificacion de las zonas en las que resulte necesario
hacerlo para asegurar |a eficacia de sus determinaciones.

3~ Una vez establecida, la clasificacion dd suelo sdlo puede dterarse
mediante larevison o modificacion del Plan Genera de Ordenacion Urba:
na o las Normas Urbanisticas Municipales, o bien por los instrumentos de
ordenacion del territorio citados en € apartado anterior.

Articulo 22— Criterios generales de clasificacion del suelo.

Al establecer la clasificacion, los instrumentos citados en €l articulo
anterior deben:

a) Reyetar los objetivos dela actividad urbanistica piblicay los demés
criterios sefialados en la normativa urbanistica, en particular en los
instrumentos de ordenacion del territorio.

b) Considerar las caracteristicas de hecho y las aptitudes potenciales de
cada terreno, tanto en si mismas como en relacion a su entorno y a
conjunto del término municipal.

¢) Tener en cuenta los objetivosy propuestas de ordenacion del propio
instrumento que establezcala clasificacion.

Seccioén 2.2- Suelo Urbano
Articulo 23.— Criterios de clasificacion.

1~ El suelo urbano es el conjunto deterrenos ya urbani zados o incorpo-
rados a proceso de urbanizacion. A tal efecto deben clasificarse como suelo
urbano los terrenos que formen parte de un nuicleo de poblacion y cumplan
ademés alguno de los siguientes criterios:

a) Criterio de dotacion de servicios: que los terrenos cuenten con acce-
S0 integrado en lamalla urbana y con servicios de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso
como |os otros servicios deben cumplir los Sguientes requisitos:

1.°~ Contar con condiciones suficientesy adecuadas para servir tanto
alas construcciones e ingtalaciones existentes como a las que
prevea o permita e planeamiento urbanistico, sin perjuicio de
gue hayan existido en € pasado o de que se prevea su existencia
futura.

2.5~ Edtar disponibles auna distancia méxima de 50 metros de la par-
cela, y en e caso del acceso, en formade viaabiertaa uso pabli-
ooy transitable por vehiculos automdviles.

b) Criterio de consolidacion: que los terrenos estén ocupados por laedi-
ficacién en d menos la mitad de los espacios aptos para la misma
conforme a planeamiento urbanigtico. A tal efecto solo pueden
entenderse como espacios aptos para la edificacion los terrenos que
cuenten con acceso integrado en lamallaurbanay todos los sarvicios
dtados en laletraanterior.

¢) Criterio de previa urbanizacién: que los terrenos hayan sido urbaniza-
dos conforme a los procedi mientos establ ecidos en la normativa urba-
nigtica vigente en su momento, de forma que cuenten con acceso inte-
grado en la malla urbana y todos los servicios citados en la letra a).

2~ No pueden clasificarse como suel o urbano:
a) Losterrenos que no formen parte de un nicleo de poblacion.

b) Losterrenos que no cumplan ninguno de los criterios sefialados en &
gpartado anterior, incluso cuando los cumplan todas o algunas de las
parcelas colindantes.

¢) Losterrenosen los que el cumplimiento de los criterios sefialados en
d apartado anterior sefundamente en laexistenciao en laprevisionde
infraestructuras, equi pamientos u otras ingta aciones de caracter supra
municipal o impropios delas zonas urbanas, tales como lineas férreas,
carreteras, variantes de poblacion, rondas,circunval aciones,centros de
tratamiento o amacenamiento de aguas o residuocs, candes, presas,
embases, lineas eéctricas de alta tension, centros de produccion o
transformacion de energia, explotaciones agropecuarias, actividades
extractivas, industrias o cual esquiera otros elementos andl ogos.

Articulo 24.— Condicion de solar.

1~ Tienen la condicion de solar |as superficies de suelo urbano legal-
mente conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato conforme alas
determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con:
a) Acceso por viaurbana que cumplalas siguientes condiciones:

13- Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

22— Edar sefidladacomo via pdblicaen dguin instrumento de plane-
amiento urbanistico.

32 Ser transitable por vehiculos automoviles, salvo en los centros
histéricos que delimite el planeamiento urbanistico, y sin perjui-
cio de las medidas de regulacion del tréfico.

42- Esar pavimentada y urbanizada con arreglo alas alineaciones,
rasantes y normastécnicas establecidas en € planeamiento urba
nistico.

b) Los sguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones
de caudd, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir

a las construcciones e instalad ones existentes y a las que prevea o
permita d planeamiento urbanistico:

1.°- Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de dis-
tribucion.

2.°~ Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas
residuales.

3.2~ Suministro de energia eéctrica mediante red de baja tension.

4.~ Alumbrado publico.

5.°— Telecomunicaciones.
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2.— Los terrenos que los instrumentos citados en el articulo 21 dasifi-
guen como suel o urbano no consolidado y como suel o urbanizabl e sblo pue-
den alcanzar la condicidn de solar una vez se hayan ejecutado las obras de
urbanizacion necesarias para:

a) Conectar el sector en d queestén incluidos los terrenos con lossiste-

mas generdes de vias publicas y servicios urbanos, o en su defecto
con lasvias plblicas y los servidos urbanos existentes.

b) Ampliar oreforzar los sistemas generales de vias plblicasy servicios
urbanos, o en su defecto las viaspublicas y |os servicios urbanos exis-
tentes, cuando dicha ampliacion o refuerzo resulten necesarios para
asegurar €l correcto funcionamiento de dichos elementos.

Articulo 25.— Suelo urbano consolidado.

1— Dentro del sudlo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo
urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicidn de solar, asi como los que pue-
dan alcanzar dicha condicion mediante actuaciones de gestion urba
nistica aislada

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las
zonas urbanas en las condiciones establecidas por @ planeamiento
urbanistico, asi como |osterrenos donde se prevea ubicar dichas dota-
ciones mediante actuaciones de gestion urbanistica aidada.

2.—Losterrenosincluidos en suelo urbano consolidado pueden agruparse:

a) En dambitos de planeamiento de desarrollo, denominados ambitos de
Estudio de Detdle o0 dmhitos de Plan Especid, cuando esta agrupa
cion sea conveniente paracompletar o mgorar laordenacion detalla
dade los terrenos.

b) En dmbitos de gestion urbanigtica, tales como unidades de normali-
zadién u otros dmbitos de actuacién aidada, cuando esta agrupacion
Sea conveniente para unamejor gestion o para un mejor cumplimien-
to de | os deberes urbanisticos.

Articulo 26.— Suelo urbano no consolidado.

1~ Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo
urbano no consolidado:

a) Los terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacion, refor-
mainterior u obtencion de terrenos reservados para ubicar dotaciones
urbanisticas plblicas, que deban ser objeto de equidistribucion o
reparcelacion.

b) Los terrenos donde se prevea una ordenacién urbanistica sustancia -
mente diferente de la que estuviera vigente con anterioridad, cuando
la misma no pueda materializarse mediante actuaciones de gestion
urbanisticaaid ada.

¢) Los terrenos que hayan adquirido la condicién de suelo urbano pres-
cindiendo de los procedimientos establ ecidos en la normativa urbanis-
ticavigente en su momento, salvo cuando yatengan condicion de solar.

d) Losterrenos donde se prevea un aumento del nimero de viviendas o
de lasuperficie o volumen edificables con destino privado,superior a
30 por ciento respecto de la ordenad 6n anteriormente vigente.

€) Deformaresidual, los demés terrenos que se puedan clasificar como
suelo urbano y que no cumplan las condiciones para ser incluidos en
suelo urbano consolidado.

2.— Losterrenos incluidos en suelo urbano no consolidado deben agru-
parse en dmbitos denominados sectores, donde la ordenacién detallada
puede ser establecida directamente por losinstrumentos citados en €l articu-
|0 21 o remitirse a un Estudio de Detalle o Plan Especid. Cuando se esta-
blezca su ordenacion detallada, |os sectores pueden dividirse en ambitos de
gestion urbanistica integrada denominados unidades de actuacion, enten-
diéndose en otro caso que cada sector constituye una unidad de actuacion.

Seccion 32 Suelo Urbanizable
Articulo 27.— Criterios de clasificacion.

El suelo urbanizable es el conjunto de terrenos gptos para ser incorpora:
dos a proceso de urbanizacion o en curso de incorporacion a mismo. A tal
efecto deben clasificarse como suelo urbanizable los terrenos que no puedan
ser clasificados como suelo urbano ni como suel o riistico segun los criterios
sefid ados en este Reglamento.

Articulo 28.— Suel o urbanizable delimitado.

1.— Dentro del suelo urbanizable, deben incluirse en la categoria de
suelo urbanizable delimitado los terrenos cuya transformacién en suelo

urbano se considere mas adecuada a los criterios y previsiones de la nor-
mativa urbanistica

2~ Los terrenos incluidos en suelo urbanizable delimitado deben agru-
parse en ambitos denominados sectores, donde la ordenaci n detallada puede
ser establecida directamente por los instrumentos citados en € articulo 21 o
remitirse aun Plan Parcial. Cuando se establ ezca su ordenacion detalladalos
sectores pueden dividirse en ambitos de gestion urbanistica integrada deno-
minados unidades de actuacién, entendiéndose en otro caso que cada sector
constituye una unidad de actuacion.

3.— Cuando la ordenacion detdlada se remita a un Plan Parcia, debe
sefialarse un plazo parala aprobacion del mismo, con un maximo de ocho
anos, transcurrido € cual los terrenos deben ser considerados como suelo
urbanizable no delimitado, a todos los efectos. En defecto de indicacion
expresa, el plazo paralaaprobacion del Plan Parcid es de ocho afios.

Articulo 29.— Suelo urbanizable no delimitado.

1—Dentrodd sued o urbanizable, deben incluirse en la categoriade suelo
urbanizable no delimitado los terrenos que no se incluyan en suelo urbani-
zable delimitado.

2~ Los terrenos incluidos en suelo urbanizable no delimitado pueden
dividirse en &mbitos denominados &reas de suel o urbanizable no delimitado,
entendiéndose de lo contrario que congtituyen unatnica érea. Paracadadrea
deben definirse condiciones parala aprobacion del Plan Parcid o los Planes
Parcid es que establezcan su ordenacion detallada

3.— Los Planes Parciales que establezcan la ordenacion detallada del
suelo urbanizable no delimitado deben delimitar sus propios ambitos, deno-
minados sectores. Dichos Planes pueden dividir los sectores en &mbitos de
gestion urbanistica integrada, denominados unidades de actuacion, enten-
diéndose en otro caso que cada sector constituye una unidad de actuacion.

Seccion 4.2- Quelo rustico
Articulo 30.— Criterios de clasificacion.

El suelo rigtico es @ conjunto de terrenos que deben ser protegidos del
proceso de urbanizacion. A ta efecto deben clasificarse como suelo rustico
los terrenos que cumplan dguno de los siguientes criterios:

a) Criterio de proteccién singular: que los terrenos estén sometidos a
alglin régimen especid de proteccion incompatible con su urbaniza
cion, establecido de acuerdo alanormativa urbanistica o alalegisa
cion sobre medio ambiente, aguas,montes,patrimonio cultural ,obras
publicas, infraestructuras,energia,transportes,comunicaciones, tele-
comunicaciones u otras normas que justifiquen la proteccion o esta-
blezcan limitaciones de aprovechamiento.

b) Criterio de valor intrinseco: que los terrenos presenten manifiestos
valores nauraes, culturales o productivos que justifiquen la neces-
dad de protegerlos o de establecer limitaciones a su aprovechamien-
to. A td efecto debe tenerse particularmente en cuentalo dispuesto en
el articulo 17, y deben entenderse como merecedores de proteccion los
vaores ambientales, ecoldgicos, geolodgicos, litoldgicos, paisgisticos,
cientificos, educativos, histéricos, artisticos, arqueoldgicos, etnolgi-
cos,turisticos, recreativos,deportivos, agricolas, ganaderos, forestalesy
de riqueza naturd, asi como las formas tradiciondes de ocupacion
humana ded territorio, |os paisges resultado de procesos seculares de
transformaci 6n humana del medio fisico y las construcciones eingtda
ciones vinculadas ala utilizacion de los recursos naturales.

c) Criterio de recuperacion de valores: que |os terrenos, habiendo pre-
sentado en d pasado alguno de los valores citados en laletra anterior,
deban protegerse para facilitar 0 promover su recuperacion, o para
evitar una mayor degradacion.

d) Criterio de prevencion de riesgos: que | os terrenos estén amenazados
por riesgos naturaes o tecnoldgicos incompatibles con su urbaniza-
cion, taes como inundacion, erosién, hundimiento, deslizamiento,
alud, incendio, contaminacion o cualquier otro tipo de perturbacién
dd medio ambiente o de la seguridad y salud publicas A ta efecto
debe tenerse especialmente en cuenta lo dispuesto en d aticulo 18.

€) Criteriode calidad delaurbanizacion: que los terrenos no redinan con-
diciones que aseguren que la urbanizacién alcance un nivel minimo
decdidad. A ta efecto se entiende que | os terrenos no redinen dichas
condiciones cuando:
1.°- Presenten caracteristicas topogréficas, geoldgicas, geotécnicas o
mecanicas que desaconsgjen su urbanizacion, tales como pro-
pension a los deslizamientos, pendientes fuertes, baja resisten-
cia, expansividad de arcillas o existencia de depdsitos o corrien-
tes de aguas subterréneas cuya proteccion sea necesaria.
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2°— Resulten peligrosos para la salud por haber sustentado usos
industriales, extractivos, de produccion de energia, de depdsto o
tratamiento de residuos u otros andogos.

3.2 Sutransformacion altere el sigema de asentamientos mediante
la formacion de nuevos nlcleos ajencs a la logica histérica de
ocupacion humanade territorio.

4.°- Su transformacion comprometa € desarrollo urbano futuro o
amenace la transicion armoénica entre el medio urbano y el
medio natural.

Articulo 31.— Quelo ristico comun.

Dentro del suelo ristico, deben incluirse en la categoria de sudo rdgtico
comun los terrenos que deban ser protegidos del proceso de urbanizacion
pero no precisen ser incluidos en ninguna de |as categorias sefialadas en los
articulos siguientes

Articulo 32— Sudlo ridtico de entorno urbano.

Dentro ddl suelo rdgtico, pueden incluirse en la categoria de suelo rasti-
co de entorno urbano los terrencs colindantes con los nicleos de poblacion
que se estime necesario proteger con alguna de las siguientes finalidades:

a) Parano comprometer su desarrollo futuro.

b) Para preservar el paisgje tradicional, fomentando una transicion
armonicaentre el medio urbano y €l medio natural.

¢) Para preservar las perspectivasy panordmicas de interés, tanto desde
e nicleo hacia su entorno como alainversa.

Articulo 33— Quelo ratico de asentamiento tradicional.

Dentro del suelo rastico, pueden incluirse en la categoria de suelo risti-
co de asentamiento tradicional 10s terrenos que se estime necesario proteger
para preservar las formas tradiciona es de ocupadon humana del territorio
que no se emplacen en sudo urbano, entendiendo induidas las sguientes:

a) Los dementos de arquitectura tradicional propios del suelo rdstico,
tales como acefias, apriscos, batanes,bodegas, brafias,cabafias,casas
deteito, casetas de era, de pozoy de vifia, chozos,cortines,esquileos,
fuentes, guardavifias, hdrreos, invernaes, majadas, molinos, paloma-
res, paneras, refugios, tenadas y otros andogos, tanto aidados como
agrupados.

b) Lasaqueriasy otros niicleos Stuados en € interior de dehesas, con-
juntos monégticos desafectados y otras grandes explotaciones agro-
pecuarias.

¢) Losnlcleosvinculadosal servicio de las cafiadas reales y demés vias
pecuarias.

d) Laszonas en las que se congtate la existencia histérica de poblamien-
to disperso.

€) Los nucleos de poblacién abandonados,deshabitados o sin poblacion
permanente.

Articulo 34.— Sudlo ristico con proteccion agropecuaria.

Dentro del suelo rastico, pueden incluirse en la categoriade suelo rdstico
con proteccion agropecuaria los terrenos que se estime necesario proteger:

a) Por suinterés calidad, riqueza, tradicion, singularidad u otras carac-
teristicas agricolas, ganaderas o forestales.

b) Para no comprometer la funciondidad y rentabilidad de las instala-
ciones de regadio y demés infraestructuras agrarias existentes o pre-
vistas en la planificacion sectorial.

Articulo 35.— Sudo rastico con proteccion de infraestructuras.

Dentro dd suelo ristico, deben incluirse en la categoria de sudlo rdgtico
con proteccion de infraestructuras:

a) Losterrenosyaocupados o afectados por obras publicasy otrasinfra-
edtructuras de carécter ambienta, hidréulico, energético, de comuni-
caciones, de telecomunicaciones, de transportes o de cudquier otro
tipo,siempre que no deban tener la consideracion de dotaciones urba-
nisticas 0 que sean impropias de las zonas urbanas, asi como sus
zonas de afeccion,defensa, proteccién,servidumbre o denominacion
equivalente, cuando la legislacion sectorial exija preservarlas de la
urbanizacién.

b) Losterrenos que conforme alo previsto en losinstrumentos de ordena:
cion de territorio, planeamiento urbanistico y planeamiento sectoria
vayan a ser ocupados o af ectados por las obras plblicasy otrasinfraes-
tructuras citadasen laletraanterior, asi como por suszonas de afeccion,
defensa, protecci6n,servidumbre o denominacién equivaente, cuando
lalegislacion sectorid exija preservarlas de la urbanizaci on.

Articulo 36.— Suelo rustico con proteccion cultural.

Dentro del suelo ristico, deben incluirse en la categoria de suelo ristico
con proteccion cultural:

a) Losterrenosocupados por Bienes de Interés Cultural dedarados o en
proceso de declaracion, bienes arqueol 6gicos y otros elementos cata
logados por los instrumentos de ordenacion del territorio y planea
miento urbanigtico, asi como sus entornos de proteccion.

b) Los demasterrenos sometidosaaguin régimen de proteccion especia
conforme ala legidacion de patrimonio cultural, asi como sus entor-
nos de proteccion, en su caso.

¢) Los demésterrenos que se estime necesario proteger:

1.°~ Por su contigliidad, cercania o vinculacion con los citadosen las
letras anteriores.

2.°— Por cualesquiera otros valores culturales acreditados, presentes
0 pasados.
Articulo 37.— Quelo radico con proteccén natural.

Dentro del suelo rustico, deben incluirse en la categoria de suelo rastico
con proteccién natural:

a) Los terrenos definidos en la legidacion de epacios nauraes como
Zonas de reserva, zonas de uso limitado y zonas hiimedas de interés
especial.

b) Losterrenosdefinidosen lalegislacion de aguas como dominio publi-
co hidraulico, cauces de corrientes naturd es continuas y discontinuas,
lechos deloslagos,lagunas, zonas himedas y emba ses superficiales,
asi como las zonas de servidumbre de las riberas.

C) Las vias pecuarias que no araviesen suelo urbano o urbanizable
d) Los demas terrenos que se estime necesario proteger:

1.°- Parapreservar o regenerar €l suelo, lafauna, lafloraolas masas
forestales, 0 porque deban ser objeto de restauracidn ambienta.

2°— Por cualesquieraotros val ores natura es acreditados, presentes o
pasados.
Articulo 38.— Quelo ragtico con proteccion especial.

Dentro del suelo ristico, deben incluirse en la categoria de suelo rugtico

con proteccion especial:

a) Losterrenos amenazados por riesgos naturales o tecnol gicosincom-
patibles con su urbanizacion, tales como inundacién, erosién, hundi-
miento, deslizamiento, alud, incendio, contaminacion o cualquier
otro tipo de perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y
salud publicas, teniendo en cuenta lo dispuesto en € articulo 18.

b) Los terrenos donde existan razones objetivas que desaconsegien su
urbanizacién por los siguientes motivos u otros and ogos:

1.°- Porque su urbanizacion sea contraria a las exigencias de la
Defensa Nacional.

2.~ Porque presenten caracteristicas topograficas, geoldgicas, geo-
técnicas 0 mecanicas que desaconsgen su urbanizacion, tales
como propension alos deslizamientos, pendientes fuertes, baja
resistencia, expansividad de ardllas o existencia de depésitos o
corrientes de aguas subterraneas cuya proteccion sea necesaria.

3.°~ Porque hayan sustentado anteriormente usos industriales, extrac-
tivos, de produccion de energia, de depésito o tratamiento deresi-
duos u otros andogos

Articulo 39— Concurrencia de categorias de suelo ristico.

Cuando un terreno, sea por sus propias caracteristicas o aptitudes pre-
sentes 0 pasadas, 0 bien por aplicacion de los criterios de la normativa urba-
nisticao de la legislacion sectoria, pueda ser incluido d mismo tiempo en
varias categorias de suelo ristico, debe optarse entre:

a) Incluirlo en la categoria de suelo ristico que otorgue una mayor
proteccién.

b) Incluirlo en varias categorias de suelo ristico, en cuyo caso sus res-
pectivos regimenes deben aplicarse de forma complementaria; si se
produce contradiccién entre los mismos, deben prevalecer los regi-
menes establecidos parala proteccion de los valores naturales y cul-
turaes, y en Ultimo extremo aquél que otorgue unamayor proteccion.
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CapiTuLo 11
Régimen del suelo urbano y urbanizable

Seccién 1.2- Régimen del suelo urbano consolidado
Articulo 40.— Derechos en suelo urbano consolidado.

1 Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes
derechos:

a) Derecho a urbanizar: los propietarios tienen derecho a completar la
urbanizacién de sus parcelas a fin de que alcancen la condicién de
solar si alin no latuvieran.

b) Derecho a edificar: |os propietarios tienen derecho a edificar las par-
celas que tengan la condicién de solar, con las condiciones que sefia-
le en cada caso €l planeamiento urbanistico. En particular:

1.°~ Corresponde alos propietarios €l gorovechamiento real, que se
obtiene aplicando las determinaciones del planeamiento urba
nistico sobre la superficie bruta de sus parcelas.

2.~ L os propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre
la superficie neta de sus parcelas o bien sobre las parcelas que
resulten de una actuacion aislada. Cuando no sean posibles
dichas opciones deben ser compensados mediante cesion de
terrenos o de gorovechamiento de vaor equivalente, o pago en
efectivo.

2— El gercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se
apruebe el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacion detallada, y cuando €l mismo lo exija,también el instrumento
de gestiéon urbanistica necesario. Ademas de lo anterior, € gercicio del
derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanis-
tica correspondiente.

Articulo 41.— Deberes en suelo urbano consolidado.

1~ Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los sguientes
deberes:

a) Deber de urbanizacion:los propietarios deben completar la urbani-
zacion de sus parcelas a fin de que alcancen la condicion de solar
si aln no latuvieran. A tal efecto deben costear todos los gastos de
urbanizaci 6n necesarios para completar |os servicios urbanosy regu-
larizar las vias publicas existentes, y ejecutar en su caso las obras
correspondientes.

b) Deber de cesidn: |os propietarios deben ceder gratuitamente d Muni-
apio los terrenos necesarios para regularizar las vias publicas exis-
tentes, entendidos como las superficies exteriores a las aineaciones
sefialadas por el planeamiento urbanistico. Este deber no debe impe-
dir que los propietarios puedan materializar € aprovechamiento que
les corresponde. A tal efecto, cuando no pueden materiaizar dicho
aprovechamiento sobre la superficie neta de las parcel as resultantes
trasla cesion, el Ayuntamiento puede optar entre:

12> Ajustar las alineaciones o aumentar el volumen edificable
mediante un Estudio de Detale de forma que el propietario
pueda materidizar todo su aprovechamiento.

2.~ Compensar el gprovechamiento no materializable mediante
cesion de gprovechamiento o de terrenos de valor equivalente, o
pago en efectivo.

c) Deber de edificacion: |os propietari os deben edificar sus solaresenlos
plazos y con las condiciones que establezcan € planeamiento urba
nistico y lalicencia urbanistica.

2.— L osterrenos clasificados como suelo urbano consolidado no pueden
ser destinados a los usos permitidos por e planeamiento hasta haber alcan-
zado lacondicién de solar, una vez cumplidos los deberes de urbanizecion y
cesion establecidos en € apartado anterior. No obstante, lalicencia urbanis
tica puede autorizar la €jecucion simulténea de la urbanizacion, con las
correspondientes garantias. En los mismos términos la licencia puede auto-
rizar la g ecucion de la urbanizacion por fases.

Seccién 2.2- Régimen del suelo urbano no consolidado
Articulo 42— Derechos en suelo urbano no consolidado.

1~ Los propietarios de suelo urbano no consolidado tienen los siguien-
tes derechos:

a) Derecho a urbanizar:los propietarios tienen derecho a completar la
urbanizacion de la unidad de actuacion en la que estén incluidos

susterrenos, afin de que las parcelas resultantes alcancen la con-
dicion de solar.

b) Derecho a edificar: los propietarios tienen derecho a edificar las par-
celas que tengan la condicién de solar, con las condiciones que sefia-
le en cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

1.~ EnlosMunicipios con poblacionigua o superior a 20.000 habi-
tantes o que cuenten con Plan Genera de Ordenacion Urbana,
corresponde alos propietarios el aprovechamiento queresultede
aplicar ala superficie bruta de sus parcelas €l 90 por ciento de
aprovechamiento medio del sector, salvo en |os sectores inclui-
dos totd o parcialmente en Conjuntos Histéricos declarados
Bien de Interés Cultural, donde se aplica integramente el apro-
vechamiento medio del sector.

2.°~ Enlos demés Munidipios con poblacion inferior a 20.000 habi-
tantes, corresponde a los propietarios el aprovechamiento que
resulte de gplicar a la superficie bruta de sus parcelas € aprove-
chamiento medio del sector.

3.%~ Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre
las parcelas que resulten de una actuacién integrada. Cuando no
sea posble, deben ser compensados mediante cesion de terrenos
0 de aprovechamiento de valor equivalente, 0 pago en efectivo.

2.— El gercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se
apruebe el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la orde-
nacion detalladay el Proyecto de Actuacion. Ademéas de o anterior, € ger-
cicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia
urbanistica correspondiente.

Articulo 43— Deberes en suelo urbano no consolidado.

1 Los propietarios de suelo urbano no consolidado tienen los siguien-
tes deberes:

a) Deber de urbanizacion: los propietarios deben completar la urbaniza
cion de sus terrenos, a fin de que las parceas resultantes alcancen la
condicion de solar. A tal efecto deben costear |0s gastos de urbaniza-
Cion necesarios, excepto |os de gjecucion de nuevos sistemas genera
les, y gjecutar en su caso las obras correspondientes.

b) Deber de cesion: |os propietari os deben ceder gratuitamente a Muni-
cipio los terrenos reservados para la ubicacion de dotaciones urbanis-
ticas plblicas, incluidos |os destinados a nuevos sistemas generaes,
asi como los terrenos aptos para materializar € gorovechamiento que
exceda del correspondiente alos propietarios. Todos|os terrenos cita
dos deben cederse completamente urbanizados, a excepcion de los
destinados a nuevos sistemas generales.

¢) Deber de equidistribucion: los propietarios deben repartirse de forma
equitativalos beneficiosy las cargas derivados de las determinaciones
del planeamiento urbanistico, con anterioridad @ inicio de la gjecu-
cion materid de las mismas.

d) Deber de edificacion: los propietari os deben edificar sus solaresen los
plazosy con las condiciones que establezcan d planeamiento urba
nisticoy lalicencia urbanistica

2.— Los terrenos clasificados como sud o urbano no consolidado no pue-
den ser destinados a los usos permitidos por € planeamiento hasta haber
a canzado la condicion de solar, una vez cumplidos | os deberes de urbaniza-
cion, cesion y equidistribuci6n establecidos en @ gpartado anterior. No obs-
tante, la licencia urbanistica puede autorizar la gecucion simulténea de la
urbanizacién, con las correspondientes garantias. En los mismos términosla
licencia puede autorizar la gjecucion de la urbanizacion por fases.

Seccidn 3.2- Régimen del suelo urbanizable delimitado
con ordenacion detallada

Articul o 44.— Derechos en suel o urbanizable delimitado con ordenacion
detallada.

1— Los propietarios de suelo urbanizable delimitado con ordenacion
detallada tienen los siguientes derechos:

a) Derecho a urbanizar:los propietarios tienen derecho a completar la
urbanizacion de la unidad de actuacion en la que estén incluidos
susterrenos, a fin de que las parcelas resultantes alcancen la con-
dicion de solar.
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b) Derecho aedificar: los propietarios tienen derecho a edificar las par-
celas que tengan la condicion de solar, con las condiciones que sefia-
le en cadacaso € planeamiento urbanistico. En particular:

1.°~ Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte
de aplicar ala superficie bruta de sus parcelas el 90 por ciento
del gprovechamiento medio del sector.

2°— | os propietarios pueden materializar su gorovechamiento sobre
las parcel as que resulten de una actuacion integrada. Cuando no
sea posible, deben ser compensados mediante ces 6n de terrenos
0 de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo.

2— El gercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se
apruebe el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la orde-
necion detallada y el Proyecto de Actuacion. Ademés delo anterior, €l ger-
cicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtengalalicencia
urbanistica correspondiente.

Articulo 45.— Deberes en suelo urbanizable delimitado con ordenacién
detallada.

1~ Los propietarios de suelo urbanizable delimitado con ordenacion
detalladatienen los siguientes deberes:

a) Deber de urbanizacion: los propietarios deben urbanizar sus terrenos
afin de que las parcelas resultantes alcancen lacondicion de solar. A
ta efecto deben costear los gastos de urbanizaci 6n necesarios, excep-
tolosde gecuci 6n de nuevos sisemas generales, y gecutar en su caso
|as obras correspondientes. Entre dichos gastos deben induirse:

1.~ En Municipios con Plan General de Ordenacion Urbana, los pre-
cisos paralaconexion del sector con los sistemas generales exis-
tentes de vias publicas y servicios urbanos, asi como para su
ampliacion o refuerzo, cuando cuaquiera de ellos resulte nece-
sario para asegurar el correcto funcionamiento de dichos sste-
mas generales.

2.°- EnMunicipios con Normas Urbanisticas Munid pales, |os preci-
sos parala conexién dd sector con las vias publicas y servicios
urbanos existentes, asi como para su ampliacion o refuerzo,
cuando cualquiera de ellos resulte necesario para asegurar €
correcto funcionamiento de dichas vias y servicios.

b) Deber de cesidn: |os propietarios deben ceder gratuitamente a Muni-
cpio losterrenos reservados para la ubicaci6n de dotaci ones urbanis-
ticas publicas,incluidos | os destinados a nuevos sistemas generales y
ala gecucion de las obras citadas en la letra anterior, asi como los
terrenos gptos para materializar el aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios. Todos |os terrenos citados deben
cederse completamente urbanizados, a excepcidn de los degtinados a
nuevos sistemas generaes.

c) Deber de equidistribucion: los propietarios deben repartirse de forma
equitativa losbeneficiosy las cargas derivados de | as determinaciones
del planeamiento urbanistico, con anterioridad d inicio de la gjecu-
cion materid de las mismas.

d) Deber de edificacion: | os propietari os deben edificar sus solaresen los
plazos y con las condiciones que establezcan el planeamiento urba-
nistico y lalicencia urbanistica

2.—Losterrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado no pue-
den ser destinados a los usos permitidos por el planeamiento hasta haber
alcanzado la condicion de solar, unavez cumplidos los deberes de urbani za-
cién, cesony equidistribucion esablecidos en @ gpartado anterior. No obs-
tante, la licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion simultanea de la
urbanizacion, con las correspondientes garantias. En losmismos términosla
licencia puede autorizar lagjecucién de laurbanizacion por fases.

Seccién 4.2- Régimen del suelo urbanizable delimitado
sin ordenacion detallada y del suelo urbanizable no delimitado

Articulo 46— Derecho a promover |a urbanizacion.

Los propietarios de suelo urbanizable delimitado sin ordenacion detalla-
day de suelo urbanizable no delimitado tienen derecho a promover la urba-
nizacion de sus terrencs. A tal efecto deben presentar al Ayuntamiento un
Plan Parcid que establezca la ordenacion detallada, cuya aprobaci on defini-
tiva les otorga los derechos establecidos en d articulo 44, y les impone la
obligacion de cumplir |os deberes sefialados en €l articulo 45.

Articulo 47— Derecho al uso provisional.

Los propietarios de suelo urbanizable delimitado sin ordenacion detdla-
da tienen derecho, hasta que se apruebe €l Plan Parcia que establezca la
ordenacion detalada del sector, a solidtar la autorizacién de usos provisio-

nales, siempre que no estén prohibidos expresamente en la normativa urba
nistica ni en otras normas aplicables, conforme al procedimiento y las con-
diciones previstasen € articulo 313.

Articulo 48— Derecho y deber de uso rugtico.

Hasta la aprobacion definitivadel Plan Parcial que establezcala ordena
cion detallada de los terrenos, |os propietarios de suelo urbanizable delimi-
tado sin ordenacion detalladay de suelo urbanizable no delimitado:

a) Tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de susterrenos conforme a
su naturaleza ragtica original, en las condiciones citadas en los articu-
los 51 a59 parael suelo rastico comdn.

b) Deben cumplir los deberes y respetar las limitaciones sefid ados en
dichos articulos.

Seccién 5.2 Plazos para cumplir los deberes urbanisticos
Articulo 49— Derterminacion de los plazos.

1~ El ingrumento que establezca la ordenacion detallada debe sefidlar
plazos para cumplir los deberes urbanisticos regulados en este capitulo, a
contar desde su entrada en vigor, con un maximo de diez afios como plazo
total paracumplir €l conjunto de los deberes urbanigticos.

2— En defecto de indicacion expresa, se entiende que € plazo tota para
cumplir e conjunto de los deberes urbanisticos es de ocho afios desde la
entrada en vigor del instrumento que establezca la ordenacion detallada.

3— En particular, € plazo para cumplir el deber de urbanizacion no
puede ser superior alas tres cuartas partes del plazo total para cumplir €l
conjunto de los deberes urbanisticos, o en defecto de indicacién expresa,
aseis afos.

Articulo 50— Incumplimiento de los plazos.

1~ En caso de incumplimiento de los plazos establecidos en € articulo
anterior, 9 concurren causas justificadas no imputables al propietario, €l
Ayuntamiento debe conceder una prorroga de duracion no superior d plazo
incumplido, aplicando paraeva uar la soliditud criterios de equidad, propor-
cionalidad y ponderacion entrelos intereses publicosy privedos.

2.—Si laprorrogano se concede, eiguamente si transcurrida se mantie-
ned incumplimiento, & Ayuntamiento puede acordar, previa audienciaalos
interesados, €l inicio del procedimiento paraexpropiar losterrenosy demés
bienesinmuebles por incumplimiento delafuncién social delapropiedad, o
bien para someterlos d régimen de venta forzosa.

3— Entanto el Ayuntamiento no les notifique & inicio de alguno delos
procedimientos citados en € apartado anterior, |os afectados pueden iniciar
o proseguir €l gercicio de susderechos. No obstante, el transcurso delospla-
z0s previstos en € articulo anterior extingue sus eventud es derechos indem-
nizatorios en caso de ateracion del planeamiento.

4.— Cuando el incumplimiento de deberes urbanigticos lesione 0 amena
ce intereses de carécter supramunicipa, si € Ayuntamiento no gerce las
potestades previstas en d gpartado 2 en € plazo de un afio desde lafecha de
incumplimiento, la Administracion de la Comunidad Auténoma puede
subrogarse en d gercicio de dichas potestades durante €l afio siguiente a
vencimiento del plazo,previo apercibimiento a Ayuntamiento.

CariTuLo IV
Régimen del suelo ristico
Seccién 1.2- Régimen general de deberes en suelo rigtico

Articulo 51.— Deberes y limitaciones en suelo rastico.
1.— Los propietarios de suel o rustico deben cumplir:
a) Los deberes urbanisticos generaes sefidados en los articulos 14 y

siguientes.
b) Los deberes sefialados para todo €l suelo rustico en los siguientes

articulos.

¢) Los deberes sefialados para cada categoria de suelo rastico en los
articulos 59 a 65.

2— Esterégimen dd suelo rigtico tiene caréacter de régimen minimo de
proteccion,debiendo respetarse también las demés condiciones que impon-
gan los instrumentos de ordenacion dd territorio y planeamiento urbanisti-
o, 0 lalegislacion sectorial.

Articulo 52.— Prevencion activa de riesgos.

Los propietarios de suelo rustico deben redizar o permitir redlizar ala
Administracion publicacompetente los trabajos y obras de defensadel suelo
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y lavegetaci 6n necesarios para su conservaciony paraevitar riesgos deinun-
dacion,erosion,hundimiento, deslizamiento,alud, incendio,contaminacion
0 cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente o de la seguridad
y sdud publicas.

Articulo 53.— Prohibicién de parcelaciones urbanisticas.

En suelo rustico se prohiben las parcelaciones urbanisticas, conforme se
definen en la Disposicion Adiciona Primera, salvo cuando resulten de la
gplicacion de lalegislacion sectorid o delosinstrumentos de ordenacion del
territorio 0 planeamiento urbanistico. A td efecto:

8 En ningln caso pueden efectuarse divisiones, segregaciones o frac-

cionamientos de fincas ragticas en contrade lo dispuesto en lalegis-
lacién sectorial .

b) Ladivision,segregacion o fraccionamiento defincas rdsticas no debe
producir parcelas de extension inferior ala parcdla minima fijada en
los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanis-
tico aplicables, 0 en su defecto alaUnidad Minima de Cultivo.

¢) Enlos supuestos excepcionaesen los quelalegislacion sectorial per-
mite divisiones, segregaciones o fraccionamientos de fincas rdsticas
dando lugar a parcelas de extension inferior ala Unidad Minima de
Cultivo, con finalidad congtructiva, ésta queda subordinada a régi-
men establecido en la normativa urbanistica para mantener la natura-
lezarlgtica delosterrenos, y no puede dar lugar alaimplantacion de
sarvicios urbanos o ala formacion de nuevos nicleos de poblacion.

Articulo 54.— Proteccion minima de las vias pablicas.

Sin perjuicio delas superiores limitaciones que establezca la legidacion
sectorial, y con la excepcion de los ementos catalogados en e planea
miento urbanistico, en suelo rugico todas las construcciones e instal aciones
de nueva planta, asi como la ampliacion de las existentes, e igualmente los
cierres y valados de finces con materiales opacos de altura superior a un
metroy medio, deben situarse a una distanciano inferior a tres metros desde
d limite exterior de las carreteras,caminos, cafladas y demés vias pablicas.
Cuando dicho limite no esté defini do,deben situarse a una distanciaminima
de cuatro metros desde € ge de las citadas vias.

Articulo 55.— Prohibicion de obras de urbani zacion.

En suel o ristico las Administraci ones pablicas no pueden gecutar direc-
tamente ni financiar, subvencionar o auspiciar de ninguna forma obras de
urbani zacion,salvo cuando se deriven de la estricta gplicacion delalegida
cion sectorial 0 estén previstas en los instrumentos de ordenacién del terri-
torio o planeamiento urbanistico gplicables.

Seccién 2.2- Régimen general de derechos en sudlo rugico
Articulo 56.— Derechos ordinarios en suelo rustico.

Los propietarios de suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar y dis-
poner de sus terrenos conforme a su natura eza rigtica, pudiendo destinarlos
sin restricciones urbanisticas a cuaesguiera usos no congtructivos vincula
dosalautilizaciénracional de los recursos naturalesy que no dteren la natu-
raeza rUstica de los terrenos, tales como la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicolay cinegética, o las actividades culturales, cientificas, edu-
cativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del
suelo rastico.

Articulo 57.— Derechos excepcional es en suelo rustico.

Ademés de los derechos ordinarios establecidos en d articulo anterior,
en suelo rustico pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, enlas
condiciones establecidas en los articulos 58 a 65 para cada caegoria de
suelo, atendiendo a su interés pablico y a su conformidad con la naturaleza
rustica de los terrenos:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola,

ganadera, forestal, piscicolay cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones

mineras bgjo tierray a delo abierto, las canteras y las extracciones de
&ridos o tierras, ad como las construcciones e instalaciones vincula
das a su funcionamiento.

¢) Obras publicas e infraestructuras en genera, asi como las construc-
ciones e instalaciones necesarias para su gecucion, conservacion y
servicio, entendiendo como tales:

1.°~ Hl transporte viario, ferroviario,aéreo y fluvid.

2.°~ La produccion, transporte, transformacion, distribucion y sumi-
nistro de energia.

32 Lacgptacion, depbsito, tratamiento y distribucion de agua.
4.°- El saneamiento y depuracion de aguas residuaes.

5°— Larecogiday tratamiento de residuos.
6.°— L as telecomunicaciones.

7.2~ Otros d ementos calificados como infraestructuras por lalegida
cion sectorial.

d) Construcciones e instal aciones propias de |os asentamientos tradicio-
nales, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales de
construccion caracteristicos del propio asentamiento.

€) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aidada que no for-
men un nuevo nicleo de poblacion.

f) Obras de rehabilitacion, reformay ampliad én de las congtrucciones e
ingtal aci ones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

g) Otros usos, sean dotacionaes, comerciaes, industrides, de amace-
namiento, vinculados a ocio o de cuaquier otro tipo, que puedan
considerarse deinterés publico:

1.°~ Por egar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2.°~ Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo
ristico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en
materia de ubicacion, superficie, accesos, ventilacion u otrascir-
cunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.

Articulo 58.— Regimenes de autorizad6n de | 0s usos excepcionales.

1~ Los usos excepcionales citados en € articulo anterior se adscriben,
para cada una de las categorias de suelo rustico, a dguno de los siguientes
regimenes:

a) Usos permitidos, que son los compatibles en todo caso con la protec-
cidn otorgada ala categoria de suelo rdstico de que setrate, y que por
tanto no precisan una autorizacion de uso excepcional, sino tan sdlo
la obtencion de licencia urbanistica y de las autorizaciones que pro-
cedan conforme ala legislacion sectorial.

b) Usos sujetos a autorizacion, que son aquéllos que deben obtener una
autorizacion de uso excepciond previaalalicencia urbanistica confor-
med procedimiento de los articul os 306 a 308, mediante el cua deben
evauarse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autori-
zacion de uso excepcional, e imponerse las cautelas que procedan.

¢) Usos prohibidos, que son los incompatibles en todo caso con la pro-
teccidn otorgada a la categoriade suelo ristico de que setrate, y que
por tanto no pueden ser objeto de autorizacion de uso excepcional en
suelo rastico ni obtener licencia urbanistica.

2— La prohibicién o denegacion justificada de avtorizaciones de usos
excepcional es en suelo rustico no confiere derecho a los propietarios de los
terrenos a ser indemnizados.

Seccion 32— Régimen de cada categoria de suelo ragico
Articulo 59.— Régimen del suelo rustico coman.
En suelo rastico comin se aplica el siguiente régimen minimo de pro-
teccion:
8 Son usos permitidos:
1.~ Loscitadosen laletraa) del articulo 57.

2%~ Loscitadosenlaletrac) del articulo 57, cuando estén previstos
en laplanificacion sectorial o eninstrumentos de ordenacion del
territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos aautorizacion todoslosdeméscitadosen € articulo 57.
¢) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57.
Articulo 60.— Régimen del suelo rugtico de entorno urbano.

En suelo ristico de entorno urbano se aplica e siguiente régimen mini-

mo de proteccion:

@) Son usos permitidos los citados en laletrac) dd articulo 57, cuando
estén previstos en laplanificaci 6n sectorial 0 eninstrumentos de orde-
nacion dd territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacion:
1°- Loscitadosen lasletras @), d) y f) del articulo 57.

2% Loscitados en laletrac) dd articulo 57, cuando no estén pre-
vistos en la planificacion sectorial ni en instrumentos de ordena-
cion del territorio o planeamiento urbanistico.

3.2~ Loscitadosen laletrag) dd articulo 57, cuando no estén sefia
lados como usos prohibidos en la letra Sguiente.
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¢) Son usos prohibidos todos |os no citados en los articulos 56 y 57, y
ademés:

1°- Loscitadosen lasletrasb) y €) del articulo 57.

2%~ Dentro deloscitadosen laletrag) del articulo 57, los usosindus-
triales, comercialesy de amacenamiento.

Articulo 61— Régimen del suelo rustico de asentamiento tradicional.

En sudo rustico de asentamiento tradiciond los instrumentos de orde-
nacién del territorio y planeamiento urbanistico deben establecer e régimen
de proteccién adecuado, sefialando:

a) Como usos permitidos, los que sean caracteristicosy tradicional es del
asentamiento.

b) Como usos sujetos a autorizacion, los que guarden relacion directa
con las necesi dades de la pobl acion permanente o estacional del asen-
tamiento,incluidaslas construcciones e insta aciones necesarias para
laobtencion delos materiaes de construccion caracteristicos del pro-
pio asentamiento.

¢) Como usos prohibidos, los incompatibles con la proteccion del asen-
tamiento y en generd todos los no citados en los articulos 56 y 57.

d) Las demas limitaciones, normasy criterios que procedan para asegu-
rar la adaptacion de las construcciones e instaaciones a las caracte-
rigticas particulares del asentamiento, asi como para que s6lo puedan
redlizarse divisiones 0 segregaciones de fincas regpetando | o dispues-
toend articulo 53 y permitan conservar |as caracteristicas particula-
res del asentamiento.

Articulo 62.— Régimen del suelo rustico con proteccion agropecuaria.
En suelo rastico con proteccion agropecuaria se aplica e siguiente régi-
men minimo de proteccidn:
a) Son usos permitidos:
1°- Loscitadosenlaletra ) del articulo 57.

2— Loscitados en laletrac) del articulo 57, cuando estén previstos
en laplanificacion sectorid o en instrumentos de ordenacion del
territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacion:
1° Loscitados en las letras d) y f) del articulo 57.

2.~ Loscitados en laletrac) del articulo 57, cuando no estén pre-
vistos en laplanificacin sectorid ni en instrumentos de ordena-
cién dd territorio o planeamiento urbanidtico.

3.~ Loscitados en laletra g) del articulo 57, cuando no estén sefia
lados como usos prohibidos en la letra Siguiente.

¢) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y
ademés:
1% Loscitadosen las letrash) y €) del articulo 57.
2°— Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57, los usos
industriales, comerciales y de dmacenamiento no vinculados a
la produccién agropecuariadel término municipal.
Articulo 63— Régimen del suelo rstico con proteccion de infraestr ucturas.
1.— En suelo ristico con proteccion de infraestructuras por estar someti-
do a dgun régimen de proteccion singular conforme a la legidacion secto-
rial, debe aplicarse el régimen establecido en dichalegislaciony enlosins
trumentos de planificacion sectorial que la desarrollen.
2— En d resto del suelo rastico con proteccion de infraestructuras se
aplicael siguiente régimen minimo de proteccion:
a) Son usos permitidos los citados en la letra c) del articulo 57, cuando

estén previstosen la planificacion sectoria o eninstrumentosde orde-
nacion ddl territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacion:
1° Loscitadosenlasletrasa) y f) dd articulo 57.

2°— Los citados en la letra c) del articulo 57, cuando no estén pre-
vistos en la planificacion sectorid ni en instrumentos de ordena-
cion dd territorio o planeamiento urbanistico.

3% Loscitados enlaletrag) de articulo 57, cuando no estén sefia-
lados como usos prohibidos en lalera siguiente.
¢) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y
ademés:
1° Loscitados enlaslerash), d) y €) del aticulo 57.
2.°~ Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57, los usos

industriales,comerciales y de amacenamiento no vinculados a
laconservacion y servicio delasinfraestructuras.

Articulo 64.— Régimen del suelo rastico con proteccion cultural y del sudo
rastico con proteccion natural.

1~ En sudo rastico con proteccion natural por estar sometido a algiin
régimen de proteccion singular conforme alalegislacion de espacios natu-
rales, vida dlvestre, aguas,montes, vias pecuarias, medio ambiente en gene-
ra uordenacion del territorio,debe aplicarseel régimen establecido endicha
legislacion y en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del
territorio que ladesarrollen.

2.— En € resto del suelo rastico con proteccién natural y en el suelo
rUstico con proteccion cultural se aplica el siguiente régimen minimo de
proteccion:

a) Son usos sujetos a autorizacion:

1°- Loscitadosenlasletras a), c), d) y f) dd articulo 57, salvo cuan-
do manifiestamente puedan producir un deterioro ambienta o
paisgjistico relevante.

2°— Loscitadosen laletra g) del articulo 57, cuando no estén sefia-
|ados como usos prohibidos en laletra siguiente.

b) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y

ademés:

1% Loscitadosen las letras b) y €) del articulo 57.

2.2~ Dentro de los citados en la letra g) de articulo 57, los usos
industriales,comerciales y de amacenamiento.

Avrticulo 65.— Régimen del suelo rustico con proteccion especial.

1~ En suelo rastico con proteccion especial por estar sometido a algun
régimen de proteccién singular conforme alalegislacion sectorid o deorde-
nacion del territorio, debe aplicarse €l régimen establecido en dichalegida
cion y en los instrumentos de planificacion sectorid y ordenacion del terri-
torio que ladesarrollen.

2— En €l resto del suglo rastico con proteccién especia se aplica d
siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos sujetos a autorizacion los citados en las letras a), b), ¢), d),

f) y g) ddl articulo 57.

b) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57, y
ademas los citados en laletra €) del articulo 57.

CariTuLoV
Régimen del suelo en municipios sin planeamiento municipal
Seccién 1.2- Disposiciones generales
Articulo 66.— Régimen del suelo.
En los Municipios sin planeamiento urbanistico municipal, los derechos
y deberes de los propietarios de bienes inmuebles se regulan:
a) Por lo dispuesto con carécter generd paratodo d territorio de Cadtilla
y Ledn sobre derechos y deberes urbanisticos en los articulos 11 a 19.

b) Por lo dispuesto especificamente en este capitulo, y en su desarrollo
en los instrumentos de ordenacion del territorio.

Articulo 67.— Clasificaciéon dd suelo.

1— Enlos Municipios sin planeamiento urbanistico municipal, en tanto
la clasificacion del suelo no sea establedda por los instrumentos de ordena
cion del territorio citados en el articulo 21, todos los terrenos del término
municipa deben considerarse incluidos en suelo urbano consolidado o en
suelo rustico, conforme alos criterios sefial ados en los siguientes apartados.

2— Tienen la condicion de suelo urbano consolidado los terrenos que
cumplan las siguientes condiciones:

a) Formar parte de un nicleo de poblacion existente

b) Contar conlos siguientes servicios, enlas condiciones que sefidenlos
instrumentos de ordenacion del territorio:
1.°~ Acceso por viaabiertaa uso publico,integradaen lamallaurba-

na y transitable por vehiculos automéviles hasta una distancia
méxima de 50 metros.

2°— Abagecimiento de agua mediante red municipal de distribucion
disponible a una distancia maxima de 50 metros.

3.°— Saneamiento mediante red municipal de evacuacién de aguas
residuales disponible a una distancia méxima de 50 metros.

4.°— Suministro de energia eléctrica mediante red de baja o media
tens6n disponible a una distancia maxima de 50 metros de la
parcela.
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3.— Tienen la condicion de suelo ristico los demas terrenos del término
municipa. Dichos terrenos deben considerarse:

a) Como suelo rastico coman, los que no estén sometidos a ninguno de
|os regimenes de proteccion citados en las sguientes letras.

b) Como suelo ristico con proteccidn de infraestructuras, los ocupados
o0 afectados por obras plblicasy otrasinfraestructuras existentes o pre-
vidas en los instrumentos de ordenacién del territorio o de planea
miento sectorial, ad como sus respectivas zonas de afecci 6n,defensa,
proteccién,servidumbre o denominacion equivaente.

¢) Como suelo ristico con proteccion cultural, los que sustenten Bienes
de Interés Cultural declarados o en proceso de dedaracion, bienes
arqueol6gicosy otros € ementos catal ogados por los instrumentos de
ordenacion del territorio, asi como los demés terrenos sometidos a
agun régimen de proteccion conforme alalegislacion de patrimonio
cultura y los entornos de proteccion de todos los anteriores, 0 en su
defecto, losterrenos situados dentro de una banda de 50 metros desde
e limite exterior de |os terrenos citados.

d) Como suelo ristico con proteccion natural, |os terrenos sometidos a
agln régimen de proteccion conforme a la legislacion de espacios
naturales, vida slvestre, aguas,montes, vias pecuari as,prevencion de
riesgos y medio ambiente en general.

€ Como suelo rustico con proteccion especial, |os terrenos sometidos a
un régimen de proteccion no citado en las letras anteriores.

Seccion 2.2- Régimen del suelo urbano
Articulo 68.— Condicion de solar.

En los Municipios sin planeamiento urbanistico municipal, tienen la
condicién de solar las parcelas de suelo urbano legalmente conformadas o
divididas, aptas para su uso conforme alas normas establecidas en esta sec-
cién, y que cuenten con:

a) Acceso por via publica que esté integrada en la mala urbana y que
seatransitable por vehicul os automaviles.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones
de caudal, potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir
alas construcciones einstal aciones existentesy alas que permitan los
instrumentos de ordenacion del territorio:

1.°- Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de dis-
tribucion, con una dotacion minimade 200 litros por habitante y
dia 6 20 litros por metro cuadrado y dia.

2.~ Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas
residuales, capaz de evacuar d menos los caudales citados en €
parrafo anterior.

3°~ Suministro de energia e éctrica mediante red de baja tension,
con una dotacion minima de 3 kilovatios por vivienda 6 50
vatios por metro cuadrado para otros usos.

Articulo 69.— Derechos en suelo urbano.

En los Municipios sin planeamiento urbanistico municipal, |os propieta-
rios de los terrenos que tengan la condicion de suelo urbano tienen los
siguientes derechos:

a) A completar la urbanizacién de sus terrenos a fin de que alcancen la
condicién de solar si aln no latuvieran, y puedan asi ser edificados.

b) A edificar los terrenos que hayan a canzado la condicién de solar con
las condiciones establecidas en los articulos de esta seccion y en los
instrumentos de ordenacion de territorio.

Articulo 70— Deberes en suglo urbano.

El gercicio de los derechos establecidos en el articulo anterior requiere
que previamente se obtenga licenda urbanisticay se cumplan los siguientes
deberes, si bienlalicenciapuede autorizar la g ecucion de laurbanizacion de
formatota o parcialmente s multanea ala edificacion:

a) Deber de urbanizacion: |os propietarios deben completar |a urbaniza:
cion de susterrenos a fin de que dcancen lacondicion de solar si aln
no la tuvieran, costeando todos los gastos de urbanizacion necesarios
para completar los servicios urbanos y regularizar las vias pablicas
existentes, y gecutando en su caso |as obras correspondientes.

b) Deber de cesion: los propietarios deben ceder gratuitamente al Muni-
cipiolos terrenos necesarios para regularizar las vias publicas existen-
tes, entendidos como las superficies exteriores a las dineaciones sefia
ladas por los ingrumentos de ordenacion del territorio. En defecto de
aineaciones, debe cederse la superficie necesaria para que la nueva

construccidn sesitliea menosa2 metrosdel gedelaviapiblica No
obstante, en |os Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cul-
turd esta obligacion queda subordinada a lo dispuesto en lalegida
Ccion sobre patrimonio cultural.

) Deber de edificacion: los propietarios deben edificar sus solares con
|as condiciones sefidladas en los articulos de esta seccion y en la
licencia urbanigica

Articulo 71.— Otras condiciones en suelo urbano.

Enel sudo urbano delosMunicipios sin planeamiento urbanistico muni-
cipa, las congtrucciones e instalaciones de nueva planta, asi como la refor-
ma, rehabilitacion o ampliacion de las construcciones e ingtalaciones exis-
tentes, deben respetar las siguientes normas, y las que en su desarrollo
establezcan los instrumentos de ordenacién del territorio:

a) Laaltura méxima esla mediade |as construcciones de uso similar ya
existentes en € Municipio que se hayan edificado conforme alanor-
mativa vigente en su momento, sin superar nunca tres plantas sobre
ninguna de las rasantes, incluidos &ticos, plantas bajo cubierta, plan-
tas bajas y semisttanos que sobresalgan més de un metro de cua-
quiera de las rasantes. En caso de reforma, rehabilitacion o amplia
cidn de construcciones o instalaciones existentes, laaturaméximaes
la existente, salvo cuando los instrumentos de ordenacion del territo-
rio sefiden otra, no superior atres plantas, para adaptarse a las carac-
terigticas del nlcleo.

b) Las dineaciones y rasantes existentes en cada nicleo de poblacion
deben mantenerse sin mas retranqueos que | 0s que sean necesarios en
calles y plazas porticadas para favorecer la continuidad de los sopor-
tales. No obgtante, Ias calles de anchurainferior a4 metros pueden ser
objeto de regularizacion paraal canzar dicho minimo.

¢) Paralas construcciones con uso de vivienda se gplican las siguientes
reglas:
1.°~ Seadmite Unicamente lavivienda unifamiliar con acceso direc-
to alaviapublica

2.°— Se prohiben los edificios de vivienda colectiva

3.%- Las caracteristicas de toda construccion residencial deben ser
afinesalastradicionalesen & Municipio por su atura, volumen,
color, composicion 0 materiales exteriores.

Seccién 3.2- Régimen del suelo rastico
Articulo 72.— Derechos en suelo rigtico.

En los Municipios sin planeamiento urbanistico municipal, los propieta-
rios de | os terrenos que tengan la condicién de suelo rigtico tienen derecho:

a) A usar, disfrutar y disponer de los mismos conforme a su naturdeza
rlstica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cuales-
quierausos no constructivos vinculados alautilizacion raciond delos
recursos naturales, tales como la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicolay cinegética, asi como las actividades cientificas,
educativas,deportivas, recreativas, turisticasy similares que sean pro-
pias del suelo rastico.

b) A solicitar la autorizacién de los usos excepcionales en suelo rastico
sefidlados en @ articulo 57.

Articulo 73.— Deberes en sudlo rustico.

1—EnlosMunicipiossin planeamiento urbanistico municipal, los propie-
tarios de | os terrenos que tengan |a condicion de suelo ristico deben cumplir:

a) Los deberes urbanisticos generales sefidados en e articulo 14 y
siguientes.
b) Los deberes sefidados paratodo d suelo ristico en los articulos 52 a55.

¢) Los deberes sefialados para @ suelo ristico comun en € articulo 59,
salvo que los terrenos tengan la consideracion de suelo rustico con
proteccidn, en cuyo caso deben cumplirselos deberesy respetarselas
limitaciones citadas en los articulos 63, 64 6 65, seglin proceda.

2~ Este régimen dd suelo rigtico tiene carécter de régimen minimo de
proteccion,debiendo respetarse también las demés condiciones que impon-
gan los insrumentos de ordenacion del territorio o lalegidacion sectorial.

Articulo 74.— Otras condiciones en suelo rugtico.

En el sudo rastico delos Municipios sin planeamiento urbanistico muni-
cipa, las congtrucciones e instalaciones de nueva planta, ad como la refor-
ma, rehabilitacion o ampliacion de las congtrucciones e instalaciones exis-
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tentes,deben respetar |as siguientes normeas, y las que en su desarrollo esta
blezcan losinstrumentos de ordenacién del territorio:

@) Laaltura méxima es de dos plantas sobre la rasante natura ded terre-
no, incluidos &ticos, plantas bajo cubierta, plantas bajasy semistta-
nos que sobresalgan més de un metro de cuaquiera de | as rasantes,
excepto para:
1.~ Lasconstrucciones einstalaciones de uso no residencial quejus-

tifiquen lanecesdad técnica de superar dicha adturamaxima. En
particular, las construcciones e ingtalaci ones destinadas a dota-
dones urbanisticas pueden acanzar tres plantas.

2°— Lareforma, rehabilitacion o ampliacion de construccionesoins-
talaciones existentes, cuya atura maxima es la existente, salvo
cuando los instrumentos de ordenacion del territorio sefialen
otra, no superior ados plantas, para adaptarse d entorno.

b) Debe exigirse laadaptacion alas caracteristicas del entorno inmediato
y del paisgje drcundante en cuanto a situacion, uso, atura, volumen,
color, composicién, materides y demés caracteristicas, asi como €
respeto de lavegetacion y de los perfiles naturales del terreno.

¢) Paralas construcciones con uso de vivienda se aplican las siguientes
reglas.
1.2~ Se admite Unicamente la vivienda unifamiliar con acceso direc-
to a exterior.

2.°~ Se prohiben los edificios de vivienda colectiva.

3°- Las caracterigticas de toda construccion residencia deben ser
dfinesalastradicionales en el Municipio por su atura, volumen,
color, composicion o materiaes exteriores.

TiTULOII

Planeamiento urbanistico

CariTuLO |
Dispodciones generales

Articulo 75.— Concepto y objetivos del planeamiento urbanistico.

1.— El planeamiento urbanigtico es & conjunto de instrumentos estable-
cidosen laLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledny en
este Reglamento parala ordenacion del uso del suelo y laregulacion de las
condiciones para su transformacion o conservacion.

2.~ Los instrumentos de planeamiento urbanistico deben orientarse ala
consecucion, en su ambito de gplicacidn, de los objetivos generales de la
actividad urbanistica publica sefialados en € articulo 5, sin perjuicio de pro-
mover sus propios objetivos.

3.— En aplicacién de sus objetivos, los instrumentos de planeamiento
urbanistico estan legitimados para sefialar determinaciones diferentes sobre
cada uno de los terrenos a los que se goliquen, incluso cuando los mismos
presenten caracteristicas similares o pertenezcan a un mismo propietario.

Articulo 76— Planeamiento general.

1- Los instrumentos de planeamiento genera tienen como principal
objeto la ordenacion genera de términos municipales completos, sin perjui-
cio de que también pueden establecer determinaciones de ordenacion deta-
Ilada para amhitos concretos. Seguin su complejidad y el acance de sus
determinaciones, se distinguen los siguientes:

a) LosPlanes Generales de Ordenacidn Urbana, de elaboraciony trami-
tacién obligatoria en los Municipios con poblacién igua o superior a
20.000 habitantes y en aquéllos que sefiden los instrumentos de orde-
nacion de territorio o bien laJunta de Castillay L edn medianteAcuer-
do, atendiendo a circunstancias objetivas como situacion, poblacion,
funcién en el sistemaurbano o especia complgidad urbanisticaactua
o potencid. En los demas Municipios, laelaboraciony tramitacion de
Planes Genera es de Ordenacién Urbana es potestativa.

b) Las Normas Urbanisticas Municipales de eaboracion y tramitacion
obligatoria paratodos |os Municipios que no cuenten con Plan Gene-
ra de Ordenacion Urbana

2.—Enlos Municipios que ain no dispongan de instrumento de planea
miento general vigente, las determinaciones del planeamiento urbanigtico
pueden ser edablecidas mediante;

a) Lasubrogacion de la Comunidad Auténoma en las competencias de
elaboracion y aprobacion del planeamiento urbanistico, regulada en
d articulo 180.

b) Losinstrumentos de ordenacion del territorio habilitados para ello en
laLey 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de
Castillay Leon.

Articulo 77.— Planeamiento de desarrollo.

Los instrumentos de planeamiento de desarrallo tienen como principa
objeto laordenacion detall adade los sectores u otros ambitos alos que se goli-
guen. Segn su objeto y ambito de aplicacion, se diginguen los sguientes:

a) Los Estudios de Detalle, de aplicacion en suelo urbano.

b) Los Planes Parciales, de aplicacidn en suelo urbanizable.

c) Los Planes Especides, de gplicacion en cudquier clase de suelo e
incluso sobre di stintas cl ases de suel o simultaneamente, en funcion de
su objeto especifico.

Articulo 78— Normas e ingtrucciones técnicas urbanisticas.

1.— Por Decreto de la Junta de Castillay Ledn, apropuestadel Consgjero
de Fomento, pueden gprobarse Normas Técnicas Urbanisti cas que desarrol len
con carécter vinculante lo establecido en este Reglamento en cuanto a

a) Requisitos de cdidad, daridad y homogeneidad que deban cumplir
los instrumentos de planeamiento urbanistico.

b) Criterios paralaconcrecion delas determinaciones de losinstrumen-
tos de planeamiento urbanistico.

2— Por Orden del Consgero de Fomento pueden gorobarse Instruccio-
nes Técnicas Urbanisticas que desarrollen con carécter orientativo lo estar
blecido en ese Reglamento, con las findidades citadas en € apartado ante-
rior y ademés las siguientes:

a) Criterios sobre planificacion, disefio, gecucion, recepcion, conserva

cién y mantenimiento de las obras de urbanizacién.

b) Modelos de ordenacion para las zonas de ordenacion urbanistica en
las que se divida cada término municipal, que regulen los parémetros
de uso y tipologia de las construcciones e instalaciones, a fin de
homogene zar laterminologiay |os conceptos urbanisticos, reducir e
grado de discrecionalidad en su interpretacion,simplificar laelabora-
cion de los ingrumentos de planeamiento urbanistico y facilitar un
meor conocimiento pablico de los mismos.

CapiTuLo Il
Plan General de Ordenacion Urbana
Seccion 1.2- Objeto
Articulo 79.— Objeto del Plan General de Ordenacion Urbana.

El objeto principa del Plan General de Ordenacién Urbana es establecer la
ordenacién general del término municipd. Otros objetosdel Plan General son:

a) Establecer |a ordenacién detallada del suelo urbano consolidado.

b) Establecer laordenacion detallada de | os sectores de suelo urbano no
oconsolidado y de sud o urbanizable ddimitado en los que se consde-
re oportuno habilitar su gecucién directa sin necesidad de planea
miento de desarrollo.

Seccién 2.2- Ordenacion general
Articulo 80.— Determinaciones de ordenacion general.

1~ El Plan General de Ordenacion Urbana debe establecer las siguien-
tes determinaciones de ordenacion generd:

a) Paratodo € término municipa (articulos 81 a 84):
13- Objetivosy propuestas de ordenacion.
22 Clasificacion del sudlo.
32 Sigemas generdes de vias plblicas,servicios urbanos, espacios
libres pablicos y equipamientos.
42- Catalogacion de los elementos que deban ser protegidos, conser-
vados 0 recuperados, con las normas de proteccién que procedan.
b) Ensuelo urbano consolidado: divisén en unidades urbanas (articulo 85).

) Ensuelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, lospara
metros de ordenacion generd para cada sector (articulos 86, 87 y 89):

1°- Deimitacion.

2.~ Usos predominantes, compatiblesy prohibidos.

3~ Densdad méxima

4.°- Plazo para establecer la ordenacion detallada.

5.2~ indices de variedad urbana.

6.°- Resarva paralaconstruccion de viviendas con proteccion plblica.
7°— Sistemas generdes y otras dotaciones urbanisticas incluidas.
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d) En suelo urbanizable no delimitado, en conjunto o para cada unade
las areas en las que se divida: condiciones para la aprobacion de los
Planes Parcides, indicando los criterios para delimitar 1os sectores,
regular los par&metros para € desarrollo de cada sector y determinar
|os Sstemas genera esy demas dotadi ones urbanisticas pablicas nece-
sarias (articulo 89).

€) En suelo rastico: las normas de proteccion que procedan en cada
categoria (articulo 90).

2~ El Plan General puede también establecer, si procede, determinacio-

nes de ordenacion general potestativas (articulo 91).

3~ Dentro de las determinaciones de ordenacién general, son determi-
naciones sustancialesla 12 2.2y 32delaletrad) y los pardmetros 1.2, 2.0y
3°delaletrac).

Articulo 81.— Objetos y propuestas de ordenacion.

A partir del andlisisy diagndstico de las circunstancias urbanisticas del
término municipal, € Plan General de Ordenacidn Urbana ha de formular
sus propios objetivosy propuestas de ordenacion, 1os cuales deben:

a) Respetar lo dispuedo en la nommativa urbanisticay en la legidacion
sectoria aplicable.

b) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica
plblica

€) Ser compatibles con el planeamiento sectoria que afecte a término
municipal, con el planeamiento urbanistico de los Municipios limi-
trofesy con las demés politicas municipales.

d) Orientarse de forma preferente aresolver las neces dades de dotacio-
nes urbanidicas y de suelo que se deriven de las caracteristicas ded
propio término municipal. No obstante el Plan Generd debe tener en
cuenta todas |as demandas, en €l marco delas previsiones delosins
trumentos de ordenacion del territorio y teniendo en cuenta la situa
cién del Municipio en:

1.2 Aress deinfluencia de centros urbanos de importanciaregional,
provincial o comarcal donde sea conveniente la prevision orde-
nada de suelo residencial dotacional ,industrial ,comercial o con
Otros usos

2°- Areas susceptibles de desarrollo econémico donde sea necesaria
laprevision ordenadade sueloindustrial o de servicios, de forma
que su eventud escasez 0 mala calidad no perjudique o condi-
cione € citado desarrollo.

3.~ Areas de atraccion turistica donde sea conveniente la prevision
ordenada de suelo para segunda residencia'y usos vinculados a
ocio, de forma que se asegure la pervivencia de los val ores natu-
rales o cultura es que generan dicha atraccion turistica

€) Orientar € crecimiento de los nlcleos de poblacion del Municipio a
completar, conectar y estructurar las tramas urbanas existentes, asolu-
cionar los problemas urbanisticos de las &eas degradadas y a prevenir
los que puedan surgir en € futuro, favoreciendo lareconversion y reu-
tilizacién de los inmuebles abandonados, con preferencia alos proce-
so0s de extensién discontinua o exterior a los niicleos de poblacion.

Articulo 82— Clasificacion dd suelo.

El Plan Generd de Ordenacion Urbana debe clasificar la totdidad del
suelo del término municipal en todas 0 algunas de las clasesy caegoriasde
suelo definidas en € articulo 20, de acuerdo alos criterios sefialados en los
articulos 22 a 39. En particular, unavez delimitado el suelo urbano, €l resto
del término municipa ha de dividirse en unidades de caracteristicas homo-
géneas o0 similares respecto de las que se estudien sus valores, €l grado en
que puedan verse afectados por el proceso urbanizador y la convenienciade
protegerlas incluyéndolas en la categoria de suelo rUstico adecuada. Los
terrenos que no hayan sido dlasificados como suelo urbano ni como suelo
rastico deben clasificarse como suelo urbanizable.

Articulo 83— Sstemas generales.

1~ El Plan Genera de Ordenacién Urbana debe sefidar y cuantificar los
sistemas generaes de vias pUbli cas,servicios urbanos, espacios libres pabli-
cosy equipamientos, teniendo en cuenta tanto los datos constatados en
momento de su elaboracion como los que puedan resultar de la gjecucion de
sus propias determinaciones, y aplicando |os siguientes criterios:

8 H Plan Generd puedeincluir enlossistemas generaes terrenos de cua-
quier clase y categoria de sudo, sin que dlo afecte a su dasificacion.

b) El sstema generd de vias publicas debe disefiarse con el objetivo de
favorecer € desarrollo y ampliacion del transporte pablico y de las

vias existentes, en particular delas &reas peatonal es,procurando redu-
cir d impacto contaminante del trafico motorizado.

El sigema genera de servicios urbanos debe disefiarse con los obje-
tivos de: asegurar la funcionalidad, eficienciay accesibilidad de los
servicios y su planificacion coordinada con las demés determinacio-
nes del planeamiento urbanistico, atendiendo a su mas facil amplia
cion futura; garanti zar la seguridad de la poblacion 'y laproteccion del
medio ambiente; y promover el drengje natural, € uso de energias
renovables, € uso compartido de las infraestructuras y su candiza
cion subterrénea, asi como su integracion ambientd.

d) El sistema general de espacios libres publicos debe disefiarse con el
objetivo de facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacién,mejo-
rar la cdidad urbana y ambiental y favorecer la transicién entre el
medio urbano y el medio natural. El indice de permesabilidad, o por-
centaje de superficie destinado a la plantacion de especies vegetales,
no debe ser inferior d 50 por ciento.

€) El sstemagenerd de equipamientosdebedisefiarse con el objetivo de
favorecer la funcionalidad y eficiencia de los equipamientos, asf
como facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacion.

2— Lasuperficie minima del sstemageneral de espacioslibres pblicos
se obtiene aplicando un mddulo de 5 metros cuadrados por habitante, Sin
incluir en el computo espacios libres publicos de sistemaloca ni Espacios
Natura es Protegidos. Asimismo lasuperficie minimadd sistemageneral de
equipamientos se obtiene aplicando un médulo de 5 metros cuadrados por
habitante, Sn incluir en el cOmputo equipamientos de sistema local.

3.— Paracada uno de los elementos de | os sistemas general es que aln no
estén gecutados, el Plan General puede optar entre establecer su ubicacién
concreta con precision, o cuando ello no sea posible o conveniente, limitar-
se a sefidar una ubicacion orientativa, definiendo criterios para determinar
su ubicacion concreta ulteriormente.

4.~ Asimismo,para cada uno de los elementos de los sistemas generaes
gue aln no estén gjecutados, € Plan Genera debeindicar:
a) Los criterios para su dimensionamiento, disefio y gjecucion, de forma
que se garantice su coherencia con d conjunto delaordenacion generd.
b) El sistema de obtencion de los terrenos privados que deban pasar a
titularidad publica, indicando € sector en € que se induyan, en su
can. En particular, cuando aguno deloselementosdel sistemagene-
ral de servicios urbanos no deba discurrir necesariamente sobreo bgjo
terrenos de titularidad publica, puede admitirse @ uso de terrenos de
laentidad prestadora del servido o la constitucion de servidumbres.

Articulo 84.— Catalogacion.

1~ El Plan Genera de Ordenacion Urbana debe catal ogar todos los ele-
mentos del término municipa que merezcan ser protegidos, conservados o
recuperados por sus valores naturales o culturaes presentes o pasados, por
su adscripcién aregimenes de protecd on previstos en lalegislacion sectorial
0 en la normativa urbanistica o por su relacién con el dominio publico,tales
como losBienes de Interés Cultural dedarados o en proceso de declaracion,
el patrimonio histérico, arqueolégico y etnolégico, |os espacios urbanos
relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos singulares, los paisges e
infraestructuras de valor culturd o histérico y las formas tradiciondes de
ocupacion humanade territorio,conforme a las peculiaridades locales.

2~ Para cada uno de los elementos catalogados, €l Plan General debe
indicar al menos:

C,

-~

a) El grado de proteccion, que puede ser integral ,estructural o ambiental.

b) Los criterios, normas y otras previsiones que procedan para su pro-
teccion, conservadon y en su caso recuperacion, y en general para
concretar con precision los términos en los que haya de cumplirse €l
deber de adaptacion a entorno conforme d articulo 17.

©) Ensucaso, loscriterios sobre compensad ones alos propietarios privados.

3— El Plan General puede autorizar que un posterior Plan Especial de
Proteccién concrete y complete los elementos catalogados y su grado de pro-
teccion, y remitir al mismo lamision de sefiaar |os criterios y normas cita
dosenlasletrasb) y c) de apartado anterior.

Articulo 85— Ordenacion general en suelo urbano consolidado.

1.— En los Municipios con poblacion igual o superior a 20.000 habitan-
tes, d Plan General de Ordenacion Urbana debe dividir € suelo urbano con-
solidado en ambitos de superficie no superior a 100 hectareas,denominados
unidades urbanas, que se correspondan con barrios tradicionales, areas de
ordenacion homogénea, sectores de suelo urbano no consolidado o suelo
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urbanizable ya ejecutados 0 &mbitos de influencia de dotaciones urbanisti-
cas, y sobre las que pueda analizarse y controlarse la gjecucion de sus deter-
minaciones, la adecuacion de las doteciones urbanisticas y la influencia de
las modificaciones que se propongan y de las demés circunstancias no pre-
visgasen el propio Plan Generd.

2.—Enlos Municipios con poblaciéninferior 220.000 habitantes, el Plan
General también puede dividir € suelo urbano consolidado en unidades
urbanas, entendiéndose de lo contrario que existe una Unica unidad urbana.

Articulo 86.— Ordenacion general en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable delimitado.

1.— El Plan General de Ordenacion Urbana debe dividir el suelo urbano
no consolidado y & suelo urbanizable delimitado en &mbitos para su orde-
nacion detallada, denominados sectores, delimitandolos conforme a las
siguientes reglas:

a) Laddimitacion debe efectuarse atendiendo a la racionalidad y cali-
dad de la ordenacion urbanistica, utilizando en lo posible como limi-
tes sistemas general es,terrenos de dominio piblico u otros elementos
geogrdficos determinantes.

b) Los sectoresde suel o urbano no consolidado pueden ser discontinuos.

¢) Lossectoresde suelo urbanizable delimitado pueden también ser dis-
continuos, si bien alos solos efectos de incluir terrenos destinados a
sistemas generales.

2.~ Para cada sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
delimitado, el Plan Generda debe fijar, ademés de la delimitacion, los parg&
metros de ordenacion generd:

a) Uso predominante, y en su caso usos compatiblesy prohibidos. Todo
uso no designado expresamente como predominante o prohibido debe
entenderse compatible.

b) Plazo para establecer la ordenacién detallada, con un méximo de
ocho afios en defecto de indicacion expresa, se entiende que € plazo
s de ocho afios.

¢) Densidad maxima de edificacion, o edificabilidad méxima en usos
privados por cada hectérea del sector, excluyendo ata efecto de la
superficie del sector los terrenos reservados para sistemas generales.
Este pardmetro debe respetar los siguientes limites:

1. En Municipios con poblacion igual o superior a20.000 hebitan-
tes: 10.000 metros cuadrados por hectérea.

2.~ Enlosdeméas Municipios: 7.500 metros cuadrados por hectérea.

d) indice de variedad de uso, que expresa el porcentgje de aprovecha-
miento del sector que debe destinarse a usos compdatibles con € pre-
dominante, entre los cuales puede incluirse la edificacion de vivien-
das con proteccién plblica. Este indice debe ser igud o superior:

1.°~ Ensudo urbano no consolidado: a 10 por ciento.
2.~ Ensuelo urbanizable: a 20 por ciento.

3.—Ademés de | os sefidlados en d apartado anterior, para cada sector de
suel o urbano no consolidado o suelo urbanizable delimitado con uso predo-
minante residencia, & Plan General debe fijar también los siguientes paré-
metros de ordenacion generd:

a) Densidades méxima y minima de poblacidn, o nimeros méximo y
minimo de viviendas edificables por cada hectarea del sector, exclu-
yendo de la superficie del sector |os terrenos reservados parasistemas
generales. Estos parametros deben respetar |os siguientes limites:

1.°> En Municipios con poblacion igual o superior a20.000 habitan-
tes, ladensdad mé&imano debe superar 70 viviendas por hec-
térea, y ladensidad minima no debe ser inferior a 40 viviendas
por hectérea.

2°~ En los demés Municipios, la densidad maxima no debe superar
50 viviendas por hectareay ladensidad minimano debe ser infe-
rior a20 viviendas por hectérea

indice de variedad tipoldgica, que expresad porcentaje de gprovecha:
miento del sector que debe destinarse atipol ogias edificatorias diferen-
tes dela predominante: en suelo urbano no consolidado no es obligato-
rio; en suelo urbanizable, debe ser igua o superior d 20 por ciento.

{ndice de integracion socia, que expresa el porcentaje de aprovecha-
miento de cada sector con uso predominante residencia que debe
destinarse ala construccion de viviendas con proteccion plblica: en
suelo urbano no consolidado no es obligatorio; en suelo urbanizable

b
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debe ser igual o superior d 10 por ciento, conforme alo dispuesto en
d articulo sguiente.

4.— Exclusivamente a efectos del calculo de las densdades maxima y
minima de poblacion, pueden considerarse como una sola vivienda dos de
superficie Util inferior a50 metros cuadrados, no pudiendo superar €l nime-
ro de estas Ultimas €l limite del 25 por ciento del total de viviendas resultan-
tes en d sector.

Articulo 87— Reserva para viviendas con proteccién publica en suelo
urbanizable delimitado.

El Plan General de Ordenacion Urbana debe reservar para la construc-
cion deviviendas con proteccion publicaa menos el 10 por ciento del gpro-
vechamiento lucrativo total del conjunto de |os sectores de suelo urbanizable
delimitado con uso predominante residencial, con un maximo del 50 por
ciento. El Plan General puede distribuir esta reserva entre los sectores, pero
en defecto de distribucion, el porcentge de aprovechamiento lucrativo que
debe destinarse ala construccion de viviendas con proteccion publica debe
ser igual en todos los sectores de suelo urbanizable delimitado con uso pre-
dominante residencial.

Articulo 88.— Inclusion de sstemas generales en los sectores de suelo
urbano no consolidado y sud o urbanizable delimitado.

En los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable deli-
mitado, € Plan Genera de Ordenacion Urbana debe incluir terrenos reser-
vados parala gjecucién de sistemas generales, optando entre:

a) Sefiadlar de forma concreta su ubicacion, superficie y demés caracte-
risticas sefidladas en el articulo 83.4.

b) Sefidar todas o algunas de sus caracteristicas de forma genérica,
incluso en forma de porcentaje 0 proporcidn respecto del conjunto de
los sistemas generales previstos, en tal caso, dichas caracteristicas
deben concretarse cuando se establezca |la ordenacion detallada del
sector, de acuerdo alas previsiones que € propio Plan General reali-
ce paraladigribucion y priorizac6n de los sistemas generales.

Articulo 89.— Ordenacion general en suelo urbanizable no delimitado.

1.— El Plan Generd de Ordenacién Urbana puede dividir € suelo urba
nizable no delimitado en dmbitos previos a planeamiento de desarrollo,
denominados &reas de suelo urbanizable no delimitado, entendiéndose delo
contrario que existe una Unica area.

2.— Para cada &ea de sudo urbanizable no delimitado, € Plan General
debe establ ecer las dguientes determinaciones de ordenacion general:

a) Criterios para que los Planes Parciales delimiten los sectores, com-
plementarios de los sefidados en €l articulo 86.1 y entre los que debe
incluirse la superficie minima de | os sectores, que no puede ser infe-
rior a5 hectéress.

b) Criterios paraque los Planes Parciales regulen |os parametros parad
desarrollo de cada sector citados en € articulo 86.2, con las siguien-
tes particularidades:
1.°- La densidad méxima de edificacion no puede exceder de 5.000

metros cuadrados por hectarea.

2.°- El indice de variedad de uso debe ser igual o superior d 20 por
ciento.

c) Criterios paralos Planes Parciales que tengan uso predominante resi-
dencia regulen los parametros para @ desarrollo de cada sector citar
dosen d articulo 86.3, con las siguientes particul aridades:

1.~ Ladensidad maximade poblacion no debe superar 40 viviendas
por hectérea.

2.°~ La densidad minima de poblacion no debe ser inferior a 20
viviendas por hectérea.

3.~ El indice de variedad tipol égica debe ser igua o superior d 20
por ciento.

4.°~ El indice deintegracion social debe ser igual o superior a 30 por
ciento.

d) Criterios paraque los Planes Parcia es sefialen |os sisemas generales
y otras dotaciones urbanisticas necesarias, de forma que se asegure
gue cada sector:
1°- Incluya las conexiones necesarias con los Sstemas generdes

existentes.

2°— Asuma las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de
los sistemas general es existentes precisas para asegurar € man-
tenimiento de su capacidad y funcionaidad.
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3% Reserve para la ubicacion de sistemas generdes a menos 10
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados edificables
aplicando la densidad méxima de edificacion.

3.~ No obgtante lo dispuesto en € apartado anterior, en las reservas que
se delimiten para su incorporacion alos patrimonios publicos de sud o pue-
den gplicarse los limites de densdad méxima de poblacion y edificacion
establecidos para el suelo urbanizable delimitado.

Articulo 90.— Ordenacion general en suelo ragtico.

1— En suelo rustico, € Plan Generd de Ordenacion Urbana debe esta-
blecer las normas de proteccion que procedan en funcién de los criterios que
hayan justificado su dasificacion y lacategoria en la que hayan sido inclui-
dos, procurando salvaguardar la naturaleza rastica del suelo, asegurar €l
carécter aidado de las construcciones e instalaciones que se permitan 'y evi-
tar la formacion de nuevos nuicleos de poblacion.

2.— Para cada categoria de suelo ristico, €l Plan General debe establecer
a menos | as siguientes determinaciones de ordenacion general:

8 Cdlificacion de los usos como permitidos, sujetos a autorizacion o
prohibidos, respetando o dispuesto enlos articulos 57 a65. En defec-
to de cdificacion expresa, se entiende que se gplica €l régimen pre-
visto en los citados articulos sin ninglin desarrollo ni matizacion.

b) Pardmetrosy condiciones paralos diferentes usos permitidosy suje-
tos a autori zacion que garanticen su adaptacion d entormno, incluyen-
do al menos los siguientes:

1.°~ Parcelaminima.
2.°- Ocupacion méximade parcela
3°- Alturaméxima de las construcciones.

4.~ Digancias minimasal dominio publico, alas parcd as colindan-
tes y en su caso a otros eementos geogréficos.

Articulo 91— Determinaciones de ordenacién general potestativas.

El Plan General de Ordenacién Urbana puede sefidar también otras
determinaciones de ordenacion general, vinculantespara e planeamiento de
desarrollo, tales como:

a) Encudquier clasede sudo:
13- Ddimitacion de dmbitos de planeamiento especia.
22~ Imposicion de condiciones concretas de ordenacion, urbaniza:
cion,edificacion o uso.
3.2 Criterios, normas y condiciones sobre ubicacién, ordenacién,
urbanizacion o uso de | as dotaciones urbanigticas previstas.

b) En suelo urbanizable no delimitado: delimitacon de reservas para su
incorporaci6n a cualquiera de los patrimonios publicos de suelo.

¢) Ensuelo rudico:

1.2 Normas parala proteccion, conservacion y en su caso recupe-
racion de los espacios naturales, laflora, lafaunay e medio
ambiente en general, complementarias de las citadas en €l
articulo anterior.

2.2 Condiciones paraladotacion de servicios alos usos permitidos
y Ujetos a autori zacion,paralaresolucion de sus repercusiones
sobre lacapacidad y funcionalidad de |as redes deinfraestructu-
ras, y parasu mejor integracion en su entorno.

Seccion 3.2 Ordenacion detallada en suelo urbano consolidado

Articulo 92— Determinaciones de ordenacion detallada en suelo urba -
no consolidado.

La ordenacion detallada del suelo urbano consolidado comprende:
a) Calificacion urbanistica (articulo 94).

b) Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, especios libres
publicos y equipamientos (articulo 95).

¢) Ambitos de planeamiento de desarrollo (articulo 96).

d) Unidades de normalizacion (articulo 97).

€) Usosfuerade ordenacion (articulo 98).

f) Plazos para cumplir los deberes urbanisticos (articulo 99).
g) Areasdetanteo y retracto (articulo 100).

Articulo 93.— Modalidades de ordenacion detallada.

Seglin la complejidad, heterogeneidad y demas caracteristicas de los
terrenos, € Plan General de Ordenacién Urbana puede establecer las deter-

minaci ones de ordenaci 6n detdlada en a gunade |las siguientes modali dades,
0 mediante cualquier combinacion de las mismas:

a) Deformaindividual para cada una de las parcelas, pudiendo estable-
cer incluso cuando sea preciso determinaciones diferentes dentro de
una misma parcela.

b) Deforma conjuntaparaun grupo de parcelas, seaunacalle, unaman-
zana, una barriada, una urbanizacion o cuaquier otro tipo de &rea
homogénea de suel o urbano consolidado.

¢) De forma conjunta para un ambito que por sus relevantes valores o
por su especia complgidad precise la ulterior eaboracion de unins
trumento de planeamiento de desarrollo.

d) De forma conjunta para un ambito territorial donde haya sido gpro-
bado y gecutado previamente un instrumento de planeamiento de
desarrollo.

Articulo 94.— Calificacion urbanistica.
1~ El Plan Genera de Ordenacion Urbana debe establecer lacdificacion

urbanisticaen todo & suelo urbano consolidado en dgunade lasmodalidades
sefidadas en d articulo anterior. La calificacién urbanistica comprende:

a) Laasignacion del uso pormenorizado,adscribiendo los usos posibles
alos tipos previstos en d articulo 86.2.d), o indicando el Ginico o Uni-
cos usos admisibles, quedando prohibidos |os demés. Ademas deben
respetarse las siguientes condiciones:

13- Seprohibe € uso residencia en sdtanosy semisotanos, sin per-
juicio de que puedan ubicarse en dicha situacién dependencias
auxiliares o complementarias de lavivienda

22~ Seprohibe la compatibilidad en unamismaparcdaentre € uso
de espacio libre plblico y cualquier otro, a excepcion de uso
deportivo pablico al airelibre, de los usos no congtructivos vin-
culados a ocio y del aparcamiento bajo rasante en condiciones
gue permitan la plantacion de especies vegetaes en superficie.

b) La asignacion de laintensidad de uso o edificabilidad, la cual debe
expresarse en todo caso de formanumeérica, en metros cuadrados edifi-
cables por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos. La edifi-
cabilidad también puede expresarse de forma volumétrica,definiendo
d solido capaz mediante parametros tales como altura, fondo edifica-
ble distancias a linderos,area de movimiento de la edificacion u otros
andlogos. S gplicando los indices numérico y volumétrico se obtienen
resultados diferentes, la edificabilidad es d menor de los mismos.

¢) Laasignacion de latipologia edificatoria.

d) Laregulacion de cada uno delos usos pormenorizados,parametros de
intensidad de uso y tipologias edificatorias que se utilicen o prevean,
estableciendo en caso necesario ordenanzas especificas paracadauno
dedlos.

2.— El Plan Genera puede definir completamente los elementos de la
calificacion urbanistica mediante sus propias ordenanzas, o bien asumir para
todas 0 algunas deellas, deformatota o parcid, lo dispuesto enlas Normas
e Ingtrucciones Técnicas Urbanigticas aplicables.

3~ Lacdificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edifi-
cabilidad y los demés parametros de la edificacion privada, tales como altu-
ra, volumen o fondo edificable, no superen los niveles caracteristicos de las
edificaciones con uso y tipologiasimilares construidas legal mente en la uni-
dad urbanaen la que estén induidas.

4.— En las unidades urbanas donde estén previstas, conforme a planea-
miento antes vigente, més de 100 viviendas por hectérea o de 15.000 metros
cuadrados construidos en usos privados por hectérea, en ambos casos exclu-
yendo de la superficie de referencia los sistemas generales, la cdificacion
urbanigtica debe establ ecerse de forma que no se produzca unincremento del
gprovechamiento ni de la densidad de poblacién totales.

Articulo 95— Sstemas locales.

1~ El Plan General de Ordenacion Urbana debe sefidar y cuantificar los
sstemas | ocal es de vias plbli cas,servicios urbanos, espacios libres publicos y
equipamientos, teniendo en cuenta los criterios sefidlados en d articulo 83.1.

2.— Los elementos de los sistemas locales de vias publicas y espacios
libres plblicos deben ser de uso y dominio publico en todo caso.

3.— Para cada uno de los elementos de los sistemas locaes que alin no
estén gjecutados, €l Plan General debeindicar los criterios para su disefio y
giecucion, asi como su carécter pablico o privado y, para los de carécter
plblico, & sistema de obtencion de los terrenos que deban pasar atitularidad
publica. No obstante, cuando aguno de los elementos del sistema locd de
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servicios urbanos no deba discurrir necesariamente sobre o bajo terrenos de
titularidad publica, puede admitirse €l uso de terrenos de la entidad presta-
doradel sarvicio olacongtitud6n de servidumbres.

4~ El Plan General puede sefidlar también otras condicones y normas
para la ordenacion, la urbanizacion y el uso de cualquiera de |as dotaciones
urbanisticas que prevea.

Articulo 96— Ambitos de planeamiento de desarrollo.

1.— En las areas de manifiesto valor cultural, y en todo caso en los Bie-
nes de I nterés Cultural declarados con categoriade Conjunto Histérico,Con-
junto Etnolégico, Sitio Histérico y Zona Arqueoldgica, € Plan Genera de
Ordenacion Urbana debe delimitar e @mbito para elaborar un Plan Especid
de Proteccién, abarcando d menos el drea declarada Bien de I nterés Cultu-
ra y su entorno de proteccion, en su caso, y sefialar 1os objetivos,criteriosy
demés condiciones para la elaboracion dd Plan Especial. Asimismo debe
imponerse € mantenimiento de latrama urbana, las alineacionesy las rasan-
tes existentes, salvo en los ambitos en los que se judtifique la necesidad de
redizar actuaciones de reformainterior que tengan por objeto su desconges-
tién o rehabilitacidn, la mejora de las condiciones de habitabilidad o la
obtencion de sudo para dotaciones urbanisticas.

2~ El Plan Genera puede agrupar otros terrenos de suelo urbano con-
solidado en &mbitos de planeamiento de desarrollo denominados &mbitos de
Estudio de Detdle o de Plan Especia, cuando esta agrupacion sea cornve-
niente paracompletar o mgorar laordenacién detallada mediante un ulterior
Estudio de Detalle o Plan Especial. Ental caso, para estosambitos debe indi-
carse al menos su delimitacion y los objetivosy criterios que deba atender e
instrumento de planeamiento de desarrollo.

Articulo 97.— Unidades de normalizacion.

El Plan Genera de Ordenacion Urbana puede agrupar terrenos colin-
dantes de suelo urbano consolidado en ambitos de gestién urbanistica deno-
minados unidades de normalizacién, cuando esta agrupaci én sea convenien-
te para una mejor gestion o para un mejor cumplimiento de los deberes
urbanisticos. Las unidades deben delimitarse de forma que permitan la gje-
cucion de las determinaciones del Plan General y @ cumplimiento conjunto
delos deberes urbanisticos, incluyendo |as parcelas edificables que se trans-
formen en solares y |os terrenos reservados para completar 1os servicios
urbanos 'y regularizar |as vias publicas existentes.

Articulo 98.— Usos fuera de ordenacion.

El Plan General de Ordenacion Urbana debe incluir la relacion de los
usos del suelo'y en especial de las construcciones einstalaciones que, en su
caso, se declaren fuera de ordenacion de forma expresa por su disconformi-
dad con sus propias determinaciones. En particular, sempre deben declarar-
se fuera de ordenacion de forma expresa los usos emplazados en terrenos
gue hayan de ser objeto de cesién o expropiacion, 0 en construcciones o ins-
talaciones paralas que se haya dispuesto su demolicién.

Articulo 99— Plazos para cumplir los deberes urbanisticos

El Plan General de Ordenacion Urbana debe sefialar plazos para cumplir
los deberes urbanisticos exigibles, conforme a las reglas establecidas en €
articulo 49. Los plazos pueden sefidarse de forma pormenorizada para
parcelas concretas 0 en cualquiera de las demas modalidades previstas en
el articulo 93.

Articulo 100.— Delimitacion de areas de tanteo y retracto.

El Plan General de Ordenacién Urbana debe delimitar cuando proceda
areas de tanteo y retracto en las cuaes las transmisiones onerosas de los
terrenos, y en caso necesario también de otros bienes inmuebles, quedan
sujetas a gercicio de los derechos de tanteo y retracto conforme a lo dis-
puesto en los articulos 383 a 392.

Seccion 4.2- Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado
y suelo urbano ddimitado

Articulo 101.— Deter minaciones de ordenacion detallada en suelo urba -
no no consolidado y suelo urbanizable delimitado.

1.— El Plan Genera de Ordenacion Urbana puede establecer la ordena-
cion detalada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urba-
nizable delimitado para los que se estime oportuno habilitar su gecudon
directasin necesdad de planeamiento de desarrollo. En otro caso debe gpro-
barse posteriormente un instrumento de planeamiento de desarrollo.

2.— La ordenacion detallada del suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable delimitado comprende:

a) Calificacion urbanigtica (articulo 94, con las especididades de los
articulos 102 y 103).

b) Sistemas locaes de vias plblicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos (articulo 95, con las especididades de los
articulos 104, 105 y 106).

¢) Determinacion del aprovechamiento medio (articulo 107).
d) Ddimitacion de unidades de actuaciéon (articulo 108).

€) Usosfuera de ordenacion (articulo 98).

f) Plazos paracumplir los deberes urbanisticos (articulo 99).
g) Areasdetanteoy retracto (articulo 100).

Articulo 102.— Ponderacion entre usos.

Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable deimitado se asignan justificadamente los
coeficientes de ponderacion para cada uso, conforme alas siguientes reglas:

a) Los coeficientes de ponderacion deben guardar relacion con larenta
bilidad respectiva de cada uso, y pueden oscilar entre un minimo de
0,50 y un méaximo de 2,00, correspondiendo a uso predominante la
unidad. En defecto de asignaci on expresa paratodos o algunos de los
usos, se entiende que se les asigna como coeficiente la unidad.

b) En particular, en los sectores de suelo urbanizable con uso predomi-
nante residencia debe asignarse un coeficiente para cada régimen de
proteccion pablica previsto, que refleje la proporcién entre € precio
maximo de venta de cada régimen de proteccion publicay d precio
de venta estimado paralas viviendas libres que puedan construirseen
el sector.

Articulo 103~ Criterios para la calificacion urbanistica.

Al establecer la ordenaci 6n detallada de los sectores de suel o urbano no
consolidado y suelo urbanizable delimitado, deben aplicarse las siguientes
reglas:

a) Laedificabilidad se expresa en metros cuadrados edificables en € uso
predominante del sector: paraello semultiplicala superficeedificable
en cada uso compatible por su coeficiente de ponderaciony los resul -
tados se suman ala superficie edificable en @ uso predominante.

b) Ademés de los parametros de ordenacion general aplicables, deben
respetarse también |os siguientes limites:

1.°- El gprovechamiento del subsuelo no puede exceder del 20 por
dento dd permitido sobre rasante, salvo para uso de aparca-
miento e instaleciones.

2°~ En los sectores con uso predominante no residencial, la ocupa-
cion del terreno por las construcciones no puede exceder de dos
tercios delasuperficie ddl sector, excluidos |os terrenos reserva
dos para sistemas generales.

3.~ En los sectores de suelo urbanizable delimitado, la aturade las
fachadas aviapUblica no puede exceder de tresmedios deladis
tandia a la fachada mas proxima de otro edificio situado d otro
lado de laviapublica de que < trate.

¢) En los sectores de suelo urbano no consolidado en los que el Plan
Generd justifique la necesidad de realizar actuaciones de reforma
interior que tengan por objeto su descongestion o rehabilitacion, la
mejora de las condiciones de habitabilidad o la obtencién del suelo
necesario para dotaciones urbanisticas, pueden considerarse como
densidades maximas de poblacién y edificacion las existentes en
momento de la aprobacion inicia del Plan General.

Articulo 104.— Reserva de suelo para apar camientos.

1Al establecer laordenacion detallada de los sectores de suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado, deben preverse dos plazas de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
nante, al menos una de ellas de uso publico.

2~ Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como
referencia una plaza de 10 metros cuadrados de superficie, Sn perjuicio de
que las dimensiones reales de las plazas se adapten a las caracteristicas de
los diferentes tipos de vehiculos.

3.— Lasplazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titula-
ridad publica o privada, respetando las siguientes reglas:
a) Al menos @ 25 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de uso y
dominio publico.

b) Al menos € 50 por ciento deben ubicarse sobre terrenos de titulari-
dad privada
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¢) En sectores con uso predominante industrial, pueden establecerse
coeficientes que ponderen la equivaencia entre las plazas de gparca-
miento ordinarias y los espacios necesarios para la circulacion,
maniobra, aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los
vehiculos de transporte de mercancias.

Articulo 105.— Reserva de suelo para € sistema local de espacioslibres
publicos.

1—Al edablecer la ordenacion detallada de los sectores de suel o urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado, |a reserva de suelo para €
sistemalocal de espacios libres pablicos debe dcanzar d menos:

8 En suelo urbano no consolidado: 15 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados edificables en & uso predominante del
sector.

b) En suelo urbanizable delimitado: 20 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados edificables en € uso predominante del
sector, con un minimo del 10 por ciento de la superficie del sector.

2.—Asimismo la reserva debe cumplir las siguientes condiciones:

a) En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice
de permeabilidad, o porcentgje de superficie destinado ala plantacion
de especies vegetales, no debe ser inferior d 50 por ciento.

b) Enlossectores con uso predominante residencial ,debe distribuirse en
areas adecuadas para su uso, evitando las zonas residuales, con una
superficie unitaria minima de 500 metros cuadrados y de forma que
pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20 metros de
diametro. En su interior deben preverse areas especiales reservadas
para juego infantil, de superficie no inferior a 200 metros cuadrados
y equipadas adecuadamente para su funciéon.

¢) Enlos sectores con uso predominante industrid o de servicios, debe
destinarse de forma preferente a arbolado en bandas lineales con un
ancho minimo de 5 metros, que favorezca la transicion con €l medio
ambiente circundante, asi como la salvaguarda de |os espacios arbo-
lados y de los cauces naturales y vias pecuarias afectados.

3— En los sectores de suelo urbano no consolidado puede admitirse de
forma excepcional que las superficies reservadas para el sistema loca de
espacios libres publicos, cuando no satisfagan condiciones minimas de fun-
ciondidad y su superficie total seainferior a 500 metros cuadrados, se des-
tinen aincrementar las reservas para otras dotaciones urbanisticas plblicas.

Articulo 106.— Reserva de suelo para €l sistemalocal de equipamientos.

1—Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado, la reserva de suelo para
sistemalocal de equipamientos debe dcanzar d menos:

a) En suelo urbano no consolidado: 15 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados edificables en € uso predominante del
sector.

b) En sudo urbanizable ddimitado: 20 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados edificables en & uso predominante del
sector, con un minimo del 5 por ciento de la superficie dd sector.

2.—Al menos el 50 por ciento delareservaparae sigemaloca de equi-
pamientos debe destinarse ala construcci 6n o rehabilitacion de equipamien-
tos de titularidad pablica.

3~ No obgante lo dispuesto en |os gpartados anteriores, en los sectores
de suelo urbano no consolidado cuyas especiaes condiciones lo justifi-
guen,puede admitirse que las superficies reservadas para el sistemalocal
de equipamiento:

a Cuando no satisfagan condiciones minimas de funcionaidad y capa
cidad, se destinen a incrementar las reservas para otras dotaciones
urbanisticas publicas.

b) Cuando no puedan encontrar una ubicacion independiente razonable,
no se materidicen en suelo sino en superficie edificable o mediante
compensaci dn economica determinada segiin lasreglas de valoracion
establecidas en la legislacion del Estado.

Articulo 107.— Determinacién del aprovechamiento medio.
1.—Al establecer la ordenacion detallada de | os sectores de suel o urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado, debe determinarse su apro-

vechamiento medio, dividiendo e aprovechamiento lucrativo tota del sector
entre lasuperficie total del sector, conforme alas siguientes reglas:

a) El aprovechamiento lucrativo total del sector debe obtenerse suman-
do todos |os aprovechamientos lucrativos permitidos sobre el sector,

incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisti-
cas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas pablicas.

b) Los aprovechamientos lucrativos permitidos sobre € sector deben
expresarse en metros cuadrados edificables en @ uso predominante,
previa ponderaci 6n de la superficie edificable en los usos compatibles
con los coeficientes esablecidos conforme d articulo 102. Para ello
se multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por su
coeficiente de ponderacion, y se suman los resultados para obtener €l
aprovechamiento lucrativo tota del sector.

De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada
por las dotaciones urbanisticas publicas existentes, tanto de carécter
general como local, salvo las adquiridas por expropiacion u otras for-
mas onerosas. Cuando no sea posible determinar el caracter oneroso
o gratuito de laadquisicion, debe presumirse que se harealizado por
ceson gratuita.

2.— El aprovechamiento medio de los sectores de suelo urbano no con-
solidado y suelo urbanizable delimitado que carezcan de gprovechamiento
lucrativo por estar integramente constituidos por sistemas generales, sera el
promedio de los que se hubieran fijado para los sectores con aprovecha
miento |ucrativo en la misma categoria de suelo.

3.— En suelo urbani zable no delimitado en tanto no se apruebe € corres-
pondiente Plan Parcia, asf como en suelo rastico, no sera aplicable la técni-
cadel aprovechamiento medio ni squiera cuando se trate de sistemas gene-
rales,salvo que € planeamiento generd adscriba los terrenos aalguin sector
de suelo urbanizable delimitado.

Articulo 108~ Delimitacién de unidades de actuacion.

1—Al egablecer la ordenacion detallada delos sectores de suel o urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado, los mismos pueden dividir-
e en dos 0 més &mbitos de gestion urbanistica integrada, denominados uni-
dades de actuacidn, entendiéndose delo contrario que constituyen unadnica
unidad de actuecion.

2.— Las unidades de actuacién deben delimitarse de forma que por sus
dimensiones y demés caracteristicas permitan la correcta gecucion de las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanisticoy d cum-
plimiento conjunto de los deberes urbanisticos por parte de |os propietarios
de | os terrenos incluidos en launidad, respetando las siguientes reglas:

@) Ensueo urbano no consolidado | as unidades de actuacion pueden ser
discontinuas

b) Ensuelo urbanizable delimitado | as unidades de actuacion pueden ser
discontinuas, s bien tan s8lo alos efectos de incluir terrenos destina
dos asisemas generales.

¢) Deben incluirse en cada unidad de actuacion tanto las parcel as edifi-
cables que hayan de transformarse en solares, como todos los terre-
nos reservados parala gjecucién de sistemas generdesy demas dota-
cionesurbanisticas necesarias paradesarrallar laactuacion, por lo que
no pueden excluirse restos de parcel as,privadas o publicas, que que-
den inedificables, ni fragmentos de vial o zona verde de forma que
dificulten la urbanizacion completa de cada dotacion, o de cada fase
de ella susceptible de g ecucon autonoma.

d) El gorovechamiento lucrativo total de una unidad de actuacion no
puede diferir en més de un 25 por ciento del que resulte de aplicar a
su superficie & aprovechamiento medio del sector.

C

2

Seca6n 5.2- Planeamiento previo
Articulo 109~ Determinaciones sobre € planeamiento previo.

1~ Paralos ambitos sobre los que haya sido aprobado previamente un
instrumento de planeamiento de desarrallo, € Plan General de Ordenacion
Urbana debe también establecer determinaciones, con el grado de precision
gue exija la clase y categoria de suelo en la que se incluyan los terrenos.

2.—Paralos amhitos citados en € gpartado anterior, € Plan Genera debe
establecer ad menos las determinaciones de ordenacién general, optando
entre:

a) Mantener en vigor e instrumento de planeamiento de desarrollo
como «planeamiento asumido», limitandose a sefialar |as determina-
cionesdd mismo alas que otorgue carécter de ordenacion general ,en
SU caso.

b) Derogar €l instrumento de planeamiento de desarrollo, estableciendo
determinaciones de ordenacion genera totalmente nuevas, vinculan-
tes para d ulterior planeamiento de desarrollo.
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¢) Combinar ambas posibilidades, manteniendo parcia mente en vigor
dicho instrumento como «planeamiento parcialmente asumido»,
debiendo en tal caso sefidlar con claridad |as determinaciones dd
mismo que se derogan.

3.—Cuando por lagjecucion de un instrumento de planeamiento de desa-
rrollo los terrenos hayan dcanzado la condicion de suelo urbano consolida-
do, el Plan General debe establecer determinaciones de ordenacion general
y ordenacion detdlada, sustituyendo integramente a planeamiento antes
vigente. A td efecto, una vez sefidadas las determinaciones de ordenacion
general conforme a apartado anterior, €l Plan General debe optar entre:

a) Asumir como ordenacion detallada propia las determinaciones del
instrumento de planeamiento de desarrollo, debiendo en tal caso
incorporarlas en su documentacion.

b) Establecer determinaciones de ordenaci 6n detdlada totamente nuevas.
¢) Combinar ambas posibilidades.

Seccion 6.2- Documentad6n
Articulo 110.— Documentacion del Plan General de Ordenaci6n Urbana.

El Plan Generd de Ordenacion Urbana debe contener |os documentos
necesarios para reflejar adecuadamente todas sus determinaciones de orde-
nacion general y detallada, y a menos los sguientes:

a) Documentos de informacion, andlisis y diagnéstico (articulo 111).
b) Memoria vinculante (articulo 112).

¢) Normativa (aticulo 113).

d) Planos de ordenacion (articulo 114).

€) Catdlogo (articulo 115).

f) Estudio econdémico (articulo 116).

Articulo 111.— Documentos de informacion, anélisis y diagnéstico.

1.— El Plan Genera de Ordenacidn Urbana debe contener |os documen-
tos de informacién necesarios para elaborar € andlisis y diagnogtico del tér-
mino municipal,servir de soporte a sus propias determinaciones y redlizar su
Evduacion Estratégica Previa. Los documentos de informacién carecen de
valor normativo, y deben evitar |a reproduccion literal de articulos de otras
normas. Segn su caracter, los documentos de informacion se agrupan en:

@ Lamemoria informativa, que debe describir las caracterigticas, ele-
mentos y valores naturaes, ambientales, culturales, demogréficos,
socioecondmicosy deinfraestructuras del término municipal ,presen-
tes y pasados, que resulten relevantes para las determinaciones del
Plan General, asi como las perspectivas de evoluciédn futura. ASimis-
mo deben sefidlarse:

1.°- Lasrepercusones de la legidaciéon y el planeamiento sectoria
aplicables, asi como de las actuaciones sectoriales relevantes
que afecten a término municipal.

2.~ El grado de cumplimiento de los instrumentos de planeamiento
generd y de desarrollo anteriormente vigentes.

3.%~ Los instrumentos de planeamiento de desarrollo asumidos tota
0 parcialmente.

4.°— El grado de adecuacion delas dotaciones urbanisticas existentes
alas necesidades de la poblacion.

5.~ El egtudio de laevolucion demogréfica y de las necesidades de
vivienday de suelo para actividades productivas, asi como de la
evolucion del mercado de suelo.

6.~ El estudio de movilidad urbana en relacion con las infraestruc-
turas de transporte y en especid con € sistema de transporte
publico.

7.°— Cuando se delimiten &reas de tanteo y retracto, el ambito degi-
do y larelacion de bienesy propietarios af ectados.

b) Los planos de informacion, que deben contener lainformacion terri-
torial y urbanistica de carécter gréfico sobre las caracterigticas natu-
raes, ambientales, culturales, socioeconémicas, demogréficas y de
infraestructuras del término municipal, presentes y pasadas, que
resulten relevantes para las determinaciones del Plan General, con
claridad y escala suficientes para su correcta interpretacion.

El informe ambienta, que a efectos dela Eva uacion Estratégica Pre-
via debe sefidar, describir y evduar 1os probables efectos relevantes
sobre @ medio ambiente de la aplicacion de las determinaciones de
Plan General, asi como las alternativas razonables que tengan en
cuenta sus propios objetivos. El informe debe aludir d menos a los

o

siguientes aspectos, s bien puede remitirse a otros documentos del
Plan General donde se hagareferencia alos mismos:

1.~ Los aspectos relevantes de la situacion del medio ambienteen d
término municipal, y su evolucion probable en caso de que no se
apliquen las determinaciones del Plan General.

2.5~ Las caracterigticas ambientales de las zonas que puedan verse
afectadas de formarelevante por la aplicacion del Plan General.

3.2 Los problemas ambientaes relevantes, en especial los relacio-
nados con las zonas de especiad importancia medioambienta
desgnadas por la Unién Europeay por las normas estatales y
autonémicas que las desarrollan.

4.°— Los objetivos de proteccion ambientd y de sostenibilided de los
asentamientos humanos que guarden relacion con el ambito del
Plan General y € modo en que se han tenido en cuenta en su
elaboracion.

5.2~ Los probables efectos de la aplicacion del Plan Genera sobred
medio ambiente, incluidos aspectos como la biodiversidad, la
salud humana, la fauna, la flora, la tierra, €l agua, € aire, €
clima, los bienes maeridesy lainterrelacion entrelos mismos

6.~ Los motivos de sdeccion de las dtemativas tenidas en cuenta
para la elaboracion del Plan General, incluyendo una descrip-
cién del modo en que se redizé su evaluacion.

7°— Las medidas previstas para prevenir, reducir y en lo posible
compensar cua quier efecto negativo importante sobre el medio
ambiente que pueda derivarse de los procesos de urbanizacion
del territorio vinculados ala gplicacién del Plan General.

8.~ Las medidas de supervisén que permitan evaduar 1os efectos de
laaplicacion dd Plan General, sefidar con prontitud los efectos
adversos no previstosy permitir la gjecucion de las medidas de
reparacion adecuadas y la readaptacion del Plan General.

2— El Plan General debe contener un documento de andisisy diagnos-
tico urbanistico y territorial, sin carécter normativo,el aborado a partir de la
informacion descrita en € apartado anterior, que resuma los problemas y
oportunidades del término municipal ,determine sus horizontes de evolucion
tendencial y permita concretar los objetivos del Plan General.

Articulo 112.— Memoria vinculante.

La memoria vinculante del Plan General de Ordenacion Urbana debe
expresar y judtificar sus objetivos, propuestas de ordenacion y demés conte-
nidos normativos y determinaciones que sirvan de fundamento a modelo
territorial elegido,incluyendo a menos:

a) Relacion delosobjetivos y propuestas de ordenacion del Plan Gene-
ral ,justificando que los mismos cumplen las condiciones establecidas
end articulo 81.

b) Relacion de las determinaciones que tengan carécter de ordenacion
generd, detdlando la superficieincluidaen cadaclase y caegoriade
suelo, asi como en las unidades urbanas de suelo urbano consolidado,
los sectores de suel o urbano no consolidado y suel o urbani zable deli-
mitado y las éreas de suelo urbanizable no delimitado, y los e emen-
tos queintegran los sistemas generdesy |os plazos para € estableci-
miento de la ordenacion detal lada.

¢) Ensu caso, relacion de otras determinaciones del Plan General que
resulten relevantes en funcion de sus objetivos y propuestas de
ordenacion.

Articulo 113.— Normativa.

La normativadel Plan Generad de Ordenacion Urbana debe recoger sus
determinaciones escritas de caracter obligatorio, aplicables alas diferentes
clasesy categorias de suelo, evitando la reproduccion literal de articulos de
otras normas. En particular:

a) Parad suelo urbano consolidado y paralos sectores de suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable ddimitado en los que & Plan
General establezcala ordenacion detallada, la normativa debe organi-
zarse en Ordenanzas de Uso del Suelo.

b) Paralos deméas sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urba
nizable delimitado y para las &eas de sud o urbanizable no delimita:
do, la normativa debe organizarse en fichas que sinteticen las deter-
minaciones de ordenacion general aplicables a cada sector o area.

¢) Para el suelo rastico, la normativa debe organizarse en Normas de
Proteccion para cada una de sus categorias, que incluyan todas las
determinaciones réelativas a la regulacion de los usos permitidos y
autorizables.
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Articulo 114.— Planos de ordenacion.

Los planos de ordenacién del Plan Genera de Ordenacion Urbana deben
recoger sus determinaciones gréficas con claridad y escda suficientes para
Su correcta interpretacion:

8 Parael conjunto del término municipal, |os planos deben expresar las
determinaciones citadas en los articulos 80 a 91, a escda minima
1:10.000, e incluyendo sempre:
1.~ Plano de dasificacién de suelo, con expresion de las superficies

asignadas acada una de |as clases y categorias previstas.

2.~ Plano de indicacion de los sistemas generdes 'y de los sectores
en los que seincluyan, en su caso.

3°— Plano de catalogacion, donde se sefialen los elementos que
merezcan ser protegidos, conservados o recuperados, conforme
a articulo 84.

b) Parad suelo urbano consolidado, |os planos deben expresar las deter-
minaciones que procedan de las citadas en los articulos 92 a 100, a
escalaminima 1:1.000.

¢) Paralos sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
delimitado en los que se establezca la ordenacidn detallada, los pla
nos deben expresar las determinaciones que procedan de las citadas
en los articulos 92 a 108, a escaa minima 1:1.000.

Articulo 115.— Catalogo.

El catdlogo dd Plan Genera de Ordenacion Urbana debe recoger sus
determinaciones escritas y gréficas sobre catalogacion de los elementos del
término municipal que merezcan ser protegi dos,conservados o recuperados,
conforme a lo previsto en el articulo 84. En particular, el catdlogo debe
incluir la informacion suficiente para la identificacion de cada uno de sus
eementos y de los valores singulares que justifiquen su catalogacion, ade-
més de las medidas de proteccidn, conservacion y recuperacion que proce-
dan en cada caso.

Articulo 116.— Estudio econémico.

El estudio econdmico del Plan General de Ordenacidn Urbana debe reco-
ger sus determinaci ones escritas sobre programacion, vaoracion y financia-
cion de sus objetivos y propuestas, en especid en cuanto alaejecucion delos
sistemas generales y demés dotaciones urbanisticas publicas, y ademas:

a) Cuando en los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urba
nizable se incluyan sistemas generaes de forma genérica, el estudio
econdmico debe sefidlar las previsiones y prioridades para su distri-
buciéon y concrecién.

b) Asmismo €l estudio econdmico debe sefidar |as previsonesy prio-
ridades para asignar los sistemas generdesy demés dotaciones urba-
nisticas plblicas que resulten necesarias para desarrollar los sectores
de suelo urbanizable no ddimitado.

CapituLo IlI
Normas Urbanisticas Municipales

Seccién 1.2- Objeto

Articulo 117.— Objeto delas Normas Urbanisticas Municipales.

El objeto principal de las Normas Urbanisticas Municipales es estable-
cer la ordenacion general del término municipal. Otros objetos de las Nor-
mas son:

a) Establecer la ordenacion detalada del suelo urbano consolidado.

b) Establecer la ordenacion detallada en los sectores de suelo urbano no

consolidado y suelo urbanizable ddimitado en los que se considere
oportuno habilitar su gjecucion directa sin necesidad de planeamien-
to de desarrollo.

Secd6n 2.2- Ordenacion general

Articulo 118.— Objetivos y propuestas de ordenacion.

A partir ddl andlisisy diagnéstico de las circunstancias urbanisticas de
término municipa, las Normas Urbanisticas Municipales han de formular
sus objetivos y propuestas de ordenacion paratodo el término municipal ,en
los términos sefalados en el articulo 81, s bien deforma proporcionadaala
complejidad de las circunstancias urbanisticas del término municipal.

Articulo 119.— Clasificacion del suelo.

Las Normas Urbanisticas Municipales deben dasificar la totdidad del
suelo del término municipal en todas o agunas de las clases y categorias de
suelo definidas en d articulo 20, de acuerdo a los criterios sefialados en los
articulos 22 a 39.

Articulo 120.— Dotaciones urbanisticas.

1.~ Las Normas Urbanisticas Municipa es deben sefidar las dotaciones
urbanigticas del término municipal: Vias publicas, servicios urbanos, espa-
cios libres publicos y equipamientos, teniendo en cuenta tanto los datos
constatados en el momento de su eaboracion como los que resulten de la
gecucion de sus determinaciones, y aplicando los siguientes criterios:

a) Las Normas pueden prever dotaciones urbanigticas sobre terrenos de
cuaquier clasey categoriadesuelo, sin queelo afecte asu dasificacion.

b) Las vias publicas deben ser de uso y dominio pablico en todo caso y
deben garantizar la accesibilidad de la poblacion, mejorar |as vias
existentes y favorecer el transporte publico.

¢) Los servicios urbanos deben disefiarse con el objetivo de asegurar su
funcionalidad, eficienciay accesibilidad, facilitar suampliacion futu-
ra, y garantizar la seguridad de lapoblacion y laproteccion del medio
ambiente.

d) Los espacios libres publicos deben ser de uso y dominio publico en
todo casoy deben facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacion,
mejorar la calidad urbanay ambientd y favorecer la transicion entre
el medio urbanoy d medio naturd.

€) Los equipamientos deben disefiarse con el objetivo de favorecer su
funciondidad y eficiencia, asi como facilitar su accesibilidad y suuso
por lapoblacion.

2.— Cuando resulte conveniente, las Normas pueden distinguir sigemas
generdes dentro de las dotaciones urbanisticas publicas, gplicando en tal
caso los criterios delos apartados 1, 3y 4 ddl articulo 83.

3.— Para cada dotacion urbanistica necesaria que alin no esté g ecutada,
las Normas pueden optar entre establecer su ubicacién concreta con preci-
si6n, o cuando ello no sea posible o conveniente, limitarse asefialar una ubi-
cacion orientativa,definiendo criterios para determinar su ubicacion concre-
ta ulteriormente. Asmismo las Normas deben indicar:

@) Los criterios para su dimensionamiento, disefio y gjecudon.

b) Su caracter publico o privado, teniendo en cuenta que tanto las vias
publicas como los espacios libres plblicos debe ser en todo caso de
uso y dominio pablico.

) Paralas de carécter publico, €l sistema de obtencién de los terrenos
que deban pasar atitularidad piblica. No obstante, cuando alguno de
los elementos de os servicios urbanos no deba discurrir necesaria
mente sobre o0 bgjo terrenos de titularidad plblica, puede admitirse e
uso de terrenos de la entidad prestadora del servicio o laconstitucion
de servidumbres.

Articulo 121.— Catalogacion.

1.— Las Normas Urbanigticas M uni cipal es deben catal ogar todos los ele-
mentos del término municipa que merezcan ser protegidos, conservados o
recuperados por sus valores naturales o culturdes presentes o pasados, por
su adscripcion aregimenes de protecci 6n previstos en lalegislacion sectoria
0 en la normativa urbanistica o por su relacién con € dominio publico,tales
como los Bienes de Interés Cultural dedarados o en proceso de declaracion,
el patrimonio histérico, arqueolégico y etnolégico, |os espacios urbanos
relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos singulares, los paisgjes e
infraestructuras de valor cultural o histdrico y las formas tradicionaes de
ocupacién humanade territorio,conforme alas peculiaridades locales.

2~ Paracada uno de los elementos catal ogados, las Normas deben indi-
car d menos:

a El grado de proteccion, que puede ser integral ,estructura o ambientd.

b) Los criterios, normasy otras previsiones que procedan para su pro-
teccion, conservacion y en su caso recuperacion, y en general para
concretar con precigon los términos en los que haya de cumplirse el
deber de adaptacion a entorno conforme d articulo 17.

3.—Ademas delas determinaciones sobre catal ogacion, en los Conjuntos
Histdricos, Sitios Historicosy ZonasArqueol bgicas declarados Bien de Inte-
rés Culturd y en sus entornos de proteccion, las Normas deben establ ecer el
régimen de proteccion exigible de acuerdo a la legidacion sobre patrimonio
culturad.

Articulo 122.— Ordenacién general en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable delimitado.

1~ Cuandolas Normas Urbanigticas Municipd es clasifiquen suelo urba
no no consolidado o suel o urbanizable delimitado, deben dividirlos en dmbi-
tos para su ordenacion detal lada, denominados sectores, delimitandolos con-
forme alas siguientes reglas:
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a) Ladelimitacion debe efectuarse atendiendo alaracionalidad y cali-
dad de la ordenacion urbanistica, utilizando en lo posible como
|imites terrenos de dominio publico u otros elementos geogréficos
determinantes.

b) Lossectores desuelo urbano no consolidado pueden ser discontinuos.

) Lossectoresde suelo urbanizable delimitado pueden también ser dis-
continuos, si bien a los solos efectos de incluir terrenos destinados
paradotad ones urbanisticas pablicas.

2.—Para cada sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
delimitado, las Normas deben fijar, ademés de la delimitacidn, los parame-
tros de ordenacion general:

a) Uso predominante, y en su caso usos compatiblesy prohibidos. Todo
uso no designado expresamente como predominante o prohibido debe
entenderse compatible.

b) Plazo para establecer la ordenacién detallada, con un méximo de
ocho afios en defecto de indicacion expresa, se entiende que € plazo
s de ocho afios.

¢) Densidad maxima de edificacion, o edificabilidad méxima en usos
privados por cada hectarea del sector, excluyendo de la superficie dd
sector |os terrenos reservados para sistemas generdes. Este parame-
tro no puede superar 5.000 metros cuadrados por hectérea.

d) Solo paralos sectores con uso predominante residencial, densidades
maximay minima de poblacién, o nimeros méximo y minimo de
viviendas edificables por cada hectérea del sector, que deben Stuarse
entre 20y 30 viviendas por hectarea, excluyendo de la superficie ded
sector 10s terrenos reservados para sistemas generales, y pudiendo
aplicarse también laregla establecidaen € articulo 86.4.

€) Sdlo para los sectores de suelo urbanizable delimitado con uso pre-
dominante residencid, reserva para viviendas con proteccion pablica,
gue debe ser igua o superior a 10 por ciento del gprovechamiento
lucrativo total dd conjunto de dichos sectores, con un maximo del 50
por ciento. LasNormas pueden distribuir estareserva entrelos sectores,
pero en defecto de distribucion, se entiende que € porcentgje de gpro-
vechamiento lucrativo que debe destinarse ala construccion de vivien-
das con proteccion pablicaes e 10 por ciento en todos los sectores de
suelo urbanizabl e delimitado con uso predominante residencial.

Articulo 123.— Ordenacion general en suelo urbanizable no delimitado.

Cuando las Normas Urbanisticas M unicipa es dasifiquen suelo urbaniza-
ble no ddimitado, deben establecer las siguientes determinaciones de orde-
nacion general, como condiciones para la aprobacion de los Planes Parciales:

a) Criterios para que los Planes Parciales delimiten los sectores, com-
plementarios de los sefialados en € articulo anterior para €l suelo
urbanizable ddimitado y entre los que debe incluirse la superficie
minima de los sectores, que no puede ser inferior a5 hectareas.

b) Criterios para que |os Planes Parciales regulen los parametros para el
desarrollo de cada sector ditados en el apartado 2 del articulo anterior,
con la particularidad de que la reserva para viviendas con proteccion
publica no puede ser inferior a 30 por ciento del aprovechamiento
lucrativo de cada sector con uso predominante residencial.

c¢) Criterios para que los Planes Parcides sefiden las dotaciones urba-
nisticas necesarias para € desarrollo de cada sector, incluyendo las
conexiones con las dotaciones urbanidticas existentes y las amplia-
ciones o refuerzos de las mismas que sean precisas para mantener su
capacidad y funcionalidad previas.

Articulo 124.— Ordenacion general en suelo rastico.

1.— En suelo rustico, las Normas Urbanisticas Municipales pueden
incluir también las normas de proteccién que procedan, de entre las siguien-
tes,para mantener lanaturaeza ristica del sudlo y asegurar el caracter aisla
do de las congtrucciones:

a) Cdificacién de los usos como permitidos, sujetos a autorizacion o
prohibidos, repetando o dispuesto en los articulos 57 a65. En defec-
to de cdificacion expresa, se entiende que se aplicad régimen prevs
to en los citados articulos sin ningtin desarrollo ni matizacion.

b) Parémetrosy condiciones para los diferentes usos permitidos y suje-
tos a autorizacién que garanticen su adaptacion d entorno, incluyen-
do a menos los siguientes: Parcela minima, ocupacién maxima de
parcel a,altura méximadelasconstrucciones, y distancias minimasde
las construcciones a dominio publico, alas parcelas colindantesy en
Su caso a otros € ementos geograficos.

2~ Respecto de las determinaciones citedas en el gpartado anterior que
las Normas no incluyan expresamente, seguiran siendo de aplicacidnlas nor-
mas subsidiarias que sefiden |os instrumentos de ordenacion del territorio.

Articulo 125~ Otras determinaciones de ordenacion general potestativas.

Las Normas Urbanisticas Municipales pueden también sefidlar otras
determinaciones de ordenacion generd, vinculantes para e planeamiento de
desarrollo, tdes como:

a) En cuaquier clase de suelo:
1.2~ Deimitacién de &mbitos de planeamiento especial.
22 Imposicion de condiciones concretas de ordenacion, urbaniza-
cion,edificacion o uso.
32~ Criterios, normas y condiciones sobre ubicacién, ordenacién,
urbanizacién o uso de | as dotaciones urbanisticas previstas.

b) En suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable: inclusién de
dotaciones urbanisticas concretas en todos o0 agunos de |os sectores.

¢) Ensuelo ridico:

1.2 Normas para la proteccion, conservacion y en su €aso recupera
cion de los espacios naturales, la flora, la faunay el medio
ambiente en general.

22 Condiciones para la dotacion de servicios a los usos permitidos
y sujetos a autori zaci On,para la resolucion de sus repercusiones
sobre lacapacidad y funcionalidad de las redes de infraestructu-
ras, y para su mejor integracion en su entorno.

Seccion 3.2- Ordenacion detallada
Articulo 126.— Modalidades de ordenaci6n detallada.

Teniendo en cuentad grado de compl gidad, heterogeneidad y las demés
caracterigticas de | os terrenos, las Normas Urbanisticas M unicipales pueden
establecer las determinaciones de ordenacion detallada en alguna de las
siguientes modalidades, 0 mediante una combinacion de las mismas:

a) Deformaindividua paracada unade las parcelas, pudiendo estable-
cer incluso cuando sea preciso determinaciones diferentes dentro de
unamismaparcela.

b) De formaconjuntaparaun grupo de parcelas, seaunacalle, unaman-
zana, una barriada, una urbanizacion o cuaquier otro tipo de area
homogénea.

¢) De forma conjunta para un ambito que por sus relevantes valores o
por su especial complgidad preciselaulterior elaboracion de un ins-
trumento de planeamiento de desarrallo.

d) De forma conjunta para un &mbito territorid donde haya sdo gpro-
bado y gjecutado previamente un instrumento de planeamiento de
desarrollo.

Articulo 127.— Ordenacion detallada en suelo urbano consolidado.

1~ Las Normas Urbanisticas Municipal es deben establecer la cdifica
cion urbanistica en todo el suelo urbano consolidado, en alguna de las
modalidades sefialadas en €l articulo anterior. La calificacion urbanistica
comprende:

a) Laasignacion del uso pormenorizado, adscribiendo |os usos posibles
alostipos previgosen d articulo 122.2.a), o indicando €l tinico o Uni-
cos usos admisibles, quedando prohibidos los deméas. Ademés deben
respetarse |as siguientes condiciones:

12 Seprohibe @ uso residencid en sétanos y semisotanos, sin per-
juicio de que puedan ubicarse en dicha Stuacién dependencias
auxiliares o complementarias de la vivienda.

22 Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el
uso de espacio libre pablico y cualquier otro, aexcepcion del
uso deportivo publico al aire librey de los usos no constructi-
vos vinculados d ocio.

b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede
expresarse de forma numérica, en metros cuadrados edificables por
cada metro cuadrado de superficie de los terrenos, o de forma volu-
métrica, definiendo el sdlido capaz mediante parametros tales como
altura maxima y minima, fondo edificable, distancias a linderos u
otros andogos. Si gplicando ambos indices se obtienen resultados
diferentes, |a edificabilidad es e menor delos mismos.

¢) Laasignacion de latipologia edificatoria.
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d) Laregulacién decadauno delos usos pormenorizados,paréametros de
intensidad de uso y tipologias edificatorias que se prevean, en caso
necesario mediante ordenanzas egpecificas.

2.— Las Normas pueden definir completamente |os elementos de la cali-
ficacion urbanistica mediante sus propias ordenanzas, o bien asumir para
todas 0 algunas de ellas, deformatota o parcial, lo dispuesto en las Normas
e Instrucciones Técnicas Urbanisticas aplicables.

3.— Lacdlificacion urbanigtica debe establecerse de forma que la edifi-
cabilidad y los demés pardmetros de la edificacion privada, tales como altu-
ra, volumen o fondo edificable, no superen los niveles caracteristicos de las
edificaciones con uso y tipologia similares congtruidas legalmente en €l
nGcleo de poblacion.

4— Cuando proceda, las Normas pueden también establecer en suelo
urbano consolidado las siguientes determinaciones de ordenacion detallada

8 Ddimitacion de ambitos de planeamiento de desarrollo, denomina
dos dmbitos de Estudio de Detdle o de Plan Especial, cuando esta
delimitaci6n sea conveniente para completar o mejorar laordenacion
detallada mediante un ulterior Estudio de Detdle o Plan Especid. En
tal caso deben indicarse los objetivos y criterios que deba atender
dicho instrumento.

b) Delimitacion de ambitos de gestién urbanistica, denominados unida
des de normalizacion, cuando sea conveniente paraunamejor gestion
0 paraun mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos, conforme
alasreglas establecidas en el articulo 97.

€) Relacion de los usos del suelo y en especid de las construcciones e
ingtalaciones que se declaren fuera de ordenacion de forma expresa
por su disconformidad con las determinaciones de las propias Nor-
mas, conforme alas reglas establecidas en el articulo 98.

d) Sefidamiento de plazos para cumplir los deberes urbanisticos exigi-
bles,conforme alas reglas establecidas en el articulo 49, y bien para
parcelas concretas 0 en cual quiera de las modalidades previstas en €
articulo anterior.

Articulo 128.— Ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable delimitado.

1~ Las Normas Urbanisticas Municipales pueden establecer la ordena-
cion detalada de los sectores de suel o urbano no consolidado y suelo urba
nizable delimitado para los que se estime oportuno habilitar su gjecucién
directasin necesidad de planeamiento de desarrollo. En otro caso debe gpro-
barse posteriormente un instrumento de planeamiento de desarrallo.

2— En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, la
ordenacion detallada comprende al menos las siguientes determinaciones:

a) Calificacion urbanistica, respetando lasreglas y criterios esablecidos
enlosarticulos 103 y 127. Ademas puede asignarse justificadamente
un cosficiente de ponderacion para cada uso compatible, oscilando
entre un minimo de 0,50 y un méximo de 2,00, correspondiendo a
uso predominante la unidad. En defecto de asignacion expresa, se
entiende que se asignala unidad para todos | os usos.

b) Reservasde suelo paralos servicios urbanos del sector.

€) Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo a
menos unaplaza de gparcamiento de uso pablico por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector, en las con-
diciones sefialadas en los apartados 2, 3.8) y 3.c) dd articulo 104.

d) Reservasde suelo paralosespadios libres piblicos del sector, con las
condiciones sefidladas en los gpartados 2 y 3 dd articulo 105 y pre-
viendo d menos:

1.°- En suelo urbano no consolidado, 10 metros cuadrados de suelo
por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
nante del sector.

2.°— En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de suelo
por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
nante del sector, con un minimo del 5 por ciento delasuperficie
del sector.

€) Reservas de sudlo para los equipamientos del sector, con las condi-
ciones sefid adas en los apartados 2 y 3 del articulo 106, y previendo
a menos:

1.°~ En sueo urbano no consolidado, 10 metros cuadrados de suelo
por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-
nante del sector.

2.~ En suelo urbanizable delimitado, 20 metros cuadrados de suelo
por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso predomi-

nante del sector, con un minimo del 5 por ciento delasuperficie
del sector.

f) Determinacion del gorovechamiento medio, dividiendo € aprovecha
miento del sector por su superficie, conforme alas reglas establecidas
enel articulo 107.

g) Division de los sectores en dos 0 mas @mbitos de gestion urbanistica
integrada, denominados unidades de actuacion, entendiéndose de lo
contrario que congtituyen una Unica unidad. Las unidades deben res-
petar |as reglas sefialadas en el articulo 108, entendiendo las referen-
ciasalos sstemas generales como hechas a las dotaci ones urbanisti-
cas publicas.

3—Asimismo, laordenacion detallada de | os sectores de suel o urbano no

consolidado y suel o urbanizable delimitado puede incluir unarelacion delos
usos del suelo que se declaren fuera de ordenacion, y sefidar plazos para
cumplir los deberes urbanisti cos, respectivamente conforme alas letras 4.c)
y 4.d) del articulo anterior.

Seccion 4.2- Planeamiento previo
Articulo 129.— Determinaciones sobre € planeamiento previo.

1.— Para los ambitos sobre los que haya sido aprobado con anterioridad
un ingrumento de planeamiento de desarrollo, las Normas Urbanisticas
Municipales deben también establecer |as determinaciones de ordenacion
generd, optando entre:

8 Mantener en vigor d instrumento como «planeamiento asumido»,
limitdndose a sefialar |as determinaciones del mismo alas que otor-
gue carécter de ordenacion general, en su caso.

b) Derogar dicho instrumento, estebleciendo determinaciones de orde-
nacion generd nuevas y vinculantes para los ulteriores instrumentos
de planeamiento de desarrollo.

¢) Combinar ambas posibilidades, manteniendo parcialmente en vigor
dicho instrumento como «planeamiento parcia mente asumido»,
debiendo en tal caso sefidar con claridad las determinaciones del
mismo que se derogan.

2.— Cuando por la gjecucion de un instrumento de planeamiento de desa
rrollo los terrenos hayan al canzado la condicién de suelo urbano consolida
do, las Normas deben establecer determinaci ones de ordenacion general y de
ordenacion detalada, sustituyendo integramente al planeamiento antes
vigente. A tal efecto, una vez sefialadas las determinaciones de ordenacién
genera conforme a apartado anterior, las Normas deben optar entre:

a) Asumir las determinaciones de ordenacion detdlada del instrumento
de planeamiento de desarrollo, debiendo en tal caso incorporarlas en
su documentaci 6n.

b) Establecer determinaciones de ordenacion detalada totd mente nuevas.
¢) Combinar ambas posibilidades.

Seccién 5.2- Documentacion
Articulo 130.— Documentacion de las Normas Urbanisticas Municipales.

Las Normas Urbanisticas Municipaes deben contener todos los docu-
mentos necesarios pararefl gar adecuadamentetodas sus determinaciones de
ordenacion general y ordenacion detdlada, y al menos los siguientes

8 Los documentos de informacion, andiss y diagndstico necesarios
para servir de soporte a las determinaciones de las Normasyy redlizar
su Evaduacion Estratégica Previa cuando proceda. Estos documentos
carecen de valor normativo y deben evitar la reproduccion literal de
articulos de otras normas. Seguin su caracter, se agrupan en:

1°- Lamemoria informativa, que debe describir las caracteristicas,
elementosy valores natural es,ambiental es,cultural es,demogra
ficos,socioecondémicosy deinfraestructuras del término munici-
pa que sean relevantes para | as determinaciones de las Normas,
asi como las repercusiones de la legidacion, € planeamiento y
|as actuaciones sectoriaes, el grado de cumplimiento del planea
miento anteriormente vigente y los ingrumentos de planeamien-
to de desarrollo asumidos por |as Normas.

2°— Los planos de informacion, que deben contener lainformacion
de carécter gréfico sobrelas caracteristi cas,elementos, valores y
demés circunstancias sefidladas en € parrafo anterior, con clari-
dad y escala suficientes para su correctainterpretacion.

3.~ El informe ambiental, que a efectos de la Evaluacion Estratégi-
ca Previa cuando la misma proceda, debe sefialar, describir y
evaduar |os probables efectos rel evantes sobre € medio ambien-
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te de la aplicacion de las determinaciones de las Normas,
haciendo referenciaalos aspectoscitadosen € articulo 111.1.c),
s bien de forma proporcionada a la relevancia de las transfor-
maciones propuestas por las Normas.

4.~ El documento de andlissy diagndstico urbanistico y territoria,
elaborado a partir de la informacién descrita en los parrafos
anteriores, y que debe describir 1os problemas y oportunidades
del término municipal, determinar sus horizontes de evolucion
tendencid y permitir laconcrecidn de los objetivos y propuestas
de ordenacion de las Normas.

b) La memoria vinculante, que debe expresar y judtificar los objetivos,
propuestas de ordenacion y demés contenidos normativos y determi-
naciones que sirvan de fundamento al modelo territoria e egido,
incluyendo d menos:

1°- Reacion delosobjetivosy propuestas de ordenacion delas Nor-
mas,justificando que los mismos cumplen |as condiciones esta-
blecidas en d articulo 118.

2.°— Relacién de las determineciones que tengan carécter de ordena-
cion general incluida la clasificacion del suelo con € detalle de
la superficie incluida en cada clase y categoria, asi como las
dotaciones urbanidticas exisentesy previstas.

3.~ Reacion de las demas determinaciones de las Normas que
resulten relevantes en funcion de sus objetivos y propuestas de
ordenacion.

C,

~

Lanormativa, que deberecoger las determinaciones escritas de carac-
ter obligatorio, evitando la reproduccién literal de articulos de otras
normas. En particular:

1.°~ En suelo urbano consolidado y en los sectores de suelo urbano
no consolidado y suelo urbanizable delimitado donde se esta
blezcalaordenacion detalada, la normativa debe organizarse en
Ordenanzas de Uso del Suelo.

2.°— En los demés sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizabl e delimitado, asi como en su caso en suglo urbanizadle
no delimitado, la normativa debe organizarse en fichas que snte-
ticen las determinaciones de ordenacion general aplicables para
cada sector, y en su caso para @ suelo urbanizable no delimitado.

3.%~ En suelo rigtico, la normativa debe organizarse en Normas de
Proteccion para cada una de sus categorias, que incluyan todas
|as determinaciones relativas ala regulacion de los usos permi-
tidosy autorizables.

d) Los planos de ordenacion, que deben recoger las determinaciones gra-
ficas con claridad y escala suficientes para su correcta interpretacion:

1.°~ Parael conjunto del término municipal, planos que expresen las
determinaciones citadasenlos articulos 118 a 125 a escalamini-
ma 1:10.000, y al menos sobre clasificacion de suelo, dotaciones
urbanigticas y catalogacion.

2.°~ Parael sudo urbano consolidado, planos que expresen las deter-
minaciones citadas en €l articulo 127 a escala minima 1:1.000.

3.°— Paralos sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urba-
nizable delimitado en los que se establezca la ordenacion deta
Ilada, planos que expresen las determinaciones citadas en €l
articulo 128 a escala minima 1:1.000.

El catdlogo, que debe recoger todas las determinaciones escritas y
gréficasrelativasala catal ogacion delos el ementos del término muni-
dpa que merezcan ser protegidos, conservados o recuperados, con-
forme a articulo 121. El catdlogo debe incluir la informacion sufi-
ciente para identificar cada uno de sus elementos y los valores
singulares que justifiquen su catalogacion, con las medidas de pro-
teccion, conservacion y recuperacion que procedan en cada caso.

€

~

CaPiTULO IV
Planeamiento de Desarrollo
Secaén 1.2- Estudios de Detalle
Articulo 131.— Objeto.

Los Estudios de Detalle son los instrumentos de planeamiento de desa-
rrollo adecuados para concretar la ordenacion detalada en suelo urbano, y
pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determina-
ciones de ordenacion detallada.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado con ordenacion
detallada, completar o modificar las determinaciones de ordena
Cion detallada.

¢) En los sectores de suelo urbano no consolidado sin ordenacion deta
|lada,establecer |as determinaciones de ordenacion detallada

Articulo 132.— Coherencia con €l planeamiento general.

1.— No pueden aprobarse Estudios de Detalle en los Municipios que no
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana o Normas Urbanigticas
Municipaesen vigor.

2— Los Egtudios de Detdle no pueden suprimir, modificar ni alterar de
ninguna forma | as determinaciones de ordenacion genera establecidas por €
Plan Genera de Ordenacion Urbana o las Normas Urbanigticas Municipaes.
También deben respetar os objetivos, criterios y demés condiciones que les
sefiden los instrumentos de ordenacion ddl territorio u otros ingrumentos de
planeamiento urbanigtico indicando de forma expresa su caracter vinculante.

3~ Los Estudios de Detalle deben también:

a) Ser coherentes con |os objetivos generaes de la actividad urbanistica
publica

b) Ser compatibles con el planeamiento sectoria que afecte al término
municipal y con € planeamiento urbanistico de los Municipios limi-
trofes, en @ marco de |las determinaciones de coordinacion que estar
blezcan los instrumentos de ordenacion del territorio.

4.— Cuando un Estudio de Detale modifique aguna de las determina-
ciones de ordenaci 6n detal ada establ ecidas previamente por el Plan General
de Ordenacion Urbana, las Normas Urbanisticas Municipaes u otros instru-
mentos de planeamiento urbanistico, dicha modificacién debe identificarse
de formaexpresay clara, y justificarse adecuadamente. En particular, cuan-
do dicha modificacion produzca un aumento del volumen edificable o del
nimero de viviendas previstos en suelo urbano consolidado, el Estudio de
Detalle debe prever un incremento proporcional delasreservasdesuelo para
egpacios libres publicos y demés dotaciones urbanisticas, conforme a las
reglas establecidas en el articulo 173.

Articulo 133.— Determinaciones en suelo urbano consolidado.

1.— En suelo urbano consolidado, |os Estudios de Detalle deben limitar-
se a establecer |as determinaciones de ordenacion detallada necesarias para
completar o modificar las que hubiera establecido € instrumento de planea
miento generd, de entre las previstas:

a) En los articulos 92 a 100 para los Municipios con Plan General de
Ordenacion Urbana.

b) En e articulo 127 para los Municipios con Normas Urbanisticas
Municipales.
2~ Los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado no pueden
establecer unaordenacion detallada sustancialmente diferente de la que estu-
viera vigente, de forma que los terrenos debieran ser considerados como
suel o urbano no consolidado conforme d articulo 26.

Articulo 134.— Determinaciones en suelo urbano no consolidado con
ordenacion detallada.

1~ En los sectores de suelo urbano no consolidado donde ya esé esta-
blecida |a ordenacion detdlada, 1os Estudios de Detalle pueden limitarse a
establecer |as determinaci ones de ordenacion detallada necesarias para com-
pletar o modificar las que hayan sdo establecidas previamente, de entre las
previstas:
a) Enlosarticulos 101 a 108 paralos Municipios con Plan Genera de
Ordenacion Urbana.

b) En e articulo 128 para los Municipios con Normas Urbanisti cas
Municipales.

2—Asimismo, en los sectores de suel 0 urbano no consolidado donde ya
esté establ ecida la ordenaci 6n detall ada, |os Estudios de Detalle pueden esta:
blecer todas las determinaciones de ordenacion detallada previstas en los
articulos citadas en €l gpartado anterior, sustituyendo por tanto alas estable-
cidas previamente por €l instrumento de planeamiento general.

Articulo 135.— Determinaciones en suelo urbano no consolidado sin
ordenacion detallada.

En los sectores de suel o urbano no consolidado donde alin no haya sido
establecidalaordenacion detallada, los Estudios de Detalle deben establecer
todas | as determinaciones de ordenacion detallada previstas:

a) Enlosarticulos 101 a 108 paralos Municipios con Plan Genera de
Ordenacion Urbana.

b) En el articulo 128 para los Municipios con Normas Urbanisticas
Municipales.
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Articulo 136.— Documentacion.

1 Los Estudios de Detalle deben contener todos |os documentos nece-
sarios parareflejar adecuadamente sus determi naciones,seguin las diferentes
posibilidades sefial adas en | os articulos anteriores. En todo caso deben con-
tener un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde
se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, hacien-
do referencia @ menos alos siguientes aspectos:

a) Judtificacion dequelos objetivosy propuestas de ordenacion del Estudio
de Detalle respetan | as determinadi ones de ordenacion generdl estableci-
dasen d Plan Generd de Ordenacion Urbana o las Normas Urbanisticas
Municipaes, asi como los objetivos, criterias y demés condiciones que
les sefiden otros instrumentos con carécter vinculante.

b) En su caso, rdacion y justificacion de las modificaciones o incluso
sudtituciones totales que se realicen respecto de la ordenacion deta-
llada establecida previamente por otros instrumentos de planeamien-
to urbanidtico.

¢) En sucaso, relacion y justificacion de las determinaciones que tuvie-
ran por objeto completar la ordenacion detallada establecida previa
mente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.
2.—Ademéas delaMemoriavinculante, |os Estudios de Detalle en secto-
res de suelo urbano no consolidado donde alin no haya sido establecida la
ordenacion detallada deben incluir a menos los siguientes documentos:
a) Losdocumentos deinformacién,anexos sin caracter normativo escri-
tosy gréficos, estos Ultimos a escala minima 1:1.000, comprensivos
de toda la informacion necesaria para servir de soporte alas determi-
naciones del Estudio de Detdle, haciendo referenciaa las caracteris-
ticas, dementos y valores relevantes de su ambito, y a menos alos
siguientes:
1.2~ Situacion.
2°— Topografia.
3°- Otras caracteristicas naurales, tales como suelo, hidrografia,
vegetacion y paisge.
4.°— Estructura de la propiedad.
5.°— Dotaciones urbanisticas existentes.
6.- Otros usos del suelo existentes.

7°— Determinaciones relevantes de los instrumentos de ordenacién
del territorio y planeamiento urbanistico gplicables.

8°— Repercusones de la normativay € planeamiento sectorides 'y
de las actuaciones para su desarrollo g ecutadas, en gecucion o
programadas.

9°— El grado de desarrollo de los instrumentos de planeamiento
urbanistico anteriormente vigentes.

10.°-Elementos que deban conservarse, protegerse 0 recuperarse por
sus vaores natural es o cultural es presentes o pasados.

Lanormativa, que debe recoger las determinaciones escritas del Estu-
dio de Detalle alas que se otorgue carécter normativo,organizadasen
Ordenanzas de Uso del Suelo queincluyan todas las determinaciones
sobre regulacion de los usos y tipologias edificatorias permitidos.

Los planos de ordenacidn, que deben recoger las determinaciones
gréficas del Estudio de Detalle a excda minima 1:1.000 con daridad
suficiente para su correcta interpretacion, y al menos las siguientes:

13- Cdificacion urbanidtica

23 Reservas de suelo para espacios libres publicos y equipamientos
32 Red de vias piblicas,definidas por sus ainescionesy rasantes.

42 Servicios urbanos

52~ Deimitacién de unidades de actuacion.

d) El estudio econdmico, que debe recoger |as determinaciones del Estu-
dio de Detalle sobre programacién, valoracion y financiacion de sus
objetivos y propuestas, en epecid en cuanto a la gjecucion de las
dotaciones urbanisticas publicas previstas.

b

~

C,

~

Seccion 2.2- Planes parciales
Articulo 137.— Objeto.

Los Planes Parcial es son losinstrumentos de planeamiento de desarrollo
adecuados para concretar la ordenacion detallada en suelo urbanizable, y
pueden tener por objeto:

a) En los sectores de suelo urbanizable delimitado con ordenacion
detallada, completar o modificar las determinaciones de ordena
Cion detallada.

b) En los sectores de suelo urbanizable delimitado sin ordenacion deta
Ilada, establecer las determinad ones de ordenaci 6n detallada

) En suelo urbanizable no delimitado, delimitar el dmbito del sector y
establecer las determinaciones de ordenacion detallada segiin los
criterios sefialados en €l instrumento de planeamiento general
correspondiente.

Articulo 138.— Coherencia con el planeamiento general.

1.— No pueden aprobarse Planes Parcides en los Municipios que no
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana o Normas Urbanisticas
Municipales en vigor.

2~ Los Planes Parciales no pueden suprimir, modificar ni aterar de nin-
gunaformalas determinaciones de ordenacion generd establecidas por € Plan
Generd de Ordenacién Urbana o las Normas Urbanisticas Municipaes Tam-
bién deben respetar los objetivos,criterios y demas condiciones que les sefia
len los instrumentos de ordenacion de territorio u otros instrumentos de pla
neamiento urbanistico indicando de forma expresa su carécter vinculante.

3.— Los Planes Parcial es deben también:

a) Ser coherentes con |los objetivos generaes de la actividad urbanistica
publica.

b) Ser compatibles con & planeamiento sectorial que afecte d término
municipal y con el planeamiento urbanistico de los Municipios limi-
trofes, en el marco de las determinaciones de coordinacién que esta-
blezcan losinstrumentos de ordenacién del territorio.

4.— Cuando un Plan Parcid modifique dguna de las determinaciones de
ordenacion detallada establecidas previamente por el Plan Generd de Orde-
nacion Urbana, las Normas Urbanisticas Municipales u otros instrumentos
de planeamiento urbanistico, dichamodificacion debeidentificarse de forma
expresay clara, y ser adecuadamente justificada.

Articulo 139.— Determinaciones en suelo urbanizable delimitado con
ordenacion detallada.

1~ Enlos sectores de suelo urbanizable ddimitado donde ya esté esta-
blecidala ordenacion deta lada, |os Planes Parcial es pueden limitarse aesta
blecer las determinaci ones de ordenacion detall ada necesarias para comple-
tar o modificar las que hayan sido establecidas previamente, de entre las
previstas:.

a) En los articulos 101 a 108 para los Municipios con Plan General de
Ordenacion Urbana

b) En € articulo 128 para los Municipios con Normas Urbanisticas
Municipales.

2.—Asimismo, en los sectores de sud o urbanizable ddimitado donde ya
esté establecida |a ordenacion detallada, los Planes Parcides pueden esta-
blecer todas las determinaciones de ordenacion detallada previstas en los
articulos citados en el gpartado anterior, sustituyendo por tanto a las estable-
cidas previamente por € instrumento de planeamiento general.

Articulo 140.— Determinaciones en suelo urbanizable delimitado sin
ordenacion detallada.

En los sectores de suelo urbani zable delimitado donde alin no haya sido
establecida la ordenacion detallada, los Planes Parciales deben establecer
todas las determinaciones de ordenaci6n detallada previstas:

a) Enlosarticulos 101 a 108 para los Municipios con Plan General de
Ordenacion Urbana,

b) En el articulo 128 para los Municipios con Normas Urbanigticas
Municipales.

Articulo 141.— Determinaciones en suelo urbanizable no deimitado.

1.—Enlos Municipios con Plan General de Ordenacién Urbana, los Pla
nes Parciales en suelo urbanizable no delimitado deben:

a) Establecer la delimitacion del sector cuya ordenacion y desarrollo
propongan, justificando que puede desarrollarse de forma auténoma.

b) Justificar la conveniencia de la transformacién urbanistica de los
terrenos, andizando larelacion del sector que se delimita con:

1.°- Las determinaciones de ordenacion general establecidas en el
Plan Generdl.

2.°— Las determinaciones de los instrumentos de ordenacion del
territorio.
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3% Lanormativa, el planeamiento y las actuaciones sectoriales con
incidencia sobre el término municipal.

4.°— E| planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes.

¢) Establecer todas las determinaciones de ordenacion detalladaprevis-
tes en los articulos 101 a 108 parael suelo urbanizable delimitado, en
los mismos términos, si bien repetando en todo caso los limites y
demés condiciones sefialadas en el articulo 89.

d) Determinar los sistemas generdes y demés dotaciones urbanisticas
necesarias para el desarrollo del sector, asegurando queincluya todas
las conexiones necesarias con los sistemas generales existentes y
asuma las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos precisos
para asegurar € mantenimiento de su capacidad y funcionalidad pre-
vias. A tal efecto:

1°- Lasuperficie minima de sistemas generales que debe incluirse
en el sector no debe ser inferior a 10 metros cuadrados por cada
100 metros cuadrados edificables en el sector.

2.~ Debe garantizarse la resolucion completa del ciclo del agua,
incluyendo la conexion a la red municipal, o en su defecto la
construccion de ingtalaciones completas de captacion, potabili-
zacion y depuracion independientes, y en todo caso las redesde
suministro y distribucion de agua potable y de saneamiento.

3.°— Debe garantizarse la resolucion del suministro de energia €l éc-
tricay de los servicios de telecomunicaciones, y en su caso de
gas, incluyendo la conexion y las instalaciones de transformar
cion y distribucion que fueran necesarias.

Evaduar los movimientos de poblacion y de mercancias que puedan

derivarse dd desarrollo del sector, analizando las posibilidades de

transporte publico y privado existentes y previstas, tanto respecto de

la capacidad y funcionalidad de la red viaria como de los modos de

trangporte aternativos.

f) Establecer las medidas necesarias paralaintegracion del sector en su
entorno, de forma compatible con la proteccion del paisge, los cur-
sosdeagua, lafaunay laflorasilvestres, |as vias pecuarias y €l medio
ambiente en general, asi como del patrimonio cultura. En particular
debe facilitarse:

1° Laciraulacion de lafaunasilvestre.

€

~

2.~ El mantenimiento del arbolado existente, y en lo posible del
resto de la vegetacion.

3.~ Lacontinuidad de las vias pecuarias.
4.°- Laintegracion delos elementos de interés cultural.

2.—Enlos Municipios con Normas Urbanisticas Municipales, los Planes
Parciaes en suelo urbanizable no delimitado deben cumplir lo dispuesto en
d apartado anterior. A tal efecto las referencias d Plan General, alos Sste-
mas generales, d articulo 89y alos articulos 101 a 108 deben entenderse
hechas alas Normas Urbanisticas M unicipaes, alas dotaciones urbanisticas
publicas, d articulo 123y d articulo 128, respectivamente.

Articulo 142.— Documentacion.

1.— Los Planes Parciales deben contener todos los documentos necesa
rios para reflgar adecuadamente sus determinaciones, seglin las diferentes
posibilidades sefidadas en los articul os anteriores. En todo caso deben con-
tener un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde
se expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, hacien-
do referenciaa menos alos aspectos citados en € articulo 136.1.

2.— Los Planes Parciales en sectores de suelo urbanizable delimitado
donde alin no haya sido establecida la ordenacion detallada deben induir
ademés | os documentos dtados en €l articulo 136.2.

3.~ Los Planes Parcia es que deban someterse al procedimiento de eva
luacion deimpacto ambiental conforme d articulo 157 deben incluir ademéas
un estudio deimpacto ambienta que sefide, describay evalle los probables
efectos relevantes sobre el medio ambiente de la gplicacion de las determi-
naciones del Plan Parcial, haciendo referencia a los aspectos citados en €
articulo 111.1.c).

4.~ os Planes Parcides que establezcan |a ordenacion detallada de sec-
tores de suel o urbanizeble no delimitado deben incluir los documentos cita-
dos en los gpartados anteriores, con |as siguientes particularidades:

a) En lamemoria vinculante debe justificarse la delimitacion de sector
y la conveniencia de desarrollarlo, asi como €l respeto de lo digoues-
to en la normativa urbanistica y en particular en las determinaciones

de ordenacién general, asi como en los instrumentos de ordenacion
del territorio. También deben relacionarse los sissemas generales y
demés dotaciones urbanisticas precisas parad desarrollo del sector y
asimismo las medidas deintegracién en el entorno. Entodo caso debe
asegurarse laposibilidad de cumplir |as determinaci ones establecidas
en d articulo 141.

Los planos de ordenacion deben expresar aescalaminima 1:1.000 la
delimitacion del sector y su relacion con las determinaciones de orde-
necion general establecida en el planeamiento general vigente, asi
como sefidar los sistemas generales y demas dotaci ones urbanisticas
precisas para e desarrollo del sector.

¢) El estudio econdmico debe incluir las previsiones necesarias parala

gecucion de los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
precisas parael desarrollo de cada sector.

b

~

Seccién 32 Planes especiales
Articulo 143.— Objeto.

1.— Los Planes Especiales son instrumentos de planeamiento de desarro-
Ilo adecuados para regular situaciones de especial complejidad urbanistica
asi como aspectos sectorial es delaordenacion urbanistica, en cudquier dase
de suelo.

2~ L os Planes Especial es pueden tener por objeto desarrollar, completar
eincluso de forma excepcional sudtituir las determinaciones del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana o las Normas Urbanisticas Municipaes, con algu-
na o varias de las siguientes finalidades:

a) Proteger el medio ambiente, & patrimonio culturd, € paisge u otros
val ores socia mente reconod dos sobre dmbitos concretos del territorio.

b) Planificar y programar actuaciones de rehabilitacién,mejora urbanau
otras operaciones de reforma interior.

¢) Planificar y programar |a gecucion de sistemas general es,dotaciones
urbanisticas plblicas y otras infraestructuras.

d) Planificar y programar la ejecucion de los accesos y la dotacion de
servicios necesarios para los usos permitidos y sujetos a autorizacion
en suelo rastico, incluida la resolucion de sus repercusiones sobre la
capacidad y funcionalidad de las redes de infraestructuras, y para su
mejor integracion en su entorno.

€) Otras finalidades que requieren un tratamiento urbanistico porme-
norizado.

Articulo 144.— Coherencia con €l planeamiento general.

1.— Pueden aprobarse Planes Especiales incluso en Municipios que no
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana o Normas Urbanisticas
Municipaes en vigor. No obstante, ningn Plan Especial puede sustituir a
dichos instrumentos de planeamiento genera en su funcion de establecer la
ordenacion generdl.

2.~ Los Planes Especiales no pueden suprimir, modificar ni alterar de nin-
gunaformalas determinaciones de ordenacion genera establecidas por € Plan
Generd de Ordenacion Urbanao las Normas Urbanisticas Municipaes. Tam-
bién deben respetar |os objetivos,criterios y demas condiciones que les sefia-
len los instrumentos de ordenacion del territorio u otros instrumentos de pla-
neamiento urbanistico indicando de forma expresa su caracter vinculante.

3~ Los Planes Especiales deben también:

a) Ser coherentes con |os objetivos generdes de la actividad urbanistica
publica

b) Ser compatibles con el planeamiento sectoria que aecte al término
municipal y con € planeamiento urbanistico de los Municipios limi-
trofes, en e marco de las determinaciones de coordinacion que esta:
blezcan los instrumentos de ordenacion del territorio.

4.— Cuando un Plan Egpecial modifique alguna de las determinaciones
de ordenacion detallada establecidas previamente por €l Plan General de
Ordenacion Urbana, las Normas Urbanisticas Municipales u otros instru-
mentos de planeamiento urbanistico, dicha modificacion debe identificarse
de forma expresay clara, y justificarse adecuadamente. En particular, cuan-
do dicha modificacién produzca un aumento del volumen edificable o del
ndmero de viviendas previgos en suelo urbano o en suelo urbanizable, e
Plan Especia debe prever un incremento proporciona de las reserves de
suelo para espacios libres pablicos y demés dotaci ones urbanisticas, confor-
me alas reglas establecidas en el articulo 173.
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Articulo 145.— Planes especiales de proteccion.

1~ Los Planes Especiaes de Proteccion tienen por objeto preservar €
medio ambiente, el patrimonio cultural, d paisaje u otros anbitos o valores
socid mente reconocidos.

2—H ambito de los Panes Espedales de Proteccion puede ser delimitado:

a) Mediante los procedimientos establecidos en |a legislacion de protec-
cion del medio ambientey del patrimonio cultural o en otras norma-
tivas sectoriales.

b) Por el Plan Generd de Ordenacion Urbana, las Normas Urbanigticas
Municipales o losingrumentos de ordenacion del territorio.

¢) Por los propios Planes Especides de Proteccidn, incluso cuando no
exista Plan General de Ordenacion Urbana ni Normas Urbanigticas
Municipales.

3.~ En los casos dtados en las letras a) y b) del apartado anterior, €
ambito de los Planes Especiaes de Proteccidn puede justificadamente exce-
der del yadelimitado, pero en ningin caso reducirlo. En el caso citado en la
letra c), los propios Planes Especiales de Proteccidn deben justificar la deli-
mitacion de su dmbito.

4.— Cuando seaposible, los Planes Especial es de Proteccion deben abar-
car amhitos de proteccion completos, en espeda s se trata de amhitos pre-
viamente delimitados conforme ala legidacién de medio ambiente o patri-
monio cultural o en otra legidacion sectorial. Con td fin pueden aplicarse
sobre cuaquier clase y categoria de suelo o sobre varias a mismo tiempo, e
incluso extenderse sobre varios términos municipales.

5~ Los Planes Especiales de Proteccion deben contener las determinacio-
nes y la documentacion més adecuadas a su finalidad protectora, y ademés:

8 En suelo urbano, cuando alin no haya sido establecida la ordenacion
detalada, las determinaciones y documentacion sefidadas para los
Estudios de Detdle.

b) En los Bienes de Interés Cultural con categoriade Conjunto Histori-
co, Sitio Histérico, Conjunto Etnolégico y Zona Arqueol 6gica, tanto
declarados como en proceso de declaracion, las determineciones y
documentacion exigidas en la legislacion sobre parimonio cultural.

Articulo 146.— Planes Especiales de Reforma Interior.

1.— Los Planes Especides de Reforma Interior son los instrumentos de
planeamiento de desarroll o adecuados para | a transformacion de los niicleos
urbanos y la reconversion del espacio a efectos de sustituir o rehabilitar las
construcciones e instal aciones inadecuadas, insalubres o antiestéticasy crear
0 ampliar las dotaciones urbanisticas publicas necesarias, conservando a
mismo tiempo los elementos de interés arquitectdnico o urbanistico.

2— Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la gje-
cucion de operaciones de reforma interior para la descongestion del suelo
urbano, lamejora de las condiciones de habitabilidad, larehabilitacion de los
edificios, la obtencién de suel o destinado a la ubicacién de dotaciones urba
nisticas, la recuperacion de los espacios plblicos degradados, |a resolucion
de | os problemas de circulacion o cual esquiera otros fines andogos.

3.— El ambito de los Planes Especiales de Reforma Interior puede ser
delimitado por el Plan General de Ordenacién Urbana o las Normas Urba-
nisticas Municipales o bien el aborarse en respuesta a necesidades no previs-
tas por 1os mismos.

4.~ os Planes Especiales de ReformaInterior pueden aplicarse en suelo
urbano consolidado o en suelo urbano no consolidado, e incluso abarcar
terrenosincluidos en ambas categorias de suelo, sin perjuicio de quelos mis-
mos mantengan su respectivo régimen juridico.

5— Los Planes Especides de Reforma Interior deben contener |as deter-
minaciones y |a documentacion més adecuadas a su finalidad especifica, y
ademés:

a) Un estudio de las consecuencias socides y econdmicas de su € ecu-
cion, justificando la existencia de medios necesarios para llevarla a
efecto y laadopcion de las medidas precisas que garanticen la defen-
sade los intereses de la poblacion afectada

b) Cuando aln no haya sdo establecida la ordenacion detallada, las
determinaciones y documentacion sefialadas para los Estudios de
Detalle.

Articulo 147.— Otros Planes Especiales.

1.— Los Planes Especides que se redacten con |as findidades sefialadas
en lasletrasc), d) y €) del articulo 143.2 pueden desarrollar las previsiones
del Plan Generd de Ordenacion Urbana, las Normas Urbanigticas Munici-

pales o los insrumentos de ordenacion del territorio, o bien daborarse en
respuesta a neces dades no previgas por 10s mismos.

2.— El ambito de los Planes Espediales citados en €l gpartado anterior
puede ser ddimitado:

a) Por el Plan General de Ordenacion Urbana, las Normas Urbanigticas
Municipales o los instrumentos de ordenacion del territorio. En tal
caso, € ambito de los Planes Especid es puede justificadamente dife-
rir del ya delimitado.

b) Por los propios Planes Especiales, incluso en los Municipios que no
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana o Normas Urbanis-
ticas Municipaes en vigor. En td caso, |os propios Planes Especiales
deben justificar laddimitacion de su dmbito.

3~ Los Planes Especiaes regulados en este articulo deben contener las
determinaciones y documentacion mas adecuadas a su finalidad especifica,
y ademés, cuando no estén previstos en el Plan General de Ordenad 6n Urba-
na, en las Normas Urbanisticas Municipaes o en alglin instrumento de orde-
nacion del territorio, la justificacion de su propia conveniencia y de su con-
formidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y con las
determinaciones de ordenacion general en vigor.

Articulo 148.— Documentacion.

Los Planes Especides deben contener todos | os documentos necesarios
parareflejar adecuadamente sus determinaciones, segln las diferentes posi-
bilidades sefidladas en os articul os anteriores. En todo caso deben contener
un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde se
expresen y justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, haciendo
referenciaa menos alos aspectos citados en d articulo 136.

CapriTUuLOV
Elaboracion y aprobacion del planeamiento urbanistico

Seccién 1.2- Elaboracién del planeamiento urbanistico
Articulo 149~ Competencia.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico pueden ser eaborados
tanto por & Ayuntamiento como por otras Administraciones publicas y por
los particulares, sin perjuicio de que su aprobacion corresponda exclusiva
mente a las Administraci ones plbli cas competentes en cada caso.

Articulo 150.— Cartografia basica.

Ladocumentacion gréfica de los instrumentos de planeamiento urbanis-
tico debe ser elaborada en formato digital, utilizando como soporte prefe-
rente la cartografia basica oficial disponible en e Centro de Informacion
Territorid de Castillay Ledn. Cuando la misma no esté disponible o sufi-
dentemente actualizada para € ambito afectado, quien elabore un instru-
mento de planeamiento urbanistico debe producir previa o simultaneamente
la cartografia necesaria de acuerdo a las Normas Cartogréficas vigentes,
poniéndola a disposicion del Centro de Informacion Territorid a efectos de
su incorporacion d Plan Cartogréfico Regional.

Articulo 151.— Colaboracion administrativa.

1.—LasAdministraciones publicas, sus entidades dependientes y | os con-
cesionarios de servicios publicos deben colaborar en la elaboracién de los
instrumentos de planeamiento urbanigtico, facilitando a Ayuntamiento
cuantainformacion les soliciteata efecto,salvo que esté sujetaa restriccio-
nes legaes de difusion.

2.—Las Administraciones publicas y los particulares que pretendan ela
borar instrumentos de planeamiento urbanistico pueden requerir a Ayunta-
miento para que solicite lainformacion necesaria de las entidades citadas en
e apartado anterior.

3.— El deber de colaboracion administrativa establecido en |os apartados
anteriores debe cumplirse dentro de los plazos previstos en la legislacion
sobre procedimiento administrativo paralaemision de informes.

4.— Asimismo, con €l fin de obtener o comprobar la informacion nece-
saria para la elaboracion de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
pueden efectuarse ocupaciones temporales de fincas conforme a la legida
cion sobre expropiacion forzosa

Articulo 152~ Avances de planeamiento.

1.— Durante el proceso de elaboracion de los instrumentos de planea
miento urbanistico, € Ayuntamiento puede, de oficio o0 ainstancia de quie-
nes estén elaborando algin instrumento, disponer la exposicion pablica de
Avances expresivos de sus objetivosy propuestas generales o bien de uno o
varios aspectos concretos que convenga someter a debate pablico. Dicha
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exposicion publica debe desarrollarse conforme a las regleas establecidas en
este articulo y de forma complementaria en d articulo 432.

2.— Paralaexposicion pablica de Avances de planeamiento, Sin perjuicio
delautilizacion de otros medios de difusion y participacion, el Ayuntamien-
to debe publicar anunciosen el «Boletin Oficia de Cadtillay Ledn»y enuno
de los diarios de mayor difusién en laprovinda. Los gastos de publicacion
corresponden, en su caso, a quien promueva la exposicion pablica

3— Laexposicion plblica de Avances de planeamiento solo tiene efec-
tos administrativos internos, preparatorios de la redaccion de los instrumen-
tos definitivos, sobre cuya aprobacién final no tienen efectos vinculantes.

Articulo 153.— Infor mes previos.

1~ Una vez daborados |os instrumentos de planeamiento urbanistico y
dispuestos para su aprobacion inicid, previamente a la misma el Ayunta-
miento debe solicitar:

a) Losinformes exigidos por la legidacion sectorial del Estadoy de la
Comunidad Auténoma, que deben entenderse vinculantes en las
materiasy con el acance regulados en la normativa correspondiente.

b) Informe dd Servicio Territorial de Fomento, vinculante en cuanto d
modelo territorial definido por los instrumentos de ordenacion del
territorio vigentes y orientativo en cuanto alalegaidad, oportunidad,
calidad, coherenciay homogeneidad de | as restantes determinaciones
y deladocumentacion.

¢) Informe delaDiputacion Provincidl,, vinculante en lo que afecte asus
competencias y orientativo en cuanto alas restantes determinaciones
y ala documentacion, respecto de lo cual debe prestar especial aten-
cion d fomento delacaidad y lahomogeneidad de los instrumentos
de planeamiento urbanistico de la provincia correspondiente.

2.~ Con la solicitud de informe debe adjuntarse un ejemplar del ingtru-
mento de planeamiento ainformar, siendo vaidaatal efecto la remision del
mismo en soporte digital.

3.— En defecto de regulacion sectoria, 1os informes deben entenderse
favorables s no se comunican a Ayuntamiento antes de la finalizacién de
periodo de informacién publica posterior d acuerdo de aprobacion inicial.

Seccidn 2.2- Aprobacion del planeamiento urbanistico:
Disposiciones comunes
Articulo 154.— Aprobacion inicial.
1.—Laagprobacion inicia abre € procedimiento de aprobacion de todos

los instrumentos de planeamiento urbanistico, y corresponde al érgano
municipal competente conforme ala legislacion sobre régimen local.

2.~ Cuando se trate de instrumentos de planeamiento urbanistico elabo-
rados por otras Administraciones publicas o por particulares, el 6rgano
municipal competente debe resolver sobre laaprobacioninicia antes de que
transcurran tres meses desde la presentadon del instrumento con toda su
documentacién compl eta, debiendo optar entre:

a) Aprobarlo iniciamente, smplemente o bien:

1.°~ Con indicacion de las deficiencias que contenga, sefialando que
deben ser subsanadas en el plazo que se determine y en todo
caso antes de la aprobacién provisional.

2.°~ Con subsanacion directa de las deficiencias que contenga,
mediante laintroduccién de los cambios, correcciones o incluso
innovaciones necesarias, que deben rel acionarse motivadamente
en d acuerdo.

b) Denegar motivadamente la aprobacion inicia, acuerdo que debe justi-
ficarse indicando |as determinaciones o documentos que incumplan lo
dispuesto en los instrumentos de ordenacion del territorio y planea-
miento urbanistico gplicables y demés normativa urbanistica en vigor.

3.—Sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de difusion, € Ayun-
tamiento debe publicar €l acuerdo de gprobacién inicial en € «Boletin Ofi-
cid deCastillay Ledn», en el «Boletin Oficid delaProvincia» y en uno de
los diarios de mayor difusion en la provincia. Los gasos de publicacion
corresponden, en su caso, aquien promuevalainformacion pablica.

4.— Transcurridos tres meses desde la presentacion en € Ayuntamiento
de un instrumento de planeamiento urbanistico con toda su documentacién
completa, sin que se haya resuelto sobre su aprobacion inicia, puede pro-
moversed tramite deinformacion pablicapor iniciativaprivadaconforme a
articulo 433.

Articulo 155.— Informaci6n publica.

1~ En e mismo acuerdo de aprobacion inicia de los instrumentos de
planeamiento urbanigtico, el Ayuntamiento debe disponer la apertura de un
periodo deinformacion publica, que debe desarrollarse conforme alasreglas
establecidas en este articulo y de forma complementaria en € articulo 432.

2.—El periodo de informacion plblica debe tener unaduracién entre uno
y tres meses, entendiéndose en defecto de indicad 6n expresa en €l acuerdo
que € plazo sefialado es de un mes. El plazo debe contarse a partir del dia
siguiente d delapublicacién del Gltimo de los anuncios preceptivos sefiala
dos en el articulo anterior.

3~ En todala documentacion sometida al trémite de informacion pabli-
cadebe constar ladiligenciadel Secretario del Ayuntamiento,acreditativade
que la misma se corresponde con la que fue aprobada inicialmente.

4.— Asimismo, una vez aprobados inicialmente los instrumentos de pla-
neamiento urbanistico, el Ayuntamiento debe remitir un gemplar delosmis
mosal Registro delaPropiedad, parasu publicidad y demés efectos que pro-
cedan, sendo vdida atal efecto laremision del mismo en soporte digital.

Articulo 156.— Suspension del otorgamiento de licencias.

1—El acuerdo de aprobacion inicid delosinstrumentos de planeamien-
to urbanigtico produce la suspenson del otorgamiento de las licencias urba
nisticas citadas en los parrafos 1.2, 2.2, 3.2y 4.°delaletraa) y 1.° de laletra
b) dd articulo 288, en las &reas donde se dtere la calificacion urbanigica o
cua quierade | as determinaciones de ordenacion general, y en general donde
se modifique el régimen urbanistico vigente.

2—Asmismo el acuerdo de gprobacion inicial puede ordenar también,
justificadamente, la suspensién del otorgamiento de otras licencias urbanis:
ticas, asi como de la tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o
gestion urbanistica.

3—En €l acuerdo de gorobacion inicia debe sefid arse de forma expresa
si no hay éreas afectadas por |a suspensidn. En caso contrario,debe concre-
tarse cudes son dichas éreas. No obstante, lasuspension del otorgamientode
licencias no afecta alas solicitudes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentacion necesaria
completa, més de tres meses antes de la fecha de publicacion del
acuerdo que produzca la suspension.

b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes
tanto a régimen urbanistico vigente como alas determinaciones del
instrumento que motivala suspenson.

4.— El acuerdo de gprobacion inicid debe ser notificado alos solicitan
tes de licencias urbanigti cas pendientes de resol ucién, indicando su derecho,
cuando no se les pueda aplicar ninguno de los supuestos citados en el apar-
tado anterior, a ser indemnizados por |os gastos reglizados en concepto de
proyectos técnicos, sea integramente o en la parte de los mismos que deba
ser rectificada para adecuarse al nuevo planeamiento, conforme a los bare-
mos orientativos del colegio profesional correspondiente, asi como aladevo-
lucion de las tasas municipales y deméds tributos que hubieran satisfecho,
todo ello siempre que la solicitud fuera compdatible con las determinaciones
del planeamiento urbanistico vigente en e momento en que fue presentada
lasalicitud. Dicha indemnizacion debe hacerse efectiva unavez hayaentra-
do en vigor € instrumento de planeamiento que motiva la suspension, tras
comprobar que lasolicitud de licencia resulta tota o parcia mente incompar
tible con el nuevo planeamiento.

5.— La suspensién se mantiene hastala entrada en vigor del instrumento
de planeamiento que lamativa, 0 como maximo:

a) Durante dos afios, cuando la suspension se haya producido por la
gprobacién inicial de un instrumento de planeamiento general.

b) Durante un afio, cuando |a suspens 6n se haya producido por la apro-
bacion inicia de un instrumento de planeamiento de desarrallo.

6.—Unavez levantada la suspension, no puede acordarse una nueva por €
mismo motivo hasta pasados cuatro afios desde la fecha de levantamiento.

Articulo 157.— Tramite ambiental.

Concluida lainformacion plblica, debe recabarse del érgano ambienta
competente:

a) Dictamen medioambienta de evaluacion estratégica previa, respecto
de los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

1°~ Los Planes Generales de Ordenacion Urbana, en todo caso.

2.°- Las Normas Urbanisticas Municipales que clasifiquen suelo
urbanizable no delimitado sobre Espacios Natural es Protegidos,
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Zonas de Especia Proteccion para las Aves,L ugares de Impor-
tancia Comunitariay Zonas Himedas.

3°~ Las Normas Urbanisticas Municipales que clasifiquen una
superficie conjunta de suelo urbano y urbanizable superior en
més de un 50 por ciento a la que estuviera vigente con anterio-
ridad, o si el Municipio carecia previamente de planeamiento
urbanistico, superior en méas de un 50 por ciento a la superficie
de suelo urbano consolidado.

b) Declaracion de impacto ambienta, conforme d Anexo IV de la Ley
11/2008, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castillay Ledn, en
relacion con la Disposicion Fina Primeray los articulos 45 y 46.2 de
la citada norma, respecto de los siguientes insrumentos de planea
miento urbanistico:

1.°~ Planes Parciales en suelo urbanizable no ddimitado.

2°~ Planes Parciaes que desarrollen sectores de suelo urbanizable
delimitado que no sean colindantes a suelo urbano de los ndcle-
0s de poblad 6n existentes.

3°— Planes Parcides y demés instrumentos de planeamiento urba-
nistico que establezcan la ordenacién detdlada de sectores de
suelo urbanizable con uso predominante industrial.

4.~ Planes Parcides y demas instrumentos de planeamiento urba
nistico que un instrumento de ordenacién dd territorio obligue a
someter a dicho tramite

5.°— Planes Parciales cuyo ambito se encuentre total o parciamente
incluido en Espacios Naturales Protegidos, Zonas de Especid
Proteccién paralas Aves, Lugares de Importancia Comunitaria,
Zonas Himedas, y Montes de Utilidad Publica.

Articulo 158.— Cambios posteriores a la informacion pablica.

1.— Concluido €l periodo de informacion publica de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, y alavigade los informes,al egaci ones,sugeren-
cias y aternativas presentados durante € mismo, asi como en su caso del
dictamen medioambiental o de la declaracion de impacto ambiental, corres-
ponde a Ayuntamiento introducir motivedamente los cambios que resulten
més convenientes respecto del instrumento gprobado inicialmente.

2.— Cuando los cambios citados en el gpartado anterior produzcan una
alteracion sustancia del instrumento gprobado inicial mente, debe abrirse un
nuevo periodo de informaci 6n publica conforme a articulo 155 o en caso de
silencio conforme d articulo 433, s bien con una duracidn de un mes como
maximo 'y sin que ello obligue a repetir gorobacion inicid ni avolver a soli-
citar losinformes citados en € articulo 153, salvo cuando lalegidacon sec-
torial ad lo exija A tal efecto, se entiende por dteracion sustancia del ins-
trumento aprobado inicidmente:

8 Para los instrumentos de planeamiento genera, aquel conjunto de
cambios que, mas ala de lasimple alteracion de una o varias deter-
minaciones de ordenacion generd, transforme la ordenacion genera
inicialmente elegida

b) Paralos instrumentos de planeamiento de desarrollo, aguel conjunto
de cambios que, més ala de la smple dteracion de una o varias de
s determinaciones, transforme & modelo urbanistico inicia mente
elegido.

3~ Cuando los cambios citados en € gpartado 1 no produzcan unaalte-

racion sustancial del instrumento gprobado inicialmente, el Ayuntamiento
debe relacionar y motivar dichos cambios en el acuerdo que pongafin ala
tramitacion municipa. Este acuerdo debe ser notificado a los afectados por
los cambios; no obstante, cuando su nimero sea indeterminado, la notifica-
aon persond puede sustituirse por lapublicacion del acuerdo en d «Boletin
Oficial de Cadillay Leon».

Seccidn 3.2- Aprobacion del planeamiento general
Articulo 159.— Aprobacién provisional .
1— La aprobacion provisiond pone fin a la tramitacion municipa del
procedimiento de gprobacion de los instrumentos de planeamiento generdl,

y corresponde a 6rgano municipal competente conforme a la legidacion
sobre régimen local.

2~ El Ayuntamiento debe resolver sobre laaprobacién provisionad:

a Cuando se trate de instrumentos elaborados por otrasAdministracio-
nes publicas o por particulares, antes de nueve meses desde la publi-
cacion del acuerdo de aprobacioninidal o en su caso del anuncio de
informacion pablica por inicidiva privada

b) En otro caso, antes de doce meses desde |a publicacion del acuerdo
de gprobacion inicia o en su caso del anuncio deinformacién pabli-
capor iniciativa privada

3— Transcurridos |os plazos citados en € gpartado anterior, puede soli-

citarse la subrogacion de la Administracion de la Comunidad Auténoma
conforme @ articulo 180.

Articulo 160.— Remision para aprobacion definitiva.
1~ Una vez gprobados provisionalmente los instrumentos de planea

miento general, € Ayuntamiento debe remitirlos para su aprobacion defini-
tivaa érgano competente de laAdministracion de la Comunidad Auténoma:

@ Cuando se trate de Municipios con poblacion igua o superior a
20.000 habitantes, al Consejero de Fomento.

b) Cuando se trate de Municipios con pablacion inferior a 20.000 habi-
tantes, ala Comisién Territorid de Urbanismo.

2.— La documentacion que se remita para aprobacion definitiva debe
incluir el expediente administrativo origina tramitado por €l Ayuntamiento
0 copia compulsada del mismo, junto con tres gemplares de la documenta:
cion técnicay su correpondiente soporte informético.

3.—En todaladocumentacién impresa que se remita paragprobacion defi-
nitiva debe constar la diligenciadd Secretario del Ayuntamiento, acreditativa
de que la misma se corresponde con la que fue aprobada provisonamente.

Articulo 161.— Aprobacion definitiva.

1~ Laaprobacion definitivaes el acto que pone fin a procedimiento de
gorobacion delosinstrumentos de planeamiento general, en cuya virtud son
gjecutivos una vez publicados, y corresponde a la Administracion de la
Comunidad Auténoma.

2.— El érgano competente de la Administracion de la Comunidad Auté-
noma debe examinar d instrumento de planeamiento general realizando un
doble contral:

a) Control delalegalidad delas determinacionesy del procedimiento:este
control es pleno, salvo S entran en juego conceptos juridicos indeter-
minados que no afecten acompetencias supramunicipal es,paralos cua-
les d margen de apreciacion corresponde a Ayuntamiento.

b) Control de oportunidad de las determinaciones, que debe limitarse a
las cuestiones de importancia supramunicipal que trasciendan el
ambito del interés puramente local, entre las cuales debe otorgarse
especial relevancia d modelo territorial definido en los instrumentos
de ordenacion del territorio.

3— Una vez examinado € instrumento, s @ drgano competente de la
Administracién dela Comunidad Auténomano observaningunadeficiencia,
debe aprobarl o definitivamente en los mismos términos en los que fue goro-
bado provisionadmente por el Ayuntamiento. Cuando se observe alguna defi-
ciencia,seglin su naturalezay gravedad debe optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacion de las deficiencias,
mediante laintroduccion de los cambios, correccioneso incluso inno-
vaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente en el
acuerdo de aprobacion definitiva

b) Suspender su aprobacién definitiva para que €l Ayuntamiento subsa
ne las deficiencias observadasy eeve de nuevo d instrumento dentro
de un plazo de tres meses a contar desde la recepcion del acuerdo.
Ademés d acuerdo debe optar entre:

1.~ Si |as deficiencias no son importantes,acordar que lagprobacion
definitiva se produzca tras su subsanacion, sin perjuicio de la
remisién del instrumento subsanado a efectos de su publicacion.

2.°~ En otro caso, ordenar la nueva remision del instrumento subsa-
nado para volver a evaluar su aprobacion definitiva.

) Aprabar definitivamente el instrumento con carécter parcial ,quedan-
do gprobadas las partes no aectadas por las deficiencias y suspendi-
da la aprobacion del resto. Ental caso €l acuerdo debe justificar que
|as partes aprobadas pueden aplicarse con coherencia, y respecto del
resto, sefidlar un plazo para que € Ayuntamiento subsane las defi-
ciencias observadas y eleve de nuevo €l instrumento.

4.— El transcurso de los plazos citados en € apartado anterior Sn que €l
Ayuntamiento eleve de nuevo e instrumento con las deficiencias debida
mente subsanadas, da lugar a la caducidad del expediente conforme a la
legidacion sobre procedimiento administrativo,sal vo cuando se deba a cau-
sas acreditadas no imputables a Ayuntamiento, tales como la necesdad de
abrir un nuevo periodo de informacion pUblica, solicitar informes sectoriales
o redlizar trdmites ante otras Administraciones publicas.
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Articulo 162.— Aprobacion por slencio.

1.— El 6rgano competente de la Administracion de la Comunidad Auté-
noma debe resolver sobre la aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento general, y notificar dicharesolucién a Ayuntamiento, antes de
tres meses desde la recepcion del instrumento con toda su documentacién
técnica y administrativa completa, transcurridos los cuaes e instrumento
puede entenderse gprobado definitivamente por silencio.

2.—No obstante, cuando se salicite la gprobacién definitiva por iniciati-
va privada, el érgano competente de la Administracién de la Comunidad
Auténoma debe requerir d Ayuntamiento en un plazo de diez dias desde
dicha solicitud, otorgandole igual plazo pararemitir el expediente, transcu-
rrido & cua comienzaacorrer € plazo de tres meses establecido en el apar-
tado anterior para que se produzca la gorobacion definitiva por silencio.

3.— Sin perjuicio del transcurso de los plazos citados en los apartados
anteriores, no puede entenderse aprobado definitivamente por silencio nin-
gun instrumento de planeamiento generd:

8 Que no contengatodas las determinaciones'y documentacion exigibles.

b) Que contenga determinaciones manifiestamente contrarias a la nor-
mativa urbanistica o lalegislacion sectorial.

¢) Cuyo procedimiento de elaboracion y aprobacion no haya cumplido
lo dispuesto en los articulos 153 a 160, en especia en cuanto d tré-
mite de informacién publica.

4.— Cuando tras la gprobaci on definitiva por silencio se gorecie la existen-
ciadedeficiencias que noincurran en los supuestos citados en € gpartado ante-
rior, pueden ser subsanadas por € 6rgano competente para la gprobacion defi-
nitiva, de oficio o aingtanciadel promotor o de otra Administracion publica

Seccion 4.2- Aprobacion del planeamiento de desarrollo
Articulo 163.— Competencias.

La aprobacion definitiva es €l acto que pone fin a procedimiento de
aprobacién de | os instrumentos de planeamiento de desarrollo, en cuyavir-
tud son gjecutivos una vez publicados, y corresponde:

a) Para los Estudios de Detalle, a Ayuntamiento, conforme a los
siguientes articul os.

b) Paralos Planes Parciales en suelo urbanizable delimitadoy los Planes
Especiales que estén previstos en @ planeamiento general:

1.°-~ En Municipios con poblacion igual o superior a20.000 habitan-
tes o que cuenten con Plan General de Ordenadi én Urbanaadap-
tado alaLey 51999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay
Ledn, a Ayuntamiento, conforme a los siguientes articulos.

2.°- EnlosdeméasMunicipios, alaComision Territorid de Urbanis-
mo,conforme alos articulos 159 a 162.

) ParalosPanes Parcides en sudo urbanizable no ddimitadoy los Pla-
nes Especides que no estén previstos en € planeamiento generd: A la
Comision Territoria de Urbanismo, conformealosarticulos 159 a162.

d) Paralos Planes Especiales que afecten avarios términos municipales,
alaJduntade Castillay Ledn, conformed procedimiento regulado en
laLey 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion de Territorio,para
laaprobacién de Planes Regionales.

Articulo 164.— Tramitacion simultanea con el planeamiento general.

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo pueden tramitarse y
aprobarse de forma conjunta con €l instrumento de planeamiento general.
No obstante, cuando €l 6rgano competente para la aprobaci on definitiva sea
diferente, la gprobacion definitiva del instrumento de planeamiento de desa-
rrollo debe ser pogerior ala publicacion del acuerdo correspondiente a ins-
trumento de planeamiento generd.

Articulo 165.— Aprobacion por € Ayuntamiento.

1.— Cuando le corresponda la aprobacién definitiva, el Ayuntamiento
debe examinar el instrumento de planeamiento de desarrallo de que se trate
tanto en cuanto ala legalidad de sus determinaciones como en cuanto a su
oportunidad, asi como en lo relativo a su adecuacion alos instrumentos de
ordenacion del territorio y ala ordenacion general establecidaen el planea-
miento general vigente.

2~ Examinado d instrumento, el Ayuntamiento debe adoptar un acuer-
do sobre el mismo antes de doce meses desde la publicacion del acuerdo de
aprobacién inicia. S no observa deficiencias ni consdera necesario ninglin
cambio o correccién,debe aprobarlo definitivamente en los términos en que

fue aprobado inicidmente. Si observa aguna deficiencia,segiin su naturae-
zay gravedad debe optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacion de las deficiencias,
mediantelaintroduccion delos cambios, correcciones o incluso inno-
vaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente en el
acuerdo de aprobaci on definitiva.

b) Suspender su aprobacién definitiva para que quien promueva d ins-
trumento subsane |as deficiencias dentro de un plazo de tres meses a
contar desdelarecepd6n dd acuerdo. El transcurso dedicho plazo da
lugar ala caducidad del expediente conforme a la legislacion sobre
procedimiento administrativo, salvo cuando se deba a causas acredi-
tadas no imputables a quien promueva el instrumento, tales como la
necesidad de abrir un nuevo periodo de informacion pablica o solici-
tar informes sectoriales.

Articulo 166.— Aprobacién por silencio.

1.— Cuando le corresponda la aprobaci 6n definitiva de los instrumentos
de planeamiento de desarrollo daborados por otras Administraciones pabli-
cas 0 por particulares, d Ayuntamiento debe resolver sobrelamismay noti-
ficar dicha resolucién alosinteresados, antes de doce meses desde la publi-
cacién del acuerdo de aprobacién inicia o en su caso del anuncio de
informacion publica por iniciativa privada,transcurridos | os cuales se entien-
den gprobados definitivamente por silencio, sempre que hayatenido lugar la
informacion publica, y sin perjuicio del régimen especia establecido en d
articulo 181.1.3).

2.—Sin perjuicio dd transcurso del plazo citado en € goartado anterior,
no puede entenderse aprobado definitivamente por silencio ningin instru-
mento de planeamiento de desarrollo que:

a) Incurraen aguno de los supuestos previstos en el articulo 162.3.

b) Contenga determinaciones manifiestamente contrarias a la ordena-
cion generd vigente.

3~ Cuando tras la gprobacion definitiva por silencio se aprecie la existen-

ciade deficiencias que no incurran en | os supuestos citados en € gpartado ante-

rior, pueden ser subsanadas por € drgano competente para la aprobacion defi-

nitiva, de oficio o ainstancia del promotor o de otraAdministracion publica.

Seccion 52- Mgencia, revison y modificacion
del planeamiento urbanistico
Articulo 167.—\Vigencia.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico tienen vigencia indefini-
da. No obstante, las Administrad ones piblicas competentes puede proceder
en cualquier momento, de oficio 0 a instancia de otras Administraciones
publicas o de los particulares, a aterar las determinaciones de los instru-
mentos de planeamiento urbanistico mediante los procedimientos de revi-
sion y modificacion regulados en los articulos siguientes.

Articulo 168.— Revision.

1~ Se entiende por Revison del Plan Generd de Ordenacion Urbanao
de las Normas Urbanisticas Municipales la reconsideracion total de las
determinaciones de ordenacion genera establecidas por dichos instrumen-
tos, en funcion de la evolucién de las circunstancias sociales, econdmicas,
ambientaes'y de todo orden que afecten al término municipa.

2.—Laaprobacion definitivade la Revison del Plan General de Ordena-
cion Urbana o de las Normas Urbanisticas Municipaes produce la sustitu-
cién integradd instrumento revisado.

3—LaRevison dd Plan Generd de Ordenacion Urbana y de las Nor-
mas Urbanigticas Municipal es debe cumplir o dispuesto respectivamente en
los articulos 79 a116 y 117 a 130 en cuanto a sus determinaciones y docu-
mentacion, y en los articulos 149 a 162 en cuanto a procedimiento para su
elaboracion y aprobacion.

Articulo 169.— Modificaciones.

1.— Los canbios que se introduzcan en e Plan General de Ordenacidn
Urbana o en las Normas Urbanisticas Municipales, siempre que no impli-
guen su revision, se consideran como modificacion de dichos instrumentos.

2.—Todos los cambios que seintroduzcan en Estudios de Detdle, Planes
Parciades o Planes Especides se consderan como modificacion de dichos
instrumentos.

3— Las madificaciones de cualesquiera ingrumentos de planeamiento
urbanigtico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su eecifica
finalidad, de entre las previstas en este Reglamento para € instru-
mento modificado.
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b) Contener los documentos necesarios para reflgjar adecuadamente sus
determinaciones y en especid los cambios que se introduzcan en las
determinaciones vigentes, incluyendo a menos un documento inde-
pendiente denominado Memoaria vinculante donde se expresen y justi-
fiquen dichos cambios, y que haga referenciaalos Sguientes aspectos:

1°- Lajustificacion de la conveniencia de la modificacion, acredi-
tando su interés publico.

2°~ Laidentificacion y justificacion pormenorizada de las determi-
naciones del instrumento de modificado que se dteran, reflejan-
do €l estado actual y € propuesto.

3% El andlisis de lainfluencia de la modificacd 6n sobre el modelo
territorid definido en losinstrumentos de ordenacion dd territo-
rio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

4.~ Laaprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planea-
miento urbanistico debe gustarse al procedimiento establecido paralaapro-
bacién delosinstrumentos que se modifican, con las excepciones sefidladas
en los articulos sguientes. No obstante, €l tramite ambiental previsto en €
articulo 157 s6lo es exigible cuando asi |o determine lalegislacion aplicable
0 dgun instrumento de ordenacion del territorio, o cuando €l objeto de la
modificacién sea alguno delos siguientes:

a) Clasificacion de sectores de suelo urbano no consolidado o suelo urba
nizable delimitado o de &eas de suel o urbanizable no ddimitado:

1.~ No colindantes con un ntcleo de poblacion.

2.°~ Coalindantes con un ntcleo de poblacion pero de superficie supe-
rior a 100 hectéress.

3.%~ Colindantes con un nicleo de poblacion pero que supongan un
incremento superior d 50 por ciento respecto de la superficiede
suelo urbano y urbanizable ya clasificada.

4.°~ Que afecten Espacios Naturales Protegidos, Zonas de Especia
Proteccion de las Aves, Zonas Himedas y demas L ugares de
Importancia Comunitaria.

b) Establecimiento de laordenacion detallada de sectores de suelo urba
nizable con uso predominante industrial.

Articulo 170.— Modificaciones de la ordenacion detallada.

En los Municipios que cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana
adaptado ala Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn,
corresponde al Ayuntamiento la aprobacidn definitiva de las modificaciones
de los instrumentos de planeamiento urbanistico que no afecten ala ordena-
cion general definida en el planeamiento generd vigente, conforme a los
articulos 153 a 158y 165.

Articulo 171.— Modificaciones de |os ambitos de Gestion o delos plazos
para cumplir deberes.

En todos los Municipios, corresponde al Ayuntamiento la aprobacion
definitiva de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planea
miento urbanistico cuyo Unico objeto sea alterar la delimitacion de las uni-
dades de normalizacién o de las unidades de actuacion, o bien los plazos
paracumplir los deberes urbanisticos, conforme alo dispuesto en los articu-
los 154, 155, 158 y 165. Ademés, para la aprobacién de estas modificacio-
nes no es preceptivo lo dispuesto en los articulos 153 y 156.

Articulo 172.— Modificaciones de zonas verdes y otros espacios libres.

1.— Laaprobacion de las modificaciones de cualesquierainstrumentos de
planeamiento urbanistico que tengan por objeto una diferente calificacion
urbanisticadelas zonas verdes y demas espacios libres publicos existentes o
previstos en € planeamiento, corresponde alaAdministracion de la Comu-
nidad Auténoma,conforme a siguiente procedimiento:

a) El Ayuntamiento, una vez redizados los tramites de los articulos 153
a 159, debe remitir lamodificacion ala Consgjeria de Fomento.

b) El Consgjero de Fomento debe emitir informe sobre la modificacion.
S esfavorable, procede salicitar informedel Consgjo Consultivo de la
Comunidad Auténoma. En otro caso, debe devolverse el expediente d
Ayuntamiento para que subsane | as deficiencias observadas.

¢) S d informe de Consgo Consultivo es favorable, el Consgero de
Fomento debe elevar la modificacion a la Junta de Castillay Ledn
para su aprobacién por Decreto. En otro caso, debe devolver € expe-
diente al Ayuntamiento para que subsane | as deficiencias observadas.

2~ La aprobacion de las modificaciones reguladas en este articulo
requiere que la superficie de zona verde o espacio libre que se destine aotro
uso sea sudtituida por una nueva superficie destinada a espacio libre piblico
y de andloga superficie y funciondidad, situada:

8 Cuando e trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad
urbana o bien en un sector de suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable delimitado colindante, pero sin disminuir los espacios
libres propios de dicho sector.

b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable,
en el mismo sector, 0 de ser imposible en un sector préximo, pero sin
disminuir sus propios espacios libres.

Articulo 173.— Modificaciones que aumenten el volumen edificable o la

intensidad de poblacion.

Para la aprobacién de las modificaciones de cuaesquiera instrumentos
de planeamiento urbanistico que aumenten & volumen edificable o el nime-
ro de viviendas previstos,deben incrementarse proporciona mente | as reser-
vas de suelo para espacios libres plblicos y demas dotaciones urbanisticas
Stuadas en launidad urbana donde se produzca € aumento, 0 en un sector
de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable delimitado colindante.
A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos dedlarados Bien de Interés Cultural, e
incremento de |as reservas puede ser dispensado cuando se justifique
su incompatibilidad con la proteccion del Conjunto, y siempre quela
Consgjeria competente en materia de patrimonio cultural informe
favorablemente la M odificacion.

b) En @ resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremen-
to de lasreservas cuando aumente el nimero deviviendasen 5 6 més,
0 cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie
edificable con degtino privado seincremente 500 metros cuadrados o
més. En tal caso deben aplicarse el més redtrictivo de los siguientes
madulos:

1.~ Cuando s= aumente la superficie edificable, por cada 100 metros
cuadrados de aumento debe exigirse una reserva de 20 metros
cuadrados de suelo para espacios libres plblicos, més unaplaza
de aparcamiento de uso publico.

2.~ Cuando s aumente & ndmero de viviendas, por cada nueva
vivienda debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de
suelo para espacios libres plblicos, mas una plaza de aparca-
miento de uso plblico.

En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable se aplicalo pre-

visto en los articulos 104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria

unamayor exigencia.

G

=

Seccion 6.2- Actos posteriores a la aprobacion
dd planeamiento urbanistico

Articulo 174.— Notificacion.

El acuerdo de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamien-
to urbanigtico, seatota o parcia, debe notificarse conforme a las siguientes
reglas:

a) Cuando el acuerdo fueraadoptado por laAdministracion delaComu-
nidad Auténoma, la misma debe notificarlo al Ayuntamiento afecta-
do, acompafiando un ejemplar completo y diligenciado del instru-
mento gprobado.

b) Cuando € acuerdo fuera adoptado por € Ayuntamiento, & mismo
debe notificarlo ala Comision Territorial de Urbanismo, acompafian-
do un gemplar completo y diligenciado del instrumento gprobado,
junto con su soporte informético.

) En todo caso, laAdministracion que haya adoptado el acuerdo debe
también notificarlo a la Administracion del Estado, a la Diputacion
Provincial, a Registro de la Propiedad, a quienes se personaran
durante el periodo de informacion publicay, cuando se trate de ins-
trumentos de iniciativa privada, asu promotor.

Articulo 175.— Publicacion.

1~ El acuerdo de aprobacion definitiva de los instrumentos de planea

miento urbanistico debe publicarse en los Boletines Oficiales de Castilla'y
Ledny delaProvincia,correspondiendo estaobligacion alaAdministracion
competente para dicha gprobadion.

2.—Como anexo d acuerdo, en € «Boletin Oficid delaProvincia» debe

publicarse:

a Lamemoriavinculante del instrumento aprobado.

b) Lanormativa de instrumento aprobado, entendiendo como tal exclu-
sivamente las ordenanzas y demés documentos escritos de carécter
normativo.

¢) Unarelacion de todos los demas documentos, tanto escritos como
gréficos, que integren el instrumento aprobado.
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3.—Lapublicacion oficid regulada en este articulo tiene carécter gratuito.

4.—Transcurrido un mes desde el acuerdo de gprobacion definitivadelos
instrumentos de planeamiento urbanistico, o en su caso desde que puedan
considerarse aprobados por silencio, sin que laAdministracion competente
haya procedido asu publicacién oficial, lamismapuede ser realizada por los
promotores de dichos ingrumentos.

Articulo 176.— Interpretacion.

1.— Cuando se observen discrepancias entre varios documentos de un
mismo instrumento de planeamiento urbanistico u otras dudas interpretati-
vas sobre sus determinaciones, deben seguirse las reglas de interpretacion
sefialadas en el propio ingrumento. En su defecto,debe atenderse por orden
de prevdenciaalamemoria vinculante, la nomativa, el catdlogo, los planos
deordenaciony el estudio econdmico. En Ultimo extremo,debe atenderse a
la solucion de la que se derive una mayor proteccion del medio ambiente'y
del patrimonio cultural, una mayor provision de dotaciones urbanisticas
publicasy una menor edificabilidad.

2.~ Cuando se observen discrepancias 0 se planteen dudasinterpretativas
entre diferentes instrumentos de planeamiento urbanistico, deben aplicarse
los principios de competencia, prevalencia dd insrumento de mayor jerar-
quiay ponderacion de intereses publicos.

Articulo 177.— Correccion de errores.

El 6rgano competente paralagprobacion definitivade un instrumento de
planeamiento urbanistico puede corregir en cualquier momento cuantos
errores materiales se observen en su documentacion, de oficio o aingancia
de cuaquier interesado.

Articulo 178.— Textos refundidos.

1.—Cuando el nimero o larelevancia de las modificaciones acumuladas
perjudiquen la coherencia o inteligibilidad de un instrumento de planea-
miento urbanistico, el Ayuntamiento puede acordar la elaboracion de un
texto refundido, de oficio 0 aingancia de la Administracién de la Comuni-
dad Auténoma o delos particulares.

2.— Los Textos Refundidos solo pueden afectar a la documentacion de
losinstrumentos de planeamiento urbanistico que constituyan su objeto, sin
aterar ninguna de sus determinaciones, Sn perjuicio de las adaptaciones
necesarias para homogeneizar la documentacion.

3.— Los Textos Refundidos deben gorobarse por d érgano competente
para la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento urbanigtico
refundido, y para su €ficacia deben ser publicados conforme d articulo 175.

Seccion 7.2- Intervend ones especiales de la Comunidad Auténoma
Articulo 179.— Suspension de vigencia.
1.— En casos excepcionaes, €l Consgero de Fomento puede suspender
de forma totd o parcia la vigencia de los instrumentos de planeamiento

urbanistico para garantizar su adecuacion alos ingrumentos de ordenacion
de territorio o para defender otros intereses de ambito supramunicipal.

2.~ LaOrden de suspension de vigencia debe di ctarse previaaudiencia a
los Municipios afectados einforme del Consejo de Urbanismoy Ordenacion
del Territorio de Castillay Ledn, y en la misma deben indicarse los instru-
mentos cuya vigencia se suspenda, €l dcance delasuspension, los plazosen
los que deban revisarse o modificarse los instrumentos suspendidos y la
normativa que haya de gplicarse transitoriamente.

3.—LaOrden debe notificarse d Ayuntamiento y publicarseen el «Bole-
tin Oficial de Cadtillay Ledn», en el «Boletin Oficial de la Provincia» y en
uno de los diarios de mayor difusion en la provincia. Esta publicacion deter-
mina la suspension del otorgamiento de licencias urbanigticas en el dmbito
afectado por la sugpension de vigencia, en las condiciones'y plazos estable-
cidos en € articulo 156.

Articulo 180.— Subrogacion en las competencias de elaboracién y
aprobacién.

1.—LaAdministracion de la Comunidad Auténoma, através delaComi-
sion Territorial de Urbanismo, puede subrogarse en las competencias muni-
cipales de elaboracion y gprobacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, de oficio o ainstancia de quienes se sientan perjudicados por la
inactividad municipal, unavez transcurridos:

a) El plazo previsto en €l articulo 159 para la aprobacion provisiona de
los instrumentos de planeamiento general.

b) El plazo previsto en € articulo 165 para la aprobacién definitiva de
los instrumentos de planeamiento de desarrollo elaborados por €
Ayuntamiento.

¢) Losplazos previstos en d articulo 179 paralarevision o modificacién
de los instrumentos de planeamiento urbanistico cuya vigencia sea
suspendida.

d) Losplazos previstosen la Disposicién Transitoria Primerapara adaptar
los instrumentos de planeamiento general a la normativa urbanistica

€) Los plazos que & Consgero de Fomento resuelva otorgar para cum-
plir lo dispuesto en €l articulo 76.

2~Lasubrogacion se produce desde que & Ayuntamiento recibad reque-
rimiento parad envio dd expediente alaComison Territoria de Urbanismo,
sempre que hayan transcurrido efectivamente los plazos establecidos.

Articulo 181.— Delegacién de la competencia de aprobacion definitiva.

1-LaJduntadeCastillay Ledn puede delegar enlosAyuntamientos cuyo
instrumento de planeamiento general hayasido adaptado alaL ey 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, sus competencias para aprobar
definitivamente:

a) Todos los instrumentos de planeamiento de desarrollo y sus modifica
ciones. En tal caso, una vez transcurridos ocho meses desde la publica:
cion del acuerdo de aprobacion inicial sin que d Ayuntamiento haya
resuelto sobre su gorobacion definitiva,di chos instrumentos se entien-
den aprobados por silencio, Sempre que se hayaredizado la informa:
cion plblica, y con las excepciones esablecidas en d articulo 162.3.

b) Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento genera que
no afecten a la ordenacion general definida en dichos instrumentos.

2— La delegacion debe atender a circunstancias objetivas de carécter
genera tales como situacion y poblacion, teniendo en cuenta especia mente
si los criterios expresivos de |os intereses de ambito supramunicipa se han
recogido en ingrumentos de ordenacion del territorio aprobados conforme a
laLey 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de Cadtilla
y Ledn.

CapiTuLo VI
Efectos dd planeamiento urbanistico

Articulo 182~ Ejecutividad.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico son egjecutivos y entran
plenamente en vigor al dia siguiente delapublicacién de su acuerdo de gpro-
bacién definitivaen el «Boletin Oficia de la Provincia» con los requisitos
establecidos en d articulo 175.

Articulo 183.—Vinculacion.

1.— El planeamiento urbanistico es vinculante para las Administracio-
nes publicasy paralos particulares, todos los cuales estan obligados a su
cumplimiento.

2.— Las determinaciones del planeamiento urbanistico deben servir de
base para | os trabgjos catastrales, para la planificacién sectorid y, en gene-
ral ,para la programacion de |os recursos econdmicos de las Administracio-
nes publicas.

3.—Son nulas de pleno derecho | as reservas de di spensacion que se con-
tengan en los instrumentos de planeamiento urbanistico, ad como las que se
concedan con independenciade |os mismos en materias reguladas en la nor-
mativa urbanistica.

Articulo 184.— Dedlaracion de Utilidad Piblica.

1~ Laaprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento urba-
nistico, unavez publicado el acuerdo en el «Boletin Oficia delaProvincia»
conformeal articulo 175, implica:

a) Ladeclaracion de utilidad publicae interés socid delasobras previs-
tas en los mismos.

b) Lanecesidad de ocupacion de los bienesy derechos necesarios para
su gecucion, aefectos de su expropiacion forzosa, ocupacion tempo-
ral 0 imposicion de servidumbres.

2.— Entre los bienes citados en € apartado anterior deben entenderse
incluidos tanto los que deban ser materidmente ocupados por las obras pre-
vistas, como |os que resulten necesarios para asegurar su pleno vaor y ren-
dimiento y para garantizar |a proteccion del entorno y del medio ambiente
en genera, asi como para definir los enlaces y conexiones con las obras
publicasy otrasinfraestructuras previstasen el planeamiento sectorid y para
garantizar la proteccion del entornoy del medio ambiente.

Articulo 185.— Régimen de los usos fuera de ordenacion.

1—- En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros
usos del suelo que, siendo anteriores alaaprobacion definitivade los instru-
mentos de planeamiento urbanistico, resulten disconformes con |as determi-
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naciones de los mismos y sean declarados fuera de ordenacion de forma
expresa por € instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacion detallada, no puede autorizarse ninguna obra, salvo las necesa-
rias paralaejecudon del planeamiento urbanistico.

2.—No obstante, en tanto no se acometan las obras citadas en d gpartado
anterior, e Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica para autorizar:

a) Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y
la salubridad de | as construcciones e instalaciones, entendidas en sen-
tido restrictivo, en atencion a la finalidad que inspira este régimen
especial.

b) Obras parciales de consolidacion, excepcionamente y solo cuando
falten mas de ocho afios para que expire €l plazo fijado paralaexpro-
piacion o demolicion del inmueble, o cuando no se hubiera fijado
dicho plazo.

3~ Cuaeqyuiera otras obras diferentes de las sefidadas en € apartado
anterior deben ser consideradasilegaes, y ni ellas ni las autorizables pueden
incrementar € vaor de expropiacion.

Articulo 186.— Régimen de los usos disconformes con € planeamiento.

En los terrenos que sustenten construcciones, instalaciones u otros usos
del sudlo que, siendo anteriores ala aprobacion definitiva de los instrumen-
tos de planeamiento urbanistico, resulten disconformes con las determina-
ciones de los mismos y no sean declarados fuera de ordenacion de forma
expresa, el Ayuntamiento sdlo puede conceder licencia urbanistica paraauto-
rizar obras de consolidacién, asi como los aumentos de volumen y cambios
de uso que permitan las determinaciones de nuevo planeamiento.

TiTULO I

Gegién Urbanigica

CariTuLO |
Disposiciones Generales

Seccién 1.2- Concepto y modalidades de gestion urbanistica
Articulo 187.— Concepto de gestion urbanistica.

La gegtion urbanistica es el conjunto de instrumentos y procedimientos
establecidos en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla 'y
Ledn y en este Reglamento para la transformacién del uso del suelo, y en
especid para U urbanizacion y edificacion, en gecucion del planeamiento
urbanistico.

Articulo 188.— Modalidades de gestion urbanistica.

1~ En suelo urbano consolidado, la gestion urbanistica puede efectuar-
se mediante actuaciones aisladas, a desarrollar sobre |as parcelas existentes
0 sobre agrupaciones de parcel as denominadas unidades de normalizacion.

2.— En sudo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, la gestion
urbanigtica se efectlia mediante actuaciones integradas, a desarrollar sobre
agrupaciones de parcelas denominadas unidades de actuacion.

3— No obstante, las Administraciones publicas pueden desarrollar en
cualquier dasede sud o actuaciones aidladas para € ecutar |os sigemas gene-
raesy las demés dotaciones urbanisticas piblicas, asi como paraampliar los
patrimonios publicos de suelo.

Articulo 189.— Presupuestos de la gestion urbanistica.

1~ Lagestion urbanistica requiere que esté gorobado definitivamente e
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion deta-
Ilada de los terrenos:

a) En sudo urbano consolidado, el Plan General de Ordenacion Urbana
0 las Normas Urbanisticas Municipaes, salvo en las areas donde los
mismos ordenen gque un Plan Especial o un Estudio de Detalle com-
plete su ordenacion detallada.

b) En suelo urbano no consolidado, el Plan General de Ordenacion
Urbana o las Normas Urbanisticas M unicipales en los sectores donde
|os mismos establezcan la ordenacion detalada, y un Plan Especid o
un Estudio de Detalle en los demés sectores.

¢) En suelo urbanizable delimitado, el Plan General de Ordenacion
Urbana o las Normas Urbanisticas Municipd es en los sectores donde
|as mismos establ ezcan la ordenacion detalada, y un Plan Parcia en
los demés sectores.

d) En suelo urbanizable no delimitado, un Plan Parcia, previa aproba
cion de un Plan General de Ordenacion Urbana o unas Normas Urba
nisticas Municipaes.

2— No obstante, en los Municipios sin planeamiento urbanistico propio

pueden desarrollarse, con las condiciones que sefiden en su caso los instru-
mentos de ordenacion de territorio:

a) Actuaciones aisladas de urbanizacion en los terrenos que tengan la
condicion de suelo urbano.

b) Actuaciones aisladas de expropiacion en cuaquier clase de sudo.
Articulo 190.— Obtencién de suelo para dotaciones urbaniticas.

Los terrenos reservados en € planeamiento urbanistico paralaejecucion
de sisemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas pueden ser
obtenidos:

a) Por cesion gratuita, mediante alguno de |os procedi mientos regulados
en los articulos 211 a 222 para las actuaciones aisladas y 233 a 276
paralas actuaciones integradas, y de acuerdo alas normas generales
sefidladas en d articulo 207.

b) Por expropiacién forzosa, mediante los procedimientos previstos en
lalegidadon de Estado y de forma complementaria en los articulos
223 a 227 para las actuaciones aisladas y 277 a 283 para las actua-
cionesintegradas.

¢) Por ocupacion directa, mediante € procedimiento previsto en los articu-
los228 a232.

Articulo 191.— Sujetos intervinientes en la gestion urbanistica.

Son sujetos intervinientes en la gestion urbanistica:

a) LasAdministraciones publicasy las entidades dependientes de las
mismas, asi como las mancomunidades, consorcios, gerencias y

sociedades mercantiles que incluyan entre sus fines la gestion
urbanistica.

b) Los propietarios de terrenos afectados por actuaci ones urbanisticas, sea
individualmente o asociados en una entidad urbanistica colaboradora

¢) Los urbanizadores, que son las personas fisicas o juridicas, piblicas
0 privadas, que, sean 0 no propietarias de |os terrenos afectados por
una actuacion urbanistica, contraen la responsabilidad de su ejecu-
cion, asumiendo las obligaciones establecidas en | os instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica aplicables sin perjuicio de quelos
gastos de urbanizacion correspondan alos propietarios.

d) Los constructores, que son las personas fisicas o juridicas, pablicas o
privadas, que gercen laactividad empresaria delaejecucion material
delas obras de urbanizacién y edificacion previgas en los instrumen-
tos de planeamiento y gestion urbanidtica.

Seccién 2.2- Entidades urbanisticas colaboradoras
Articulo 192.— Régimen.

1.— Las entidades urbanigticas colaboradoras tienen personalidad
juridica propiay carécter administrativo, y estan sujetas a la tutela del
Ayuntamiento.

2~ Las entidades urbanisticas colaboradoras se rigen por sus propios
estatutos, por lo dispuesto con caracter general en esta seccion y con carac-
ter especifico en las secciones que regulan cada sistema de actuacion.

3— Los estatutos de las entidades urbanisticas colaboradoras deben ate-
nerse alas normas de Derecho plblico en cuanto a organizacion, formacion
de voluntad de sus 6rganos de gobierno y relaciones con € Ayuntamiento.
Asimismo deben congtar en |os estautos:

@ Datos generaes de la entidad, tdes como nombre, domicilio social,
fines, Municipio en cuyo término se sittialaactuacion urbanigticaala
que esté vinculada la entidad, e instrumentos de planeamiento urba-
nistico aplicables.

b) Condiciones de incorporacién, que deben respetar las siguientes
reglas:

13- Debe reconocerse el derecho de los propietarios afectados por la
actuacion urbanistica a la que esté vinculada laentidad, aincor-
porarse ala misma con idénticos derechos y en andogas condii-
ciones que los miembros fundadores.

22— Pueden regularse condiciones paralaincorporacion de personas
fisicas o juridicas que aporten financiacién o asuman la gjecu-
cion total o parcia de la actuacion.
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¢) Condiciones de representacion, que deben respetar las siguientes
reglas.
1.2- Tanto los propietarios como las deméas personas fisicas o juridi-
cas que se incorporen ala entidad, y en su caso el Ayuntamien-
to,deben ser representados por una persona fisica

22 En los supuestos de fincas pertenecientes a menores o a perso-
nas que tengan limitada su capacidad de obrar, actlian quienes
ostenten su representacion legal .

32 Loscatitulares de una finca o derecho deben designar una per-
sona como representante ante la entidad, sin perjuicio de res-
ponder solidariamente de sus obligaciones; en su defecto,dicho
representante debe ser designado por € Ayuntamiento.

d) Facultades, formade designacion y régimen de convocatoria,consti-
tucion y adopcion de acuerdos de los érganos de gobierno.

€) Recursos procedentes contra los acuerdos de los érganos de laentidad.
f) Normas paralarecaudacion delascuotas ordinariasy extraordinarias.
g) Normas sobre duracion, disoludén y liquidacion de laentidad.

h) Otros derechosy obligaciones de los miembros de |a entidad.
Articulo 193.— Constitucion.

1.— Para la constitucion de una entidad urbanistica colaboradora, asi
como para las ulteriores modificaciones de sus estatutos,deben seguirse los
siguientes tramites:

a) Lainiciativa de congtitucion debe acompafiarse con una propuestade
estatutos,elaborada por todos o algunos de |os propietarios afectados
por unaactuacion urbanistica, o bien por € propio Ayuntamiento,de
oficio 0 ainstancia de todos o dgunos de los propietarios afectados
por una actuacion urbanistica.

b) El Ayuntamiento debe notificar |a propuesta de estatutos a los propie-
tariosy titulares de derechos que consten en & Registro de la Propie-
dad y alos demés interesados que consten en € Catastro,otorgando-
les un plazo de audiencia de quince dias.

¢) Encaso deiniciativaparticular, el Ayuntamiento debe efectuar lanoti-
ficacion previstaen la letra b) antes de un mes desde la presentacién
de la propuesta con su documentacion completa, transcurrido el cua
puede promoverse la notificacion alos propietarios por iniciativa pri-
vada conforme al articulo 434.

d) Una vez finalizado € plazo de audiencia, el érgano municipal com-
petente conforme a la legislacion sobre régimen loca debe resolver
sobre la aprobacion de los estatutos, optando entre aprobarlos ta
como fueron presentados o con las modificaciones que procedan, o
bien denegar motivadamente su gorobacion. Este acuerdo debe publi-
carse en d «Boletin Oficid de la Provincia» y notificarse alos pro-
pietarios e interesados citados en laletrab).

€) En caso de iniciativa particular, siempre que s hubiera realizado €
tramite de audiencia, e Ayuntamiento debe notificar el acuerdo pre-
visto en la letra anterior antes de tres meses desde |a presentacion de
la propuestacon su documentacion compl eta, transcurridos los cuaes
los estatutos se entienden aprobados.

f) Laentidad debe constituirse antes de un mes desde la publicacion del
acuerdo de aprobacién de sus estatutos, mediante escritura publicaen
laque consten:
1.~ Acuerdo de condtitucion.
2.°- Relacion de sus miembros.
3°- Relacion delasfincas de las que sean titulares.
4.~ Composicion del 6rgano de gobierno.

5.— Edtatutos de la entidad.

g) Condituida la entidad, adquiere personalidad juridica mediante su
inscripcion en e Registro de Urbanismo de Castillay Ledn, enel cud
debe quedar depositada copia de laescriturade constitucion. Estains-
cripcion debe notificarse d Ayuntamiento y ad Registro dela Propie-
dad, haciendo constar su condtituciony estatutos.

2~ Las actuaciones realizadas antes de la inscripcién de una entidad

urbanistica colaboradora obligan a sus miembros s |as mismas son asumi-
das como propias de laentidad mediante acuerdo de su érgano de gobierno,
posterior a la citada inscripcion.

3.— Las entidades urbanisticas colaboradoras deben comunicar a Ayun-

tamiento cualquier modificacion que se produzca o acuerde respecto de los
contenidos de la escritura de constitucion citados en €l apartado 1.f).

Articulo 194.— Afeccion de las fincas.

1—A partir de la constitucion de una entidad urbanistica colaboradora,
laiincorporacion de | os propietarios a la misma determinala afeccién de sus
fincas, con carécter red, alos fines y obligaciones de la entidad.

2— Latransmigon de latitularidad que determine la pertenencia a una
entidad urbanistica colaboradora implica la subrogacién obligatoria en los
derechos y obligaciones del causante, entendiéndose incorporado el adqui-
rente a la entidad a partir dd momento de la transmision.

Articulo 195.— Acuerdos.

Los acuerdos de los 6rganos de gobierno de las entidades urbanisticas
colaboradoras deben adoptarse por mayoria smple del total delas cuotas de
participacion, proporcionaes a los derechos de cada miembro,sal vo que en
los Estatutos o en otras normas aplicabl es se establ ezca un quérum especia
para determinados supuestos.

Articulo 196.— Regponsabilidades de los miembros.

1.~ Lasentidades urbanisti cas colaboradoras pueden repercutir € impor-
te delas multes y demés sanciones que seles impongan sobre los miembros
aquienes se impute la comision de lainfraccion o que hayan percibido los
beneficios derivados de la misma.

2~ Cuando algin miembro de una entidad incumpla sus obligaciones
econdmicas, € 6rgano de gobierno de la misma puede instar d Ayunta
miento para que exija el pago de las cantidades adeudadas mediante el pro-
cadimiento administrativo de apremio, y en su caso para que expropie los
derechos del deudor en beneficio de la entidad.

Articulo 197.— Disolucion.

Ladisolucion delas entidades urbanisticas col aboradoras se produce por
el cumplimiento integro de los fines y obligaciones de la entidad, mediante
acuerdo del Ayuntamiento. Egte acuerdo debe notificarse alos propietariosy
demés interesados citados en €l articulo 193.1.b) y a Registro de Urbanis-
mo de Cadtillay Leodn.

Seccién 32 Ejecucion y garantia de la urbanizacion
Avrticulo 198.— Determinacién de los gastos de urbanizacion.
1~ Son gastos de urbanizacion todos | os que precise la gesti 6n urbanistica.

2— Entre los gastos de urbanizacion deben entenderse incluidos al
menos | os siguientes gastos de gjecucion materia de la urbanizacion:

a) Lagecucion o regularizacion de las vias plblicas previgasen e pla-
neamiento urbanistico, entendiéndose incluidas:
1.2~ Laexplanacion, pavimentacion y sefializacion de calzadas, ace-
rasy cariles especiaes.

2.°~ La construccion de las canalizaciones e infraestructuras de los
servicios urbanos.

3°- Laplantacion de arbolado y demés especies vegetales.

4.°— Laconexion con el sistema genera o en su defecto la red muni-
dpa deviaspublicas.

b) La gjecucion, ampliacion o conclusion de los servicios urbanos que
se prevean en e planeamiento urbanistico o en lalegislacion sectorial,
y d menos de los sSguientes:

1.°- Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribu-
cion, los hidrantes contraincendios y las instalaciones de riego,
y en su caso de captacion, depdsito y tratamiento.

2.°~ Saneamiento,incluidos |os sumideros, conduccionesy col ectores
de evacuacion, tanto de aguas pluviales como residuaes, y en su
caso las instal aciones de depuracion.

3.2~ Suministro de energia eéctrica, incluidas las instalaciones de
transformacion, conduccion, distribucion y alumbrado pablico.
4.5~ Candlizacién,distribuci6n e instalaci 6n de los demés servicios pre-
vistos en e planeamiento urbanistico o en la legidacion sectorid.

5.~ Conexién con € sisema general de servicios urbanos, o en su
defecto con los servicios urbanos municipales.

c) Lagjecucion o recuperacion delos espacios libres plblicos previstos
en e planeamiento urbanistico, entendiendo induidos:

1°- Laplantacion de arbolado y demés especies vegetales.
2°- Lajardineria

3.~ El tratamiento de | os espacios no gjardinados.

4.°— El mobiliario urbano.
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3~ Entre losgastos de urbani zaci 6n deben entenderse tambi énincluidoslos
s guientes gastos complementarios de la gjecucion materia de la urbanizacion:
a) Ladaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urba
nistica, asi como los demés gastos asociados ala gestion urbanistica,

tales como:

1.°- Los gastos de constitucion y gestion de las entidades urbanisti-
cas colaboradoras.

2°~ | os gados derivados delas publicacionesy notificaciones legal-
mente exigibles.

3.~ Los gastos derivados de las actuaciones relacionadas con €l
Registro de la Propiedad.

4°— Lostributosy tasas correspondientes alagestion urbanistica

5°— En el sisema de concurrencia, la retribucion del urbanizador.
b) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demés gastos

gue procedan para, en caso de incompatibilidad con el planeamiento

urbanistico o su gjecucion:

1% La extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento.

2.°— Lademolicion de construcciones einstalacionesy ladestruccion
de plantaciones y obras de urbanizacion.

3.2~ El cesede actividades,incluidos |os gastos de traslado.
4.°— El gerdcio de los derechos deredojo y retorno.

¢) Laconservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recep-
cion por d Ayuntamiento.

Articulo 199.— Atribucién de los gastos de urbanizacion.

Con carécter general, los gastos de urbanizacion corresponden alos pro-
pietarios, con las espedalidades establecidas seglin la clase y categoria de
suelo. No obstante se establ ecen |as siguientes excepciones:

a El Ayuntamiento no esté obligado a sufragar los gastos de urbaniza-
cion correspondientes a los terrenos que obtengapor cesion obligato-
rig, salvo los degtinados ala ejecucion de nuevos sistemas generaes.

b) Los gastos de instalacion, modificacion y ampliacion de las redes de
distribucion de agua, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y
demés servicios urbanos se aribuyen conforme a las Sguientes reglas:

13- Los gastos deben repartirse entre los propietarios y la entidad
prestadora de cada servicio, conforme ala legisiacon sectoria
reguladora del servicio.

2.2~ En defecto de legidacion sectorid, los gastos corresponden inte-
gramente ala entidad prestadora.

32 Laentidad prestadora de un servicio urbano puede repercutir los
gastos sobre los usuarios en los casos y condiciones que sefiale
su normativareguladora.

42 | os gastos que, correspondiendo a la entidad prestadora de un
servicio, hayan sido anticipados por los propietarios, por €l
Ayuntamiento o por €l urbanizador, deben serles reintegrados
por la entidad prestadora; atal efecto dichos gastos pueden ser
acreditados mediante certificacion del Ayuntamiento.

Articulo 200.— Ejecucion de la urbanizacion.

1.— Laegjecucion de la urbanizacion es responsabilidad del urbanizador,
sea 0 no propietario de losterrenos afectados por la actuacion, sin perjuicio
de que los gastos de urbanizacion corresponden a los propietarios conforme
a articulo anterior. A tal efecto € urbanizador puede:

a) Disponer mediante engjenacion o gravamen de los terrenos que se
hayan reservado en los instrumentos de gestion urbanistica para
financiar los gastos de urbanizacion, asi como concertar créditos con
garantia hipotecaria sobre |as fincas af ectadas por la actuacion.

b) Ejecutar materialmente las obras de urbanizacion por sus propios
medios o contratar su ejecucion por un constructor.

¢) Poner a disposicion del constructor los terrenos que sea necesario
ocupar para gjecutar la urbanizacion, sin que dicha ocupacion impli-
que merma de los derechos de | os propietarios.

2~ No obstante, cuando asi convenga alafuncionalidad o caidad de la
urbanizacion, € Ayuntamiento puede acordar su g ecucion tota o parcial por
sus propios medios o por los de otra Administracion publica, mediante €
procedimiento de obras publicas ordinarias regulado en la legislacion sobre
régimen loca. En cuaquier caso, dicha ejecucién publica no exime a los
propietarios de su obligacion de costear |os gastos de urbanizacion.

3.— Paraasegurar la correctaejecucion delas determinaciones del plane-
amiento urbanistico, el Ayuntamiento ostenta la facultad de vigilar la gjecu-
cion de laurbanizacion y de ordenar la correccion de deficiencias en lo ya
gecutado. El coste de las actuaciones necesarias para dichas correcciones
tienela consideracion de gasto de urbanizacion.

Articulo 201.— Canon de urbanizacion.

Cuando sea conveniente anticipar determinados gastos de urbanizacion
respecto de latotal gjecucion de una actuacion urbanistica, el Ayuntamiento
puede imponer |a prestacién de un canon de urbanizacion a los propietarios
a los que correspondan dichos gastos, conforme a la legislacién sobre
haciendas locales y a las siguientes reglas:

8 El canon debe establecerse sobrelatotaidad de |as fincas integrantes
del dmbito de la actuacion urbanistica que lo justifique, excluidos|os
terrenos de uso y domino publico, y queda afectado ala gjecucion de
dicha actuacion urbanigtica

b) El canon se devenga en proporcion al gprovechamiento que corres-
pondaa los propietarios afectados o, cuando alin no sea posible deter-
minarlo con precision, en proporcion a la superficie de sus terrenos.

¢) Los propietarios afectados deben abonar el canon que les correspon-
da dentro del mes siguiente alanotificacion individual de su liquida-
cién. Vencido dicho plazo y las prérrogas que justificadamente acuer-
de conceder el Ayuntamiento, el mismo puede proceder ala exaccion
de canon mediante el procedimiento administraivo de gpremio.

d) El Ayuntamiento puede acordar conceder aplazamientos o fracciona-
mientos del pago conforme a la normativa sobre recaudacion,salvo a
los propietarios que hayan solicitado licencia para gjecutar |as cons-
trucciones e instalaciones que permita el planeamiento sobre sus
terrenos antes de latotal gecucion de la actuacion.

Articulo 202~ Garantia de urbanizacion.

1.— Lagarantia de urbanizacion tiene por objeto asegurar ante el Ayun-
tamiento la total gjecucion de una actuacion urbanistica, en especid cuando
sea conveniente diferir algunas de las obras, respondiendo del cumplimien-
to de las obligaciones de los propietarios afectados y en su caso del urbani-
zador, asi como de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar la gjecucion
de laactuacion.

2~ Lagarantiade urbanizacion serige por lo digpuesto con caréacter gene-
ral enlossiguientes apartados, y de forma complementaria por o dispuesto en
materia de garantias en |alegidaci dn sobre contratacion administrativa.

3— La garantia de urbanizacién debe constituirse sobre € ambito com-
pleto de la actuacion urbanistica que lajustifique, y queda afectadaasu gje-
cucién. Cuando proceda su distribucién entre los afectados, se devenga en
proporcion a aprovechamiento que les corresponda.

4.— Lagarantia de urbanizacion debe constituirse en @ plazo de un mes:

a) En lasactuaciones aidadas, desde la natificacion del otorgamiento dela
licencia urbanistica o de la gorobacion del Proyecto de Normaizacion.

b) En las actuaciones integradas, desde la aprobacion del Proyecto de
Actuacion.

5.— Transcurridos los plazos sefid ados en € apartado anterior, asi como
las prorrogas que j ustificadamente conceda d Ayuntamiento, Sin que se haya
constituido la garantia, e mismo puede acordar la caducidad de los efectos
del ingrumento de gestién urbanistica o dedarar laineficacia de la licencia
urbanistica, en su caso.

6.— La garantia de urbanizacion puede constituirse en alguna de las
siguientes formas:

a) En efectivo.

b) Mediante hipoteca de solares situados en €l mismo término munici-
pa que la actuacion a garantizar. Por acuerdo municipal, esta hipote-
ca puede ser pospuesta a las posteriores que se constituyan para
garantizar préstamos concedidos para ejecutar la actuacion.

¢) Mediante aval prestado por bancas, cgjas de ahorro, cooperdtivas de
crédito, sociedades de garantia reciproca u otros establecimientos
financieros de crédito autorizados paraoperar en Esparfia, que cumpla
|as siguientes condiciones:

12 Que tenga vigencia indefinida, hasta que e Ayuntamiento
resuelva expresamente su cancelacion una vez extinguida la
obligacion garantizada.

2.2~ Que sea solidario respecto d obligado principal, con renuncia
expresaa beneficio de excusion.

3.2 Que seapagadero d primer requerimiento del Ayuntamiento.
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d) Mediante contrato de seguro de caucion celebrado con entided ase-
guradora autori zada para operar en Espafia, que cumplalas siguientes
condiciones:

12 Que tenga vigencia indefinida, hasta que el Ayuntamiento
resuelva expresamente declarar su cancelacion una vez extin-
guidalaobligacion asegurada.

22 Que incluya el compromiso del asegurador de indemnizar a
Ayuntamiento a primer requerimiento.

32 Que lagarantia se congtituya en forma de certificado individual
de seguro, con lamisma extension y garantias que las resultan-
tes de la pdliza, y con referencia expresa a que ante la fata de
pago de la prima, sea Unica, primera o0 siguientes, no queda
extinguido el contrato, ni suspendida |a cobertura, ni liberado el
asegurador de su obligacion en caso de que € Ayuntamiento
deba hacer efectivala garantia, ni tiene derecho € asegurador a
resolver el contrato, ni puede oponer a Ayuntamiento excepcion
agunacontra el tomador del seguro.

e) En vaores cotizados en Bolsa, tanto publicos como privados, que
cumplan las siguientes condiciones:

13- Quetengan laconsideracion de valores de elevada liquidez con-
forme a lalegidacion sobre contratacion administrativa, enten-
diéndose incluidos |adeuda publicay las participaciones en fon-
dos de inversién que, conforme a su reglamento de gestion,
inviertan exclusivamente en activos del mercado monetario o de
renta fija.

2.3 Que se encuentren representados en anotaciones en cuenta o
en certificados nominativos de participaciones en fondos de
inversion.

32 Que, aefectos de la inmovilizacién registral de los valores, la
garantiaseinscriba en el registro contable en el que figuren ano-
tados dichos valores.

42- Que en la fecha de inmovilizacion registral, tengan un valor
nominal igua o superior ala garantiay un valor de realizacion
igud o superior d 105 por ciento de la garantia

52- Que estén libres de toda carga o gravamen en el momento de
condtituirse lagarantia, Sn que posteriormente puedan tampoco
quedar gravados por ninguin otro acto o negocio juridico que per-
judigue lagarantia durante su vigencia.

7.— El Ayuntamiento puede requerir €l reguste o la reposicion de la
garantia de urbanizacion, otorgando d efecto un plazo de un mes a contar
desde la notificacion del requerimiento:

@) Cuando por variaciones de precios o modificacion del instrumento de
gestién urbanistica correspondiente se dteren los gastos de urbaniza-
aon estimados inicialmente.

b) Cuando la garantia experimente variaciones por amortizaciones de
valores, sustituciones de éstos o de los avales, ampliaciones o regjus-
tes de su importe o cualquier otra causa

¢) Cuando se hagan efectivas sanciones o indemnizaciones a costa de la

garantia.

8.— Transcurridos |os plazos sefid ados en el apartado anterior, asi como
las prorrogas que justificadamente conceda el Ayuntamiento, sin que se haya
regjustado o repuesto la garantia, e mismo puede adoptar alguna de las
medidas previstas en € apartado 5.

9.—Lacancelacion o devolucién de lagarantia slo procede unavez que
el Ayuntamiento haya recibido la urbanizacion, o bien cuando la misma
pueda entenderse recibida por silencio.

Articulo 203.— Contribuciones especiales

El coste dela gecucion delaurbanizacion y en su caso de las expropia-
ciones de bienesy derechos cuya privaci 6n u ocupacion temporal sean nece-
sarias @ efecto, puede ser repercutido sobre los propietarios que resulten
especialmente beneficiados por la actuacion urbanistica mediante laimposi-
cién de contribuciones especiales, conforme a lalegislacion del Estado en
materia de Haciendas Locales.

Articulo 204.— Pago en terrenos de los gastos de urbanizadon.

El pago de los gastos de urbani zacion, o en su caso del canon de urbani-
zacion, puede satisfacerse de forma totd o parcial mediante la cesén de
terrenos edificables o de aprovechamiento, en ambos casos de valor equiva
lente, cuando as |o autoricen los instrumentos de gestion urbanistica aplica-
bles o, en defecto de prevision expresa, cuando asi se acuerde entre & Ayun-
tamiento y |os afectados.

Articulo 205~ Incumplimiento del pago de los gastos de urbanizacion.

Ante e incumplimiento en €l pago de los gastos de urbanizacion, €l
Ayuntamiento puede adoptar alguna o varies de las siguientes medidas,
seglin las circunstancias del caso:

a) Recaudar los gastos adeudados mediante € procedimiento adminis-
trativo de apremio.

b) Ejecutar lagarantiade urbanizaci6n constituida, previatramitacion de
procedimiento con audiencia a los deudores.

c) Someter los terrenos afectados al régimen de venta forzosa.
d) Expropiar |os terrenos afectados.

Seccion 4.2- Recepcidn y conservacion de la urbanizacion
Articulo 206.— Entrega y recepcion de la urbanizacion.

Una vez terminada la ejecucion delas obrasde urbanizacion incluidas en
una actuacion urbanistica, procede su recepcion por € Ayuntamiento. Si la
urbanizaci 6n fue ejecutada por el propio Ayuntamiento, la recepcion se rea
lizaconforme alalegislacion sobre contratacion administretiva. En otro caso
se aplica el siguiente procedimiento:

a) El urbanizador debe poner en conocimiento del Ayuntamiento la ter-
minacién de las obras, solicitando expresamente su recepcion. En
defecto de comunicacién del urbanizador, € Ayuntamiento puede
también iniciar & procedimiento de recepcion, de oficio o ainstancia
de cuaquier interesado.

ko)

En un plazo de tres meses desde el inicio del procedimiento de recep-
cion, € Ayuntamiento debe notificar a urbanizador su conformidad
con laurbanizacion ejecutada, sefid ando fechaparaformdizar el acta
de recepcidn, o bien requerir la subsanacion de las deficiencias obser-
vadas en relacion con lo dispuesto en los instrumentos de planea
miento y gestion urbanistica aplicables, otorgando un plazo para su
subsanacion.

C

~

Una vez subsanadas las deficiencias sefid adas por el Ayuntamiento,
d urbanizador debe reiterar lacomunicacion del fin delas obras, ini-
dandose de nuevo € procedimiento.

d) S el Ayuntamiento no redizalanotificacion ctadaen laletrab) den-
tro del plazo fijado, la urbanizacién se entiende recibida por silencio.

€) La urbanizacidn ejecutada esta sujeta a un plazo de garantia de un
afno, a contar desde € dia siguiente a la formalizacion del acta de
cesion o de la fecha en que se produzca la recepcion por silencio.
Durante dicho plazo € urbanizador esté obligado a subsanar | as defi-
ciencias derivadas de una incorrecta gjecucion, previa comunicacion
del Ayuntamiento.

f) Vencido € plazo de garantia, de no existir deficiencias enlagecucion
de la urbanizacion, o bien cuando las mismas queden subsanadas, €l
urbanizador queda relevado de toda responsabilidad en relacién con
las mismas, sin perjuicio del régimen juridico gplicable alos vicios
ocultos conforme a la legidacion sobre contratacion administrativa.

=

El Ayuntamiento debe notificar lafinalizacion del plazo de garantiad
urbanizador, asi como a Registro de la Propiedad paralacancelac6n
delanotade afeccion delas fincas. Asimismo debe devolver lagaran-
tiaconstituiday reintegrar en su caso | os gastos anticipados antes de
seis meses desde |a finalizacion del plazo de garantia.

h) Pueden realizarse recepciones parcides de la urbanizacion de una
actuacion urbanistica, sempre que la parte recibida pueda ser desti-
nadaa uso previsto con independenciafuncional delaspartesalnsin
recibir.

Articulo 207~ Destino de la urbanizacion.

g

1.— Unavez recibida la urbanizad 6n, |os terrenos destinados en € pla-
neamiento urbanistico para vias publicas, espacios libres publicos y demés
usos y servicios plblicos, deben integrarse en el dominio publico para su
afeccion a uso coman general o d servido publico. Se exceptlan de esta
obligacién las instalaciones y demés el ementos necesarios para la prestacion
de servicios que conforme a la legidacion sectorial deban ser cedidos a las
entidades prestadoras de |os mismos.

2.—Lacesidn de losterrenos citados en € gpartado anterior debe ser per-
feccionada unavez recibidala urbanizac én. En ninglin caso puede el Ayun-
tamiento otorgar licencia de primera ocupacion o utilizacion de cualesquie-
ra construcciones o instalaciones en anbitos donde no hayatenido lugar la
cesion regulada en este articulo.
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3.— No obstante, los servicios urbanos de trazado aéreo o subterraneo
pueden discurrir sobre o bagjo terrenos de titularidad privada,siempre que se
constituya una servidumbre que asegure su conservacion, mantenimiento y
ampliacion.

Articulo 208.— Conservacion de la urbanizacion.

1~ Haga la recepcion de la urbanizacion, su conservacon y manteni-
miento se consideran gastos de urbanizacion, y por tanto corresponden a
quienes tuvieran atribuidos los mismos conforme a articulo 199.

2~ Una vez recibidala urbanizacion, su conservacion y mantenimiento
corresponden d Ayuntamiento, sin perjuicio de las obligaciones derivadas
del plazo de garantia. No obstante, la conservacion y mantenimiento de los
servicios urbanos corresponden a las entidades que | os presten, salvo cuan-
do su respectiva legislacion sectoria digponga otro régimen.

3—Sin perjuicio de lo dispuesto en € gpartado anterior, €l Ayuntamiento
puede suscribir un convenio urbanistico con los propietari os de bienes inmue-
bles incluidos en un &mbito determinado, a fin de que los mismas colaboren
enlaconservacion y mantenimiento de la urbanizacion de dicho &mbito. A tdl
efecto, ademés de lo dispuesto con carécter generd para los convenios urba
nisticos en los articulo 435 a 440, s golican las siguientes reglas:

a) El convenio debe especificar:

1.°~ El dcancedelacolaboracion delos propietarios en laconserva
cién 'y mantenimiento de la urbanizacion, que puede ser total o
parcid.

2°— Laduracion del compromiso de colaboracion de los propieta
rios, que no puede ser inferior a cuatro afios ni superior a diez,
sn perjuicio de larenovacion de convenio una vez transcurrido
e plazo iniciamente previsto en el mismo.

b) La firma del convenio determina para los propietarios afectados,
incluidos en su caso el Ayuntamiento y las deméas Administraciones
publicas que lo sean, la obligacion de condtituir una Entidad de Con-
servacion y de permanecer integrados en la misma en tanto esté
vigente € convenio, de acuerdo a las normas generales sefid adas en
los articulos 192 a 197 para las entidades urbanisticas colaboradoras
y alas siguientes reglas especificas:

13- Lacuota de conservecion de cada propietario debe ser propor-
conal a aprovechamiento que les corresponda. En los inmue-
bles en régimen de propiedad horizontal, la cuota se distribuye
entre |os propietarios conforme a la normativa sobre propiedad
horizontal.

22~ Enlosedatutos de laEntidad de Conservaci on debe constar que
lacuota de conservacion adeudada genera afavor dela Entidad,
ademés de los recargos e intereses fijados en el Reglamento
General de Recaudacion, d devengo del interéslegd del dinero
més dos puntos.

32 Unavez transcurrido € plazo de vigencia sefialado en €l conve-
nio, s & mismo no se renueva,procede la disolucién de la Enti-
dad conforme al articulo 197.

Seccidn 5.2- Derechos de realgjo y retorno

Articulo 209~ Ejercicio de los derechos de realojo y retorno en las
actuaciones urbanisticas.

En las actuaciones urbanisticas que requieran el desa ojo de los ocupantes
legales de viviendas que constituyan su residendia habitua, se deben garanti-
zar susderechos deredgjo y retorno conforme alo dispuesto en lalegidacion
sobre arrendamientosy complementariamente en las siguientes reglas:

a) En actuaciones de expropiacion, tanto aisladas como integradas, la
Administracion expropiante, 0 en su caso €l bendficiario delaexpro-
piacion, debe poner a digposicion de los ocupantes legales afectados
viviendas cuyas condiciones de superficie y precio de venta o alqui-
ler sean conformes a sus necesidades, en @ marco de la normativa
sobre vivienda con proteccidn publica. ASmismo ha de satisfacer los
gastos de tradado y demds gastos accesorios que recayesen sobre los
citados ocupantes.

b) En actuaciones aisladas sin expropiacion, los ocupantes legales de
viviendas que constituyan su resdencia habitua en régimen dealqui-
ler tienen derecho de retorno, as como de ser aojados provisiona-
mente en condi ciones adecuadas hasta que sea posible el retorno. La
obligacion de hacer efectivos tales derechos corresponde d propieta
rio delas viviendas.

©) En actuaciones integradas sin expropiacion se aplica lo dispuesto en
laletraa), correspondiendo laobligacién de hacer efectivo € derecho:
1°- Al urbanizador, respecto de los ocupantes en régimen de propiedad.
2.°— Al propietario, respecto de |os ocupantes en régimen de arren-

damiento.

d) Los potenciales beneficiarios de los derechos regulados en este
articulo deben acreditar que ya tenian la condicion de ocupantes
legales antes de la gprobacion definitiva del instrumento de gestion
urbanistica, 0 cuando & mismo no sea exigible, del instrumento de
planeamiento urbanistico que esablezca la ordenacion detallada de
losterrenos.

€) En todos los supuestos previstos en este articulo, los beneficiarios
pueden aceptar lasustitucion del realojo o del retorno por unaindem-
nizacion en efectivo.

CapiTuLo Il
Actuaciones aidadas
Seccion 1.2- Objeto y gestion
Articulo 210~ Objeto y gestion de las actuaciones aidadas.

Seglin su objeto, modo de gestion y dase de suelo sobre la que pueden
gecutarse, se distinguen |os siguientes tipos de actuaciones aisladas:

a) En suelo urbano consolidado pueden gjecutarse, mediante gestion
pUblica o privada:
1.°~ Actuaciones aisladas de urbanizacion.
2.% Actuaciones aisladas de normalizacion.
3.2~ Actuaciones aidadas de urbanizacién y normalizacion.
b) En cualquier clase de suelo pueden € ecutarse, mediante gestion
publica
1.~ Actuaciones aisladas de expropiacion.
2.~ Actuaciones aidadas de ocupacion directa.

3.%~ Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, con-
forme ala legislacion sobre régimen local.

Seccidn 2.2 Actuaciones aisladas de urbanizacion
Articulo 211.— Objeto.

L as actuaciones aisladas de urbanizacion tienen por objeto completar la
urbanizacion de las parcelas clasificadas en € planeamiento urbanistico
como sud o urbano consolidado, o que tengan la condicion de sudo urbano
en los Municipiossin planeamiento urbanistico, afin de que acancen o recu-
peren la condicion de solar.

Articulo 212.— Iniciativa y modos de gestion.

1.— Las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden desarrollarse
mediante gestion publica, en cuyo caso € Ayuntamiento asume la condicion
de urbanizador, y como tal:

8 Promuevey gecutala actuacion conforme alalegislacion sobre régi-

men local paralas obras publicas ordinarias.

b) Financia la actuacion completamente o bien, seglin los casos, impo-
niendo un canon de urbanizacion d propietario de la parcela o con-
tribuciones especialesalos propietari os beneficiados por laactuacion.

2—Asmismo las actuaciones aisladas de urbanizacién pueden desarro-
Ilarse mediante gestién privada, en cuyo caso € propietario asume la condi-
cién de urbanizador, y como td:

a) Promueve la actuacion sobre su propia parcela, presentando en el
Ayuntamiento una solicitud de licencia urbanistica

b) Ejecutay financiapor sus propios medios la actuacién, previa obten-
cion delalicencia

3.— Las actuaciones aisladas de urbani zacion pueden gjecutarse:

a) Previamente ala gecud6n de cualesquiera construcciones e instaa
ciones, conforme a procedimiento regulado en el articulo siguiente.

b) Simultdneamente a la gecucion total o parcid de las construcciones
e ingalaciones que permitael planeamiento urbanistico sobre lapar-
cela afectada por la actuacion, conforme a procedimiento regulado
en los dos articulos siguientes.

Articulo 213.— Procedimiento de gestion privada.

1~ El propietario que pretenda g ecutar una actuaci n aidadade urbani-
Zacion sobre su parceladebe solicitar €l otorgamiento delalicencia urbanis-
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ticaconformeal articulo 293, acompafiando un proyecto de obras ordinarias
gue programe técnica y econdmicamente la actuacion con el detalle de los
gastos de gjecucion material de la urbanizacion necesarios para que la par-
celadcance lacondicion de solar.

2~ En los proyectos de obras ordinarias no pueden establecerse deter-
minaciones propias de los instrumentos de planeamiento urbanigtico, ni
modificar |as que estén vigentes, sin perjuicio de las adaptaciones materides
exigidas por laredidad fisca delos terrenos, que no pueden producir varia-
ciones de superficie superiores a 5 por ciento.

3.—Al otorgar lalicencia urbanigtica, € Ayuntamiento debe imponer a
propietario solicitante las condiciones que resulten necesarias, de entre las
siguientes, paraasegurar que laparcela dcance la condicion de solar:

a) Costear las obras de urbanizacién necesarias para completar los ser-
vicios urbanos, incluidalaconexion con lasredes municipaes, y para
regularizar o rehabilitar las vias publicas existentes, conforme a las
dineaciones fijadas en d planeamiento urbanistico.

b) Ceder gratuitamente a Municipio, en las condicionesy con los limi-
tes establecidos en el articulo 41, los terrenos necesarios pararegula-
rizar las vias plblicas existentes, entendidos como las superficies
exteriores alas alineaciones sefid adas por € planeamiento urbanisti-
co para delimitar la propiedad privada del dominio publico.

¢) Garantizar la gecucion de la urbanizad én, constituyendo en €l plazo
de un mes desde la natificacion del otorgamiento de lalicencia, una
garantia de urbanizacion conforme & articulo 202, por € importe
necesario para asegurar la gecucion subsidiaria de las obras por
Ayuntamiento.

Articulo 214.— Urbanizacién y construccion simultaneas.

Cuando se pretenda la gjecucién smulténea de la urbanizacion y de las
construcciones e instalaciones permitidas por €l planeamiento urbanistico se
aplican las reglas sefidladas en @ articulo anterior, y ademas las sguientes

a) El proyecto de obras ordinarias a presentar con la solicitud de licen-
ciadebe programar deformaconjuntay coordinadalaejecucién dela
urbanizacion y de las construcciones o ingtal aciones cuya gjecucion
se solicite.

b) En lasolicitud de licencia urbanistica debe constar expresamente que
e solicitante se compromete a:

1.° Ejecutar simulténeamentelaurbanizaciény las construccionese
instal aciones permitidas por el planeamiento urbanistico.

2.~ No utilizar las construcciones e instalaciones gjecutadas hasta
que la urbanizacion haya sido recibida

3.2~ Establecer las condiciones anteriores en cualesguiera cesiones
del derecho de propiedad o de uso que se efectlien para la tota-
lidad o partes de las construcciones e instalaciones gecutadas.

Articulo 215.— Incumplimiento de condiciones.

En caso de incumplimiento de todas o agunas de las condiciones esta-
blecidas en los dos articulos anteriores, el Ayuntamiento debe adoptar todas
0 dgunas de las siguientes medidas, evaluando |as circunstancias del caso:

a) Incautar lagarantia constituiday gecutar subsidiariamente la urbani-
zacion con cargo a la misma, previo apercibimiento a propietario
incumplidor.

b) Declarar laineficacia de lalicencia otorgada, sin derecho aindem-
nizacion.

¢) Impedir € uso de las construcciones e instalaciones gjecutadas, en
particular denegando € otorgamiento de la licencia de primera ocu-
pacién o utilizacion, asi como de otras licencias'y autorizaciones que
fueran necesarias.

Secci6n 3.2- Actuaciones aid adas de normalizacion
Articulo 216.— Objeto.

1.— Las actuadones aidadas de normalizacion tienen por objeto adaptar
la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las
determinaciones del planeamiento urbanistico.

2.— Las actuaciones aidadas de normalizacion se desarrollan sobre
agrupaciones de parcelas colindantes denominadas unidades de normali-
zacion,utilizando como instrumento de gestion urbanisticael Proyecto de
Normalizacion.

Articulo 217 — Iniciativa y modos de gestion.

1~ Las actuaciones aidadas de normalizacion pueden desarrollarse
mediante gestion publica, en cuyo caso el Ayuntamiento asumelacondicion
de urbanizador, y como tal:

a) Promueve la actuacién, elaborando y aprobando € Proyecto de Nor-
malizacion, y la ejecuta conforme alo dispuesto en el mismo.

b) Financia la actuacion completamente o bien, seguin los casos, impo-
niendo un canon de urbanizacion o contribuciones especiales a los
propietarios beneficiados.

2— Asimismo las actuaciones aisladas de normdizacion pueden desa
rrollarse mediante gestion privada, en cuyo caso los propietariosde los terre-
nos incluidos en una unidad de normalizacién asumen en conjunto la condi-
cion de urbanizador, y como tal:

a) Promueven la actuacion, elaborando a su costa el Proyecto de Nor-
malizacion y presentandolo en € Ayuntamiento.

b) Ejecutan la actuacién, previa aprobacion del Proyecto por € Ayunta-
miento, g ustdndose en la g ecucion alo dispuesto en dicho Proyecto.

¢) Financianlaactuacion por sus propios medios, en proporcion al apro-
vechamiento que les corresponda.

Articulo 218.— Unidades de normalizacion.

Las unidades de normalizacion son superficies delimitadas de suelo
urbano consolidado, que definen el ambito completo de una actuacion aisla
da de normalizacién. Estas unidades pueden delimitarse y modificarse:

@) Enelinstrumento de planeamiento urbanigtico que establezcalaorde-
nacion detallada de los terrenos, asi como en sus revisiones'y modifi-
caciones,conforme alos criterios sefid ados en € articulo 97. En par-
ticular, las modificaciones de planeamiento cuyo Unico objeto sea la
creacion, agrupacion, divisién, ateracion de limites o supresién de
unidades de normalizacion, sin dterar otras determinaciones,pueden
tramitarse por € procedimiento del articulo 171.

b) End propio Proyecto de Normalizacion, aplicandolos mismos criterios.
Articulo 219.— Proyectos de normalizacion.

1~ Los Proyectos de Normalizacion son instrumentos de gestion urba
nistica que tienen por objeto programar la ejecucion de las actuaciones ais-
ladas de normalizacion, y cuyo ambito abarca una o varias unidades de nor-
malizacion compl etas.

2.— Los Proyectos de Normalizacion no pueden:

a) Aprobarse sin que previa 0 Smultéaneamente se goruebe d instru-
mento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion
detallada de la unidad.

b) Establecer determinaciones propias del planeamiento urbanigtico, ni
modificar las que estén vigentes, en ambos casos sdvo lorelativo ala
propia delimitacion de la unidad y sin perjuicio de las adgptaciones
material es exigidas por larealidad fisica de | os terrenos, que no pue-
den producir variaciones de superficie superiores a 5 por ciento.

¢) Afectar alas construcciones e instalaciones existentes que no hayan
sdo declaradas fuera de ordenacion,sal vo que asi 1o admitan lostitu-
lares de derechos sobre las mismas, todo ello sin perjuicio de que se
incluyan dentro de una unidad de normalizacion.

3.— Los Proyectos de Normalizacion deben contener los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa

b) Ddimitacion de la unidad de normaizacion, cuando no esté delimi-
tada por € instrumento de planeamiento generd o s se modifican los
limites ali previstos.

¢) Relaciondelos propietariosy otrostitulares dederechos sobre lasfin-
cas induidas en la unidad, segln las titularidades que consten en €
Registro delaPropiedad, asi como de los deméas interesados seguin los
datos que consten en €l Catastro, con indicacion de los domicilios de
todos ellos a efectos de notificaciones.

d) Identificacion registral y catastral de las fincasincluidas en la unidad,
acompafiando certificaciones registrales de titularidad y cargas o, en
caso de fincas no inmatricul adas, testimonio de los titul os judtificati-
vos de la propiedad.

€) Documentos de informacidn, incluyendo al menos un plano a escaa
1:500, que reflgen la situacion de la unidad, la parcelacion origind,
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las construcciones e instalaciones existentes en su cas, y las deter-
minaciones del planeamiento urbanistico aplicables.

f) Documentos sobre lanormalizacion,incluyendo a menosun plano a
escala 1:500, que identifiquen con precision las fincas normalizadas
y €l aprovechamiento que les corresponde, asi como los terrenos a
ceder d Municipio, conforme alas siguientes reglas:

1.2~ Deben cederse gratuitamente al Municipio, con los limites sefia-
lados en el articulo 41, los terrenos necesarios para regularizar
las vias publicas existentes.

22~ Cuando el aprovechamiento que permita el planeamiento sobre
lasfincas normalizadas no coincidacon e permitido sobrelasfin
cas de origen, las variaciones deben ser compensadas en efectivo.

32~ En defecto de acuerdo entre los propietarios delaunidad se apli-
can las reglas sobre reparcelacion establecidas en los articulos
246 a248.

Articulo 220.— Procedimiento.

Los Proyectosde Normalizacién seaprueban y modifican con el siguien-
te procedimiento:

a) Lagorobecion inicia del Proyecto corresponde a 6rgano municipal
competente conforme a la legislacion sobre régimen local, y puede
redizarse de oficio 0 aingancia de alguno de |os propietarios inclui-
dos en unaunidad de normaizacién. Este acuerdo debe notificarse a
los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de
la Propiedad y a los demés interesados que consten en € Catastro,
otorgandoles un plazo de audiencia de quince dias.

b) En caso de iniciativa particular, debe efectuarse la notificacion pre-
vista en laletraanterior antes de tres meses desde la presentacion del
Proyecto con toda su documentaci 6n completa, transcurridos los cua
les puede promoverse lanotificacion por iniciativa privada conforme
a articulo 434.

¢) Concluido el plazo de audiencia, € 6rgano municipal competente
debe resolver sobre la aprobacion definitiva del Proyecto, optando
entre gprobarlo tal como fue presentado o con las modificaciones que
procedan, o bien denegar motivadamente su gorobacion. Este acuer-
do debe notificarse alos propietarios e interesados citados en laletra
a) y publicarse en el «Boletin Oficial de la Provinciax.

d) En caso deiniciativa particular, sempre que se hubiera realizado €
trémite de audiencia, debe efectuarse la notificacion prevista en la
|etra anterior antes de tres meses desde la aprobacion inicial, transcu-
rridos los cuaes el Proyecto se entiende aprobado por silendio.

€ Una vez firme en via administrativa e acuerdo de gprobacion, en un
plazo de tres meses el urbanizador, sea € Ayuntamiento o € conjunto
de propietarios,debe depositar €l Proyecto en € Registro delaPropie-
dad, parasu publicidad y la practica de los as entos que correspondan.

Articulo 221.— Efectos.

La aprobacion definitiva delos Proyectos de Normalizacion produce los
efectos citados en € articulo 252 para la gprobacion de los Proyectos de
Actuacion.

Seccion 4.2- Actuaciones aidadas de urbanizacién y normalizacion
Articulo 222.— Objeto y reglas para su desarrollo.

1~ Lasactuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion tienen por
objeto tanto adgptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano
consolidado alas determinacionesdel planeamiento urbanistico, como com-
pletar su urbanizacién afin de que las parcelas resultantes alcancen la con-
dicion de solar. Estas actuaciones se

2~ Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normdizacion se desa
rrollan conforme a las reglas previstas en la seccidn anterior, y ademas las
siguientes:

a) El Proyecto de Normalizaci 6n debe contener documentos sobre urba
nizacion, incluyendo a menos un plano a escala 1:500, que definan
|as obras necesarias para la gjecucion de las determinaciones del pla-
neamiento urbanistico de forma que las parcelas resultantes al cancen
la condicion de solar, incluyendo d detalle de los gastos de urbaniza
cién precisos y su distribucion entre los afectados en proporcion a
gprovechamiento que les corresponda.

b) En el plazo de un mes desde la aprobacion del Proyecto de Normali-
zacion, el urbanizador debe condtituir una garantia de urbanizacién
conforme al articulo 202, por € importe necesario para asegurar la
gecucion subsdiaria de la urbanizacion por € Ayuntamiento.

Seccidn 5.2- Actuaciones aisladas de expropiacion
Articulo 223.— Objeto.

1.— Las Administraciones plblicas pueden desarrollar actuaciones aisla
das de expropiacion en cudquier clase de suelo, con alguna de las siguien-
tes finalidades:

a) Ejecutar los sistemas generales y deméas dotaciones urbanisticas
publicas.
b) Ampliar los patrimonios plblicos de suelo.
c) Sustituir alos propietarios del suelo que incumplan sus deberes urba
nisticos
2.— Las actuaciones aisladas de expropiacién pueden desarrollarse por
el procedimiento individual regulado en lalegislacion sobre expropiacion
forzosa o por € procedimiento de tasacion conjunta regulado en este
Reglamento.

Articulo 224.— Requisitosy efectos.

1— La gjecucion de las actuaciones aidadas de expropiacion requiere:

a) Que su ambito haya sido delimitado por el ingrumento de planea
miento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los

terrenos, 0 en su defecto por un Plan Especia o por un Proyecto de
Expropiacion gprobado conforme a procedimiento del articulo 220.

b) Que €l instrumento citado en la letra anterior incluya la relacion de
propietariosy demés titulares af ectados por la expropiacion y lades-
cripcion de los bienesy derechos a expropiar.

€) Que durante la tramitacion del instrumento citado en laletra @) sean
notificadas a |los propietarios y demés titulares las correspondientes
hojas de aprecio.

d) En particular, cuando se trate de actuaciones que tengan por objeto
gjecutar los sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publi-
cas, que €l instrumento citado en laletra @) las definaadi y califique
los terrenos necesarios con dicha finalidad.

2~ El acuerdo de aprobacion definitivadel instrumento quecumplalo dis-
puesto en € gpartado anterior produce los efectos citadosen € articulo 184, en
cuanto no se deriven del planeamiento urbanistico previamente gprobado.

Articulo 225.— Procedimiento de tasacion conjunta.

1.— Mediante € procedimiento de tasacion conjunta se fijan de manera
razonada |os precios de los terrenos afectados por la actuacion, segin su cla
sificacion y cdlificacion urbanistica, estableciendo las hojas de justiprecio
individualizado para cada finca, en las que s contendran €l valor del suelo
y delas construcciones, instalaciones y plantaciones que sustente, y las hojas
de justiprecio que correspondan a otras indemni zaci ones.

2.— Una vez natificada la aprobacion del ingrumento que legitime la
expropiacion conforme a articulo anterior, si los afectados, dentro de los
veintedias siguientes, manifiestan por escrito su disconformidad conlavalo-
racién contenida en su hoja de aprecio, la Administracion expropiante debe
trasladar € expediente ala Comision Territorid de Vaoracion para que fije
d justiprecio. En otro caso, el silencio del interesado se considera como
aceptacion de la valoracin fijada en la hojade aprecio, entendiéndose deter-
minado definitivamente € justiprecio.

3—El justiprecio delos bienes y derechos a expropiar puede satisfacer-
se, de acuerdo con €l expropiado, mediante la adjudicacion de terrenos o
mediante la cesi6n de aprovechamiento que correspondaalaAdministracion
expropiante, en ambos casos de valor equivalente.

4.—El pago o depdsito delavaloracion establecidaen €l insrumento que
legitime la expropiacion, o en su caso laaprobacion del documento de adju-
dicacién de terrenos de valor equivalente a los propietarios expropiados,
habilita alaAdministracion expropiante para ocupar las fincas previo levan-
tamiento delas correspondientes actas, y produce |os efectos previstos en la
legislacion sobre expropiacion forzosa, sin perjuicio de que continde latra-
mitacion de los procedimientos parala determinacion definitivadel justipre-
cio antela Comision Territoria de Vaoracion.

Articulo 226~ Expropiacion de dotaciones urbanisticas publicas en
suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

En las actuaciones aidadas que tengan por objeto la expropiacion de
terrenos reservados para la gjecucion de sistemas generaes u otras dotacio-
nes urbanisticas pablicas en suelo urbano no consolidado o sudlo urbaniza-
ble, laAdministracion expropiante se integra en la unidad de actuacion ala
que esté adscrito € aprovechamiento de |os terrenos expropiados, subrogan-
dose en los derechosy obligaciones del propietario original.
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Articulo 227 — Incumplimiento de plazos.

1.— Las actuaciones aisladas de expropiacion parala jecucion de siste-
mas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas, asi como para la
ampliacion de los patrimonios pUblicos de suelo, deben iniciarse antes de
transcurridos cuatro afios desde la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada.

2—Transcurrido €l plazo citado sin que se hayainiciado laactuacion, los
propietarios pueden advertir al Ayuntamiento de su propdsito de iniciar
expediente de justiprecio, que debe llevarse a cabo por ministerio de la Ley
transcurridos seis meses desde dicha advertencia.

3—A td efecto, los propietarios pueden presentar sus correspondiente
hojas de aprecio, y transcurridos tres meses sin que & Ayuntamiento notifi-
gue su aceptacion o bien sus hojas de gprecio contradictorias, los propieta-
rios pueden dirigirse alaComision Territorid de Valoracién paraquefije e
justiprecio correspondiente. La valoracién debe entenderse referida al
momento del inicio del expediente de justiprecio por ministerio de la Ley.

Seccion 6.2 Actuaciones aisladas de ocupacion directa
Articulo 228.— Objeto.

1.— El Ayuntamiento puede desarrollar en suelo urbano y urbanizable
actuaciones aidadas mediante € procedimiento de ocupacion directa, con la
finalidad de obtener terrenos reservadosen € planeamiento urbanistico parala
gecucion de los sistemas generadesy demés dotad ones urbanisticas plblicas.

2.— Laocupacion directa consiste en e reconocimiento a propietario
de terrenos reservados para la €jecucion de los sistemas generales y
demés dotaciones urbanisticas plblicas,de su derecho aintegrarse en una
unidad de actuacion de suelo urbano no consolidado o de suelo urbaniza-
ble, en la cual el aprovechamiento lucrativo total permitido por e plane-
amiento exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios.
En dicha unidad, €l propietario ocupado se subrogaen los derechosy obli-
gaciones que correspondian al Ayuntamiento en su condicién detitular de
los excesos de aprovechamiento.

Articulo 229.— Requisitos.
La gjecucion de las actuaciones aidadas de ocupacion directa requiere:

a) Que estén aprobados los insrumentos de planeamiento urbanistico
gue establezcan la ordenacién detalada, tanto de los terrenos a ocu-
par como de la unidad de actuacion en la que haya de integrarse su
propietario.

b) Que losterrenos a ocupar estén cdificados como dotaciones urbanis-
ticas publicas en los instrumentos de planeamiento urbanistico cita-
dosen laletraanterior.

Articulo 230.— Procedimiento.

La ejecucion de las actuaci ones aid adas de ocupacion directa debe gus-
tarse d siguiente procedimiento:

a) Larelacion deterrenos a ocupar, sus propietarios, e gprovechamien-
to que correspondaa cadauno de dlosy las unidades de actuacion en
las que deban integrarse, ha de publicarse en el «Boletin Cficid dela
Provincia» y notificarse a dichos propietarios, otorgandoles un plazo
de audienciade quince dias. Asimismo debe natificarse d Registrode
laPropiedad, solicitando del mismo certificacion de dominio y cargas
de |asfincas afectadas y |a préctica de | os asientos que correspondan.

b) Terminado dicho plazo de audiencia debe levantarse el acta de ocu-
pacion, haciendo constar las siguientes circunstancias:

12 Datosdeidentificacion delostitulares de derechos sobrelas fin-
cas ocupadas.

22— Reaultado de tramite de audiencia a dichos titulares.

32~ Descripcion escrita 'y gréfica de las fincas o partes de fincas
objeto de ocupaci6n directa, indicando la superficie ocupada, su
gorovechamiento y los datos registrales,incluidas | as cargas que
hayan de cancelarse por ser incompatibles con el planeamiento.

42- Unidad de actuacion en la que haya de hacerse efectivo el apro-
vechamiento.

¢) Cuando existan propietarios desconocidos, no comparecientes, inca
pacitados 0 Sn persona que |os represente, o cuando e trate de pro-
piedad litigiosa, las actuaciones sefidladas deben practicarse con
intervencién del Minigterio Fiscal.

d) El Ayuntamiento debe expedir afavor de cada propietario certificacion
dd acta de ocupacion, remitiendo copia a Registro de la Propiedad
parainscribir a favor del Ayuntamiento la superficie ocupaday a favor
delos propietarios € gprovechamiento de las fincas ocupadas, a cuyos
folios se tradadaran todos los ad entos vigentes de las mismas.

Articulo 231.— Efectos.

La gjecucion de las actuaciones aisladas de ocupacion directa produce
los siguientes efectos:

a) El levantamiento del acta de ocupacion directa produce los efectos
citados en ¢ articulo 252 para la aprobacion de los Proyectos de
Actuacion.

b) Las cargas o derechos existentes sobre las fincas ocupadas pueden
quedar liberadas, recibiendo sus titulares gorovechamiento en pro-
porcion a vaor de su derecho, s en  momento de la ocupacion €
propietario de lafincay lostitulares de las cargas presentan escritura
publica otorgada por €llos en la que se repartan € aprovechamiento
delafinca ocupada atitulo de dominio. En ta caso, todosellostienen
laconsideracion de propietarios al efecto de hacer efectivo su derecho
en launidad de actuacién en que han de integrarse.

¢) Los propietarios afectados por la ocupacion directa tienen derecho a
indemnizaci6n por ocupaci 6n temporal ,conforme a la legidacion de
Estado, desde el levantamiento del acta de ocupacion hagta la apro-
baci6n definitivade instrumento de gestion urbanistica que contenga
las determinaciones completas sobre reparcelacion de la unidad de
actuacion en lagque se hayan integrado.

Articulo 232~ Incumplimiento de plazos.

1— Las actuaciones aisladas de ocupacion directa deben iniciarse antes
de transcurridos cuatro afios desde la gprobacion definitiva del instrumento
de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada.

2.—Transcurridos cuatro afios desde laocupacion directa sin que se haya
aprobado definitivamente € instrumento de gestion urbanigtica que conten-
galareparcdacion de la unidad de actuacion en la que se hayan integrado
los propietarios de las fincas ocupadas, pueden éstos advertir d Ayunta-
miento de su propdsito de iniciar €l expediente de justiprecio, que debe lle-
varse a cabo por ministerio de la Ley transcurridos seis meses desde dicha
advertencia, conforme a procedimiento regulado en el articulo 227.3.

CapiTuLo Il
Actuaciones integradas. Disposiciones Comunes

Seccion 1.2- Objeto y gestion
Articulo 233~ Objeto de las actuaciones integradas.
Las actuacionesintegradas tienen por objeto laurbanizacién de losterre-
nosclasificados como suel o urbano no consolidado y suel o urbanizeble, afin

de que dcancen la condicion de solar, cumpliendo |os deberes establecidos
en lanormativa urbanistica.

Articulo 234.— Gestién de | as actuaciones integradas.

1.— Lasactuaciones integradas se desarrollan sobre agrupaciones de par-
celas de suelo urbano no consolidado o sud o urbanizable, denominadas uni-
dades de actuacion.

2—Lasactuacionesintegradas utilizan como instrumento de gestion urba
nistica € Proyecto de Actuacion. No obstante, cuando el Proyecto de Actua
aon noincluyalas determinaci ones compl etas sobre reparcel aci 6n,debe apro-
barse posteriormente un Proyecto de Reparcelacion. Asmismo, cuando €
Proyecto de A ctuacion no incluya las determinaciones completas sobre urba-
nizacion,debe gprobarse pogeriormente un Proyecto de Urbanizacion.

3.— Parala gestion de las actuaciones integradas se aplican las disposi-
ciones comunes establecidas en este capitul o, junto con las normas especifi-
cas sefial adas para cada uno de | os siguientes sistemas de actuacion:

a) Sistema de concierto, regulado en los articulos 255 a 258.

b) Sistema de compensacion, regulado en los articulos 259 a 263.
¢) Sistema de cooperacién, regulado en los articulos 264 a 268.
d) Sistema de concurrencia, regulado en los articulos 269 a 276.
€) Sisema de expropiacion, regulado en los articulos 277 a 283.
Articulo 235.— El urbanizador en las actuaciones integradas.

Ademés delo dispuesto en €l articulo 191, en las actuaciones integradas
el urbanizador debe, con las especialidades sefial adas para cada Sstema de
actuacion:

a) Asumir las obligaciones establecidas en los instrumentos de planea:

miento y gestion urbanistica aplicables, y en particular en € Proyec-
to de Actuacion.
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b) Elaborar los Proyectos de Reparcdacion y Urbanizacion cuando €
Proyecto de Actuacién no incluya todas las determinaciones sobre
reparcelacion y urbanizacion.

¢) Ejecutar laactuacion, previaaprobacion por € Ayuntamiento del Pro-
yecto deActuacion y en su caso de los Proyectos de Reparcdlacion y
Urbanizacion.

d) Financiar los gastos de urbanizacion previstos en € Proyecto de
Actuaciony en su caso en & Proyecto de Urbanizacién, sin perjuicio
dela obligacion de los propietarios de costearlos.

€) Responder de los dafios causados por la gjecucion de la actuacion,
salvo cuando sedeban d cumplimiento de las determinaciones de los
instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica aplicables, o de
instrucciones escritas del Ayuntamiento.

Seccidn 2.2- Unidades de actuacion
Articulo 236.— Concepto de unidad de actuacion.

1.— Las unidades de actuacion son superficies delimitadas de terrenos,
interiores a los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
0 coincidentes con los mismos, que definen € ambito completo de una
actuacion integrada.

2~ Los terrenos reservados en € planeamiento urbanistico para la ge-
cucion de los sistemas generales y de las demés dotaciones urbanisticas
publicas deben ser considerados como parte integrante de las unidades de
actuacion en las que hayan sido incluidos, y sus propietarios deben ser teni-
dos como propietarios de la unidad de actuacion, a todos | os efectos.

3.— Cuando aguna de las fincas incluidas en una unidad de actuacion
pertenezca a una comunidad proindiviso, cada comunero puede disponer
libremente de su parte sin necesidad de consentimiento de los demas comu-
neros, alos solos efectos de lagestion urbanistica, incluido € computo de la
mayoria exigida para proponer determinados sisemas de actuacion.

Articulo 237.— Delimitacién y modificacion.

1.~ Las unidades de actuacion se delimitan en € instrumento de planea
miento urbanigtico que establezcala ordenacion detallada del sector.

2.— Las unidades de actuacién pueden modificarse mediante |os proce-
dimientos de revision y modificacion de los ingrumentos de planeamiento
urbanigtico. En particular, las modificaciones cuyo Unico objeto sealaagru-
pacion o division de unidades ya existentes o la alteracién de limites entre
varias unidades, sin alterar ninguna otra determinacion del planeamiento
vigente, pueden tramitarse por €l procedimiento dd articulo 171.

Articulo 238.— Bienes de dominio publico.

1~ Los hienes de dominio publico incluidos en la unidad de actuacién
para los cuales el planeamiento urbanistico mantenga el uso que motivé su
afectacion o adscripcion al uso genera o alos servicios publicos no deben
verse afectados por lagestion urbanistica.

2.— Cuando en launidad existan bienes de dominio publico paralos cua
les & planeamiento urbanistico establezca un uso diferente dd que motivo
su afectacion o adscripcion d uso generd o alos servicios publicos, s apli-
can los siguientes criterios:

a) Paralosde titularidad no municipal, el Ayuntamiento debeinstar ante
laAdministracion competente €l procedi miento que corresponda para
su mutacion demania o desafectacion.

b) Paralos de titularidad municipal, se aplica la legislacion sobre régi-
men local.

¢) En caso de duda sobre su titularidad, deben entenderse municipales.

3.— Cuando los bienes de dominio publico hayan sido adquiridos de
forma onerosa, su Administracion titular tiene derecho a aprovechamiento
correspondiente a su superficie.

4.— Cuando los bienes de dominio publico hayan sido adquiridos por
cesion gratuita, se aplican las siguientes reglas:

a) Cuando su superficie total seaigual o inferior a la superficie de los
bienes de dominio pablico queresulten del planeamiento urbanistico,
Se entienden sustituidos unos por otros.

b) Cuando su superficie total seasuperior alasupeficiede los bienesde
dominio pUblico queresulten del planeamiento urbanistico, su Admi-
nistracion titular tiene derecho, como propietaria, al aprovechamien-
to correspondiente a exceso de superficie.

5.~ Cuando no sea posible determinar el cardcter oneroso o gratuito de
laadquisicion delos bienes de dominio pablico desafectados, se presume su
adquisicion por cesién gratuita

Articulo 239.— Diferencias de aprovechamiento.

1.— Cuando €l gprovechamiento lucrativo total permitido por el planea
miento en una unidad de actuacion sea superior d gprovechamiento que
correspondaa conjunto de sus propietarios, el exceso corresponde d Ayun-
tamiento y debe incorporarse al Patrimonio Municipa de Suelo.

2.— Cuando el gprovechamiento lucrativo total permitido por el planea
miento en una unidad de actuacion sea inferior a aprovechamiento que
corresponda a conjunto de sus propietarios, el Ayuntamiento debe compen-
sar la diferencia optando, previa audiencia alos propietarios afectados, por
alguna o varias de las sguientes posibilidades:

a) Atribuir a los propietarios afectados aprovechamiento de titularidad
municipal en unidades de actuacion que se encuentren en situacion
inversa.

b) Abonar el valor de la diferencia de aprovechamiento en efectivo.

¢) Asumir gastos de urbanizacién por valor equivalente.

Seccion 3.2 Proyectos de actuacion:
Objeto y determinaciones generales

Articulo 240~ Objeto, contenido y limitaciones.

1.— L os Proyectos de Actuacion son instrumentos de gestion urbanistica
que tienen por objeto programar técnicay econémicamente la gecucion de
las actuaciones integradas, y cuyo &mbito abarca una o varias unidades de
actuacion completas.

2— Sin perjuicio de las especiaidades que se esablecen para cada siste-
made actuacion, los Proyectos de Actuacion deben establ ecer los Sguientes
grupos de determinaciones:

a) Determinaciones generales.
b) Determinaciones sobre la urbanizacion de la unidad de actuacion.

¢) Determinaciones sobre la reparcelacion de las fincas incluidas en la
unidad de actuacion.

3.— Los Proyectos de Actuacion no pueden establecer determinaciones
propias de |os instrumentos de planeamiento urbanistico ni suprimir o modi-
ficar las que estén vigentes, Sn perjuicio de |as adaptaciones materiales exi-
gidas por laredidad fisica de |l os terrenos, que no pueden producir variacio-
nes de superficie superiores d 5 por ciento.

Articulo 241.— Determinaciones generales.

Los Proyectos de A ctuaci 6n deben incluir las sigui entes determinaciones
generaes:

8 Sistemade actuacion propuesto.

b) Urbanizador propuesto y, en su caso, persona fisica que actle como
su representante, indicando su domicilio a efectos de notificaciones.

©) ldentificacion registral y catastral de las fincas incluidas en la unidad.

d) Relacion de los propietarios de las fincas incluidas en la unidad,
segun |as titularidades que consten en el Registro de la Propiedad y
en el Catastro, indicando sus domicilios a efectos de notificaciones.
Si la finca eda inscrita en el Registro de la Propiedad se entiende
como titular al registrd. Para determinar |as titularidades y resolver
otras cuestiones respecto de quienes carezcan de capacidad de obrar
0 bien tengan limitada, condicionada o prohibida su facultad de dis-
poner, se aplican las normas establecidas en la legidacion sobre
expropiacion forzosa.

€
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Documentos de informacion, que reflgen adecuadamente las carac-
terigticas relevantes de la unidad de actuacion, tales como situadon,
topografia, e ementos natural es,parcelacion y construcciones e insa
laciones existentes,incluyendo planos a escala minima 1:1.000. Tam-
bién debeindicarse el planeamiento urbanistico vigente, reproducien-
do los planos gplicables.

Documentos que acrediten que, una vez gorobado € Proyecto,podra
constituirse una garantia de urbanizacién conforme ad articulo 202
por el importe necesario para asegurar la gjecucion subsidiaria por €l
Ayuntamiento. S @ Proyecto se elabora por Administraciones pabli-
cas 0 entidades dependientes de las mismas, es suficiente la acredita
cion de la existencia de crédito comprometido con cargo a fondos
publicos.

f
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g) Plazos paralagjecucion de la actuacion, que no pueden ser superio-
res alos sefidlados en el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada

h) Cuando resulte conveniente para el mejor desarrollo de la actuacion,
los compromisos complementarios que asuma €l urbanizador en
cuanto a gjecucion de dotaciones urbanisticas plblicas o privadas u
otras construcciones o instalaciones, afeccion de determinados
inmuebles afines sociales 0 cuaesquiera otras prestaciones.

Seccién 4.2- Proyectos de actuacion:
Deter minaciones sobre urbanizacion

Articulo 242 — Deter minaciones bésicas sobre urbanizacion.

1.— Las determinaciones sobre urbanizacion tienen por objeto la defini-
cion técnicay econdmica de las obras necesarias para la g ecuci on material
de las determinaciones del planeamiento urbanistico, incluyendo € detalle
de los gastos de urbanizacién a redlizar, de forma que pueda estimarse su
coste, asi como ladistribucion del mismo en proporcion a gprovechamien-
to correspondiente a los propietarios.

2.— Respecto de las determinaciones sobre urbanizacion, los Proyectos
de Actuacion pueden limitarse ainduir las bases para la urbanizacion de la
unidad de actuacion, sefidando a menos:

a) El plazo paraqueel urbanizador elaboreun Proyecto de Urbanizacion
gue incluya las determinaciones completas sobre urbanizacién sefia-
ladas en d articulo siguiente.

b) Las caracteridticas técnicas minimas que deba cumplir el Proyecto de
Urbanizacion.

) Laestimacion judtificadade importe total delosgastos de urbanizacion.
d) Criterios basicos para la contratacion de las obras de urbanizacion.
Articulo 243.— Deter minaciones compl etas sobre urbanizacion.

S los Proyectos de Actuacion no se limitan sdlo a incluir las bases para
la urbanizacién de la unidad de actuacion, deben incluir todas |as determi-
naciones precisas para definir técnicay econdmicamente las obras necesa-
rias para la gjecucion de laurbanizacion, incluyendo € detalle de los gastos
de urbanizacién necesarios, de forma que pueda estimarse su costey su dis-
tribucion entre los propietarios afectados, y respetando las siguientes reglas:

a) Ladidribucion de los gastos de urbanizacion entre los propietarios
afectados se efectliaen proporcién a aprovechamiento queles corres-
ponda. No obstante, si alin no esta gprobado el instrumento que con-
tenga las determinaciones completas sobre reparcelacion, € reparto
debe efectuarse en proporcion ala superficie de susfincas de origen.

b) Las determinaciones sobre urbanizacién deben redactarse con lapre-
dsién suficiente para poder ser g ecutadas bajo la direccidn de técni-
cos diferentes de sus redactores.

c) Las determinaciones sobre urbanizacion deben reflgjarse en los
siguientes documentos:

1°- Memoriadescriptivay justificativa delas obras de urbanizacion.

2.°~ Planos de urbanizacion que definan los contenidos técnicos de
|as obras.

3.°~ Pliego de condiciones técnicas.
4°~ Mediciones.

5.2~ Cuadro de precios.

6.~ Presupuesto.

Secd6n 5.2- Proyectos de actuacion:
Deter minaciones sobre reparcelacion

Articulo 244.— Deter minaciones basicas sobre reparcelacion.

1.— Las determinaciones sobre reparcelacion tienen por objeto la agru-
pacién de latotalidad de las fincas incluidas en unaunidad de actuacién, sin
exclusion alguna, parasu nuevadivision conforme a las determinaciones del
planeamiento urbanistico, con cesién a Municipio de los terrenos destina-
dos a sigemas generales y deméas dotaciones urbanigticas publicas, y con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las fincas, a
Ayuntamiento y en su caso d urbanizador, en proporcién a sus respectivos
derechos.

2~ Respecto de las determinaciones sobre reparcelacion, los Proyectos
de Actuacion pueden limitarse aincluir las bases paralareparce acion delas
fincasincluidas en launidad de actuacion, |as cual es deben sefidar al menos:

a) El plazo para que €l urbanizador elabore un Proyecto de Reparcela
cioén que incluya las determinaciones compl etas sobre reparcelacion
sefialadas en € articulo siguiente.

b) Los criterios para la definicion de los derechos de | os propietarios y
demés afectados por la reparcelacion, asi como paralavaloracion y
adjudicacion delas parcd as resultantes y para ladeterminacion delas
compensaciones e indemnizaci ones que procedan.

Articulo 245.— Determinaciones completas sobre repar celacion.

S los Proyectos de A ctuacion no se limitan solo aincluir las bases para
la reparcelacion de las fincas incluidas en la unidad de actuacion, deben
incluir las siguientes determinaciones completas sobre reparcelacion, con-
forme a las reglas establecidas en los articulos 246, 247 y 248, reflgando
dichas determinaciones en los documentos citados en el articulo 249:

a) Determinacién de los terrenos que deben ser objeto de cesién a
Municipio.

b) Definicién de los derechos de | os afectados por la reparcelacion.

¢) Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcel acion.

d) Adjudicacion delas parcelas resultantes de la reparcelacion.

€) Compensaciones e indemnizaciones que resulten de lareparcelacion.

Articulo 246.— Definicion de derechos.

La definicién de los derechos de los propietarios y demés af ectados por
lareparcel acion debe realizarse con criterios objetivosy uniformes paratoda
la unidad de actuacion, de acuerdo alas siguientes reglas:

a) Los derechosdelos propietarios son proporcionales alasuperficie de
sus fincas de origen respectivas,incluso si eran exteriores alaunidad
de actuadion.

b) En caso de discordancia entre los titulos y |a redlidad fisica de los
terrenos,debe prevalecer ésta. S la discordancia se plantea en orden
a la titularidad de derechos, dado que la resolucién del conflicto
corresponde alos Tribunales, & Proyecto de Actuacion debe limitar-
e a constatar que latitularidad es dudosa o litigiosa, seglin proceda,
asumiendo el Ayuntamiento la representacion de los derechos e inte-
reses de esas titularidades durante la tramitacién del Proyecto de
Actuacion,salvo convenio entre | as partes interesadas.

Los propietarios de | as obras de urbanizad 6n que puedan ser conser-
vadas por resultar conformes con €l planeamiento urbanisticoy Utiles
parala gecucién de la actuacion tienen derecho a ser indemnizados
seglin € coste de reposicidn de las obras,corregido segiin su antiglie-
dad y estado de conservaciony con independenciade vaor del suelo.

d) Los propietarios de las construcciones y obras de urbanizacion exis-
tentes que no puedan ser conservadas tienen derecho a ser indemni-
zados seglin su coste de reposicion,corregido segun su antigliedad y
estado de conservacion y con independencia del valor del suelo. Asi-
mismo los propietarios de las instdaciones y plantaciones existentes
que no puedan ser conservadas tienen derecho a ser indemnizados
conforme a lo dispuesto para su valoracion en la legidacion sobre
expropiacion forzosa y en la legislacion sectorial aplicable, y de
forma subsidiaria segin las normas de Derecho Administrativo,Civil
y Fiscd agplicables, y con independencia del valor del suelo. A ta
efecto se entiende que no pueden ser conservadas |as construcciones,
instalaciones, plantacionesy obras de urbanizacion que se encuentren
en dgunade las siguientes situaciones:

12 Que seaimprescindible su eiminaci6n para gecutar la actuacion.

22— Que queden emplazadas en una parcela resultante que no se
adjudique a su propietario.

32~ Queestén destinadas a usos prohibidos en el planeamiento urba
nistico vigente.

42- Que hayan sdo declaradas fuera de ordenacion por d planea
miento urbanistico vigente.

5.2 Que sean disconformes con el planeamiento urbanigtico y el
gprovechamiento permitido por e planeamiento sobre la parce-
laresultante en la que queden emplazadas sea superior oinferior
en més de un 15 por ciento al que corresponda a su propietario.

€) Lasreglasestablecidasen laletra anterior son también gplicables para
determinar las indemnizaciones alas que tienen derecho los titulares
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de servidumbres,cargas,derechos real es,derechos de arrendamiento
y demés derechos que deban extinguirse por su incompatibilidad con
e planeamiento urbanigtico.

f) Lostitulares de derechos redes que no se extingan con lareparcela
cion, aunque no se les mencione, mantienen sus derechos'y resultan
adjudicatarios en € mismo concepto en que lo eran anteriormente por
aplicacion del principio de subrogacion redl.

Articulo 247.—Valoracion de las parcel as resultantes.

Lavaloracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion debe reali-
zarsecon criterios objetivosy uniformes paratodalaunidad de actuacion, de
acuerdo a las sguientes reglas en el marco de lo dispuesto sobre valoracio-
nes en lalegislacion del Estado:

a) Como regla general, la valoracion se determina aplicando d aprove:
chamiento permitido por @ planeamiento sobre cada parcela resul-
tante, el valor basico de repercusion recogido en las ponencias de
valores cetastrales vigentes.

b) En caso de inexigtencia de |os valores de |as ponencias catastrales, o
cuando |os mismos sean manifiestamente incongruentes con la reali-
dad del mercado inmobiliario, la valoracién se determina aplicando
los valores de repercusion obtenidos por @ método residudl, e intro-
duciendo en caso necesario coeficientes de ponderacion relativos d
uso 'y la tipologia edificatoria de la parcela resultante, conforme ala
normativa sobre valoracion catastral.

Articulo 248.— Adjudicacién de las parcelas resultantes.

La adjudicacién de las parcelas resultantes de la reparcelacion, o parce-
|as resultantes,debe realizarse con criterios objetivosy uniformes para toda
launidad de actuacion, de acuerdo alas siguientes reglas:

a) Debe ser objeto de adjudicacion toda la superficie que conforme alo
dispuesto en el planeamiento urbanistico seasusceptible de propiedad
privada, aunque no sea edificable.

b) Los propietarios, € Ayuntamiento y en su caso € urbanizador deben
recibir parcelas aptas para materiaizar el gorovechamiento que les
corresponda en proporcion a sus derechos.

C) Los propietarios deben recibir parcelas situadas sobre sus fincas de
origen, o de no ser factible en d lugar més préximo posible, savo
cuando mas de un 50 por ciento de la superficie de las fincas de ori-
gen esté reservada para dotaci ones urbanisticas plblicas.

d) No deben adjudicarse como parce as independientes superficiesinfe-
riores a la parcela minima edificable definida en el planeamiento
urbanistico, o que no sean adecuadas para su uso conformeal mismo.

€) Cuando €l gorovechamiento que corresponda a cada propietario no
acance 0 exceda de lo necesario para la adjudicacion de parcelas
completas en plena propiedad, |os restos deben satisfacerse mediante
adjudicacion en proindiviso o, de no ser posible o conveniente, en
efectivo. En particular, procede la adjudicacion en efectivo para los
propietarios alos que corresponda menos del 25 por ciento de lapar-
celaminima edificable.

f) Los terrenos con construcciones e instalaciones conformes con & pla
neamiento, 0 que puedan ser conservadas por o encontrarse en las
situaciones citadas en € articulo 246.d), deben adjudicarse a sus pro-
pietarios originaes, sin perjuicio de que se normalicen sus linderos en
laparte no edificaday delas compensacionesen efectivo que procedan.

Los propietarios en régimen de comunidad de bienes, asi como los
propietarios de edificios en régimen de propiedad horizontal que no
puedan ser conservados conforme a articulo 246.d), deben recibir
parcelas en régimen de comunidad de bienes, con participaciones en
proporcion a sus derechos originales.

Articulo 249.— Documentacion sobre reparcelacion.

1~ Si @ Proyecto de Actuacién induye las determinaciones completas
sobre reparcel acidn, las mismas deben reflg arse en una Memoria de Repar-
celacion, en la que conste:

a) Rdacion delosafectados por lareparcelacion no citados en d articu-
lo 241.d): Titulares de gprovechamiento que deba hacerse efectivo en
launidad, titulares de derechos redes o de arrendamiento sobre fin-
casincluidas enlaunidad, y cualesguieraotros interesados que hayan
comparecido justificando su derecho o interés legitimo.

b) Descripcion de las fincas incluidas en la unidad de actuacion en todo
lo no citado en d articulo 241.c), asi como de las unidades de apro-
vechamiento que deban hacerse efectivas en la unidad, especificando
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su titularidad, asi como las cargas y gravamenes inscritos sobre las
mismas y demés datos registrales. Cuando una finca se incluya solo
en parte en la unidad, la descripcion puede limitarse ala parte afecta-
da sefialando sus linderos respecto de lafincamatriz. Asimismo debe
hacerse constar |la existencia de fincas no inscritas, los casos de doble
inmatriculacion, propietarios desconocidos o titularidad controverti-
da, y en generd todas las discrepancias entre laredidad de las fincas
y los datos del Registro de la Propiedad, a los efectos de restablecer
la concordanciaentre € Registroy larealidad juridica extrarregistra.

Descripcion de las construcciones,instal aciones, plantacionesy obras
de urbanizad 6n existentes en la unidad de actuacién, indicando para
las que puedan ser conservadas |as parcel as resultantes en las que se
ubican, y paralas que no puedan ser conservadas la indemnizacion
gue corresponda a su titular, asi como larelacion de ocupantes con
derechos de real0jo o retorno, en su caso.

d) Descripcion de las cargas y derechos inscritos sobrelas fincas de ori-
gen, indicando para los que deban ser objeto de tradado las parcelas
resultantes alas que se trasladan, y para los que deban ser cancelados
el mativo de su incompatibilidad con el planeamiento urbanistico asi
como laindemnizacion que correspondaa u titular.

Descripcidn de las fincas resultantes de |a reparcel acion conforme a
la legidacion hipotecaria: Respecto de las fincas destinadas al uso y
dominio publico deben formarse tantas fincas como porciones de
suelo que, aun sn ser colindantes, tengan € mismo destino urbanisti-
€0, y respecto de las fincas con aprovechamiento lucrativo debe indi-
carse la causa de la adjudicacion, sea subrogacion real con las fincas
aportadas, o adquisicion originaria por cesién a Municipio, retribu-
cion del urbanizador o derechos de aprovechamiento que deban
hacerse efectivos en launidad. Asimismo debe indicarse latitularidad
individud o en proindiviso del adjudicatario, y en su caso otras cir-
cunstancias especial es que afectaran ala misma.

f) Determinacion de lacuotay del importe que se dribuyaen la cuenta
de liquidacion provisiond a cadaunadelas parcelasresultantes dela
reparcelacion, con advertencia de su carécter provisional hasta la
liquidacion definitiva de la reparcelacion.

2~ Asmismo, cuando el Proyecto de Actuacion induya las determina-

dones completas sobre reparcelacion, las mismas deben reflgjarse en los
sguientes documentos complementarios:

a) Planos dereparcel acion aescala1:500, complementarios delos docu-
mentos citados en € articulo 241.e):

1.~ Plano de vaoracion delas parcel as resultantes.
2.°~ Plano de adjudicacion de las parcelas resultantes.
3.%~ Plano superpuesto de informacion y adjudicacion.

b) Cuentade liquidacion provisiona delareparcelacion, en laque debe
congtar:

1.~ El coste previgo de la gecucion material de la urbanizacion.

2.°— El coste previsto de la conservacion y mantenimiento de la urba
nizacion hasta su recepcion por € Ayuntamiento.

3.~ Los gastos de elaboracion de los indrumentos de planeamiento
y gestion urbanigticay los deméas gastos complementarios dela
gjecucion materid de la actuacion.

4.°~ Lasindemnizacionesapropietariosy arrendatariosy demés gas-
tos que procedan para, en |os casos en |os que existaincompati-
bilidad con el planeamiento urbanistico o con su gjecucién, la
extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la
demolicidn de construcciones e instaaciones, la destruccion de
plantaciones y obras de urbanizacion, el cese de actividades,
incluso gastos de traslado, y €l gercicio de los derechos de rea
lojoy retorno.

5.2~ Lascompensaciones que correspondan alas diferencias de adju-
dicacién producidas, tanto por defecto como por exceso, inclui-
dos | os excesos de aprovechamiento que queden atribuidos a las
edificaciones e instal aciones que se conserven.

¢) Cuentas de liquidacion individual de cada afectado por la reparcela
cion, que reflgen tanto sus respectivos derechos como las parcelas
completas 0 en proindiviso que se les adjudiquen y las cantidades en
efectivo que les correspondan. Para la elaboracion de estas cuentas
son de aplicacion las sguientesreglas:
1°- Las partidas de cada cuenta deben quedar compensadas, cuando
fueran de digtinto signo, siendo exigibles tnicamente los s dos
resultantes.
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2°— Los saldos de las cuentas deben entenderse provisionaesy a
buena cuenta hasta que se apruebe laliquidacion definitiva de
lareparcelacion, en la que corresponde dirimir los erroresy
omisiones que se adviertan y las rectificaciones que se estimen
procedentes.

3.2 Los sddos de las cuentas son deudas liquidas y exigibles que
median entre cada uno de losinteresados y € urbanizador.

4.~ |_os saldos adeudados por | os adjudicatarios pueden satisfacerse
mediante transmisién del dominio de parcelas adjudicadas o de
su aprovechamiento, mediando acuerdo entre acreedor y deudor.
El Ayuntamiento puede conceder, a peticion de los interesados,
fraccionamientos y aplazamientos de pago conforme a la nor-
mativa sobre recaudacion.

Seccion 6.2- Proyectos de actuacion:
Elaboracion, aprobacion y efectos

Articulo 250.— Elaboracion.

1—- Los Proyectos de Actuacion pueden ser elaborados por el Ayunta-
miento, por cuaquier otra Administracion piblica o por los particulares.

2— A efectos de la daboracion de Proyectos de Actuacion, € Ayunta
miento debe solicitar del Registro dela Propiedad certificacion de dominio y
cargasde lasfincasincluidas en launidad de actuacion. As mismo puede auto-
rizar la ocupacion temporal de los terrenos de la unidad de actuacion afin de
comprobar u obtener informacion, conforme a la legidacion expropiatoria.

3.—Lospropietarios y titulares de derechos afectados por una actuacion
urbanistica estan obligados a exhibir los titulos que posean y dedarar las
situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas. La omision, error
o falsedad en la declaracion no debe afectar d contenido ni alos efectos del
Proyecto de Actuaciony, s se aprecia dolo o negligencia grave, puede exi-
girse la responsabilidad civil o pend que corresponda. En caso de disoor-
dancia entrelostitulos y laredidad fisica de las fincas,debe prevalecer ésta
sobre aquédllos.

Articulo 251.— Aprobacion.

1~ Los Proyectos de Actuacion no pueden aprobarse sin que previa o
simulténeamente se gpruebe el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenaci 6n detalada de la unidad de actuacion.

2.— Unavez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacion
para desarrollar una actuacion integrada, con toda su documentacion com-
pleta, no puede aprobarse definitivamente ningln otro Proyecto de Actua-
cion presentado con posterioridad para desarrollar la misma actuacion,
mientras el Ayuntamiento no resuelva denegar |a gprobacion del primero.

3.— Los Proyectos de Actuacion pueden aprobarse y modificarse de
forma independiente mediante € siguiente procedimiento, completado con
las especididades sefialadas para cada sistema de actuacion en su seccion
correspondiente:

a) Corresponde a drgano municipal competente conforme a la legida
¢ion sobre régimen local, comprobado quee Proyecto reine los requi-
stosexigidos,acordar su gprobacioninicia tal como fue presentado o
con las modificaciones que procedan, y la gpertura de un periodo de
informacion publica de un mes como minimo. Este acuerdo debe
publicarse en el «Boletin Oficia de la Provincia» y natificarse alos
propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la
Propiedad y alos demés interesados que consten en @ Catastro.

b) En caso deiniciativa particular o de otras Administraciones publicas,
e Ayuntamiento debe notificar el acuerdo de gprobacion inicid del
Proyecto antes de tres meses desde su presentacion con su documen-
tacion completa, transcurridos |os cuaes puede promoverse lainfor-
macion publicay la notificacion alos propietarios por iniciativa pri-
vada conforme alos articulos 433y 434.

El acuerdo de aprobacion inicia del Proyecto puede suspender €
otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1.9,
20 3%y 4°delaletrad) y 1.° de laletrab) del articulo 288, en €
ambito de la unidad de actuacion, hasta que sea firme en via admi-
nistrativa la gprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, o en su
caso del Proyecto de Reparcelacion.

d) Concluida la informacién publica, corresponde a érgano municipal
competente conforme alalegislacion sobre régimen locd la aproba-
cion definitivadel Proyecto, sefialando los cambios que procedan res-
pecto de lo gprobado inicidmente, en su caso. Este acuerdo debe
publicarse en d «Boletin Oficial de la Provinda» y natificarse alos
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propietarios e interesados citados en la letraa) y a quienes hayan pre-
sentado a egaciones.

€) Encaso deiniciativaparticular o de otrasAdministraciones pablicas,el
Ayuntamiento debe notificar € acuerdo de gorobacion definitiva del
Proyecto antes de sas meses desde su gprobacion inicid, transcurridos
los cuaes se entiende gorobado definitivamente por silencio d.

4.— Admismo los Proyectos de Actuacién pueden gorobarse y modifi-
carse conjuntamente con € insdrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacién detallada de la unidad de actuacion, conforme d
procedimiento aplicable d instrumento de planeamiento de que se trate,
completado con la natificacion de los acuerdos de aprobacion inicia y defi-
nitivaalos propietariosy titulares de derechos que consten en el Registro de
la Propiedad y alos demés interesados que consten en € Catastro y con las
especialidades sefialadas para cada sistema de actuacion en su seccion
correspondiente.

5— Las mgoras que se gecuten en e dmbito de la unidad de actuacion
con posterioridad ala aprobacion inicia del Proyecto de Actuacién en nin-
gUn caso otorgan derechos superiores al os que se posefan antes de lamisma

Articulo 252.— Efectos.

1.— Con las espedalidades establ ecidas para cada sistema de actuacion,
la gprobacion definitiva dd Proyecto de Actuacion implica la eeccion del
sissema de actuacion y otorga la condicion de urbanizador a quien se pro-
ponga d efecto en el Proyecto, en los términos 'y con las obligaciones sefia
lados en los articulos 191 y 235.

2—Asimismo, la aprobacion definitivadel Proyecto de Actuacion deter-
minalaafeccion real delatotalidad delosterrenos delaunidad de actuacion
a cumplimiento de las obligadiones exigibles para la gecucion de laactua-
cion, en proporcion asu porcentaje dela superficietota delaunidad. A efec-
tos de hacer constar dicha afeccion, una vez firme en via administrativa
acuerdo de aprobacion del Proyecto deActuacion, € urbanizador debe depo-
Star € Proyecto en el Registro de laPropiedad, parasu publicidad y la préc-
tica de los asientos que correspondan. Esta obligacion no afectaa los docu-
mentos sobre urbani zacidn citados en € articulo 243.

3.— Laaprobacién definitiva del Proyecto de Actuacion, cuando conten-
galas determinaciones compl etas sobre urbanizacién, habilitael inicio delas
obras de gjecucion de la urbanizacion, que en otro caso requiere la ulterior
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

4.— Laaprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion, cuando conten-
ga las determinaciones compl etas sobre reparcelacion, produce los siguien-
tes efectos, que en otro caso se derivan de laulterior aprobacion del Proyec-
to de Reparcelacion:

@) Trangmision d Municipio, en pleno dominio y libres de cargas, gra
vamenesy ocupantes, de | os terrenos que deban ser objeto de cesion,
para su afeccion a los usos previstos en @ planeamiento y su incor-
poracién a Parimonio Municipa de Suelo, en su caso.

b) Afeccion de los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico
para la ejecucion de dotaciones urbanisticas pblicas a dicha ejecu-
cion, sin mas tramites.

¢) Subrogacion, con plena eficacia real, de las fincas de origen por las
parcel as resultantes adjudicadas, sempre que quede claramente estar
blecida su corregpondencia. En tal caso, |as titularidades limitadas y
los derechos y gravamenes exi stentes sobre las fincas de origen que-
dan referidas, sin solucion de continuidad y aunque no se los men-
cione, alas correlativas parcelas resultantes, en su mismo estado y
condiciones. No obstante, cuando existan derechos reaes o cargas
incompatibles con las determinaciones del planeamiento o con suegje-
cucién, € acuerdo de gprobacién del instrumento que contenga las
determinaciones completas sobre reparcelacién debe declarar su
extincion y fijar laindemnizacion, que no tiene caracter de gasto de
urbanizacién y corresponde a su propietario original.

d) Afeccion real de las parcelas resultantes adjudicadas al cumplimien-
todelasobligeciones exigibles parala g ecucion delaactuacion, y en
especid al pago de los gastos de urbanizacién, conforme al saldo de
la cuenta de liquidacion correspondiente.

€) Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las
congtrucciones, instaladonesy plantaciones que deban destruirse, e
acuerdo de gprobacion del Proyecto tiene e mismo efecto que el acta
de ocupacion a efectos expropiatorios.

f) Las adjudicaciones de parcelas y lasindemnizaciones que resulten de
la reparcdlacion gozan de las exenciones y bonificaciones fiscaes
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establecidas en la legidacion aplicable respecto de los tributos que
graven los actos documentados y las transmisiones patrimoniales.

g) Una vez aprobado & Proyecto, pueden redizarse y documentarse
operacionesjuridicas complementarias que no se opongan a conteni-
do sustancid de la reparcelacion efectuada ni a las determinaciones
delos instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica gplicables,
ni causen perjuicio aterceros.

Seccién 7.2- Otras disposiciones generales

para |la gestion de las actuacionesintegradas
Articulo 253~ Proyectos de urbanizaciény de reparcelacionindependientes.
1~ Cuando € Proyecto de Actuacion no contenga las determinaciones
completas sobre urbanizacion definidas en el articulo 243, e urbanizador

debe elaborar y presentar ante € Ayuntamiento un Proyecto de Urbanizacion
quelas complete.

2—Asimismo, cuando € Proyecto de Actuacion no contenga las deter-
minaciones completas sobre reparcelacion definidas en los articulos 245 a
248, d urbanizador debe elaborar y presentar ante d Ayuntamiento un Pro-
yecto de Reparcelacion que las complete.

3.— L os Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacidn no pueden apro-
barse ni entenderse aprobados por silencio sin la previaaprobacion del Pro-
yecto de Actuacion. Tampoco pueden establecer determinaciones propias del
planeamiento urbanistico ni modificar lasque estén vigentes, sin perjuicio de
|as adaptaciones materiales exigidas por |arealidad fisicade losterrenos,que
no pueden producir varieciones de superficie superiores d 5 por ciento.

4.— L os Proyectos de Urbanizacion y de Reparce acion se aprueban y se
modifican conforme d procedimiento regulado en d articulo 251.3, con las
siguientes particularidades:

d Cuando durantelostramites de informacién pdblicay audienciaalos
propietarios no s hayan presentado alegaciones ni s hayan formula-
do informes contrarios a la aprobacion del Proyecto, € mismo se
entiende aprobado definitivamente sin necesidad de resol ucion expre-
sa. Ental caso las notificacionesy publicaciones oficiaes deben refe-
rirse alacertificacion del secretario municipal acreditativade laapro-
baci 6n definitiva sin resolucion expresa.

b) Paralos Proyectos de Reparcelacion, lainformacion pablica se susti-
tuye por laaudiendaalos propietarios de launidad de actuaciéon, por
un plazo de un mes en todo caso. Asimismo, una vez firme en via
administrativa su acuerdo de aprobaci 6n,debe depositarse el Proyec-
to en @ Registro de la Propiedad, para su publicidad y la précticade
los asientos que correspondan.

Articulo 254.— Liquidacion definitiva de la reparcelacion.

1.~ Procede laliquidacion definitiva de la reparcelacion una vez recibi-
da la urbanizacion por el Ayuntamiento y transcurrido € plazo de garantia.
La cuenta de liquidacion debe ser daborada por €l urbanizador y aprobada
por el Ayuntamiento,conforme a las siguientes reglas:

8 Laliquidacion definitiva tiene efectos exclusivamente econémicos y
no puede aterar las titularidades de las parcelas adjudicadas ni su
gprovechamiento.

b) En laliquidacién definitiva deben tenerse en cuenta todas las modifi-
caciones pogerioresalaaprobacion definitiva de losinstrumentos de
gestion urbanistica aplicables, tales como gastos de urbanizacion
imprevistos, rectificaciones impuestas por resoluciones administrati-
vas o judicides, o errores y omisiones advertidos.

2— S con pogerioridad ala liquidacion definitiva se producen nuevas
resoluciones judicides o administrativas con efecto sobre los intereses eco-
némicos de los afectados, la g ecucién de las mismas debe producirse en un
expediente nuevo y distinto.

CapiTuLo IV
Actuaciones integradas: Sstemas de actuacion
Secd6n 1.2- Actuaciones integradas por concierto
Articulo 255~ Sstemas de concierto.

El sistema de concierto tiene por objeto la gestion urbanistica de una
actuacion integrada actuando como urbanizador:

a) El propietario Unico o lacomunidad en proindiviso de la totalidad de
los terrenos de la unidad de actuacién que no sean de uso y dominio
publico.

b) El conjunto de los propietarios de los terrenos de la unidad de actua-
cion que no sean de uso y dominio publico, garantizando solidaria
mente su actuacion ante € Ayuntamiento mediante alguna de las
siguientes posibilidades:
1.~ Suscribiendo un convenio por todos ellos
2.°— Suscribiendo un convenio urbanistico con & Ayuntamiento.

3.2~ Congtituyendo una sociedad mercantil participada por todos
dlos.

4.~ Condtituyendo una Asociacion de Propietarios.
Articulo 256.— Propuesta del sistema.

1.—Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanisti-
co que establezcala ordenacion detallada de la unidad de actuacion, la pro-
puesta para desarrollar una actuacion integrada por € sistema de concierto
puede realizarse por los propietarios citados en €l articulo anterior, presen-
tando d Proyecto de Actuacion en el Ayuntamiento. En particular:

@) Cuando se pretenda suscribir un convenio con el Ayuntamiento,debe
presentarse previa 0 S multaneamente la propuesta de convenio con el
contenido sefialado en d articulo 438. En el primer caso € convenio
se tramita conforme a articulo 439, y el Proyecto de Actuacion debe
presentarse antes de seis meses desde la suscripcion del convenio. En
e sagundo caso @ convenio se tramita conjuntamente con el Proyec-
to de Actuacion.

b) Cuando se pretenda condituir una Asociacion de Propietarios, debe
presentarse previa o S multaneamente la propuesta de estatutos de la
Asociacion, con el contenido sefidado en e articulo 192. En € pri-
mer caso los estatutos se tramitan conforme al articulo 193,y @ Pro-
yecto de Actuacion debe presentarse antes de seis meses desde la
gprobacion de los estatutos. En @ segundo caso |os estatutos se trar
mitan conjuntamente con & Proyecto de Actuacion.

2.— Mientras no esté aprobado definitivamente € ingrumento que esta
blezcala ordenacién detallada de la unidad, puede también realizarse lapro-
puesta reguladaen el apartado anterior, presentando dicho ingrumento junto
con € Proyecto de Actuacion y en su caso la propuesta de convenio o de
estatutos de la Asociacion de Propietarios, para su tramitacion conjunta

Articulo 257~ Contenido del Proyecto de Actuacion.

En d sistema de concierto, & Proyecto de Actuacion debe cumplir 1o
establecido en los articulos 240 a 249, con las siguientes particularidades:

a) Entrelas determinaciones generales deben constar |as certificaciones
registrales, 0 en su defecto caastrales, que acrediten que todos los
terrenos de la unidad de actuacion que no sean de uso y dominio
publico son propiedad de quienes presentan el Proyecto.

b) Entre las determinaci ones sobre urbanizacion, no es necesario incluir
la distribucion de los gastos de urbanizacion entre los propietarios
afectados.

¢) Las determinaciones sobre reparcel acion pueden limitarse a identifi-
car los terrenos que deban ser objeto de cesion a Municipio.

Articulo 258~ Aprobacién y efectos del Proyecto de Actuacion.

1- En € sistema de concierto € Proyecto de Actuacion se gorueba y se
modificasegiin lo dispuesto endl articulo 251, con las Siguientes especialidades:

a) En caso de tramitacion independiente del Proyecto de Actuacion:

1.°~ El periodo deinformacion plblicatiene una duracion de un mes
en todo cas.

2.°~ Cuando durante € periodo de informacién piblicano se hayan
presentado alegaciones ni se hayan formulado informes contra-
rios a la aprobacion del Proyecto, € mismo puede entenderse
aprobado definitivamente sn necesidad de resolucion expresa.
En tal caso las notificaciones y publicaciones oficiales deben
referirse a la certificacion del secretario municipal acreditativa
de la gprobacion definitiva sin resolucion expresa.

b) Cuando se pretenda actuar mediante la constitucion de una Asocia
cién de Propietarios, @ procedimiento debe completarse con lo dis-
puesto en € articulo 193.

2.—Ademas de | os efectos citados en el articulo 252, la gprobacién defi-
nitivadel Proyecto de Actuacion implicalaeleccion del sistema de concier-
toy otorga lacondicién de urbanizador, con carécter provisiona, aquien se
proponga atd efecto en el Proyecto. Paraadquirir tal condicion con caréc-
ter definitivo, el mismo debe congtituir dentro del mes siguiente a la notifi-
cacion de la aprobacion del Proyecto, una garantia de urbanizacion a deter-
minar por el Ayuntamiento, por un importe minimo del 4 por ciento de los
gados de urbanizacion previstos.
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Seccidn 2.2- Actuaciones integradas por compensacion
Articulo 259.— Sistema de compensacion.

El sissema de compensacion tiene por objeto la gestion urbanistica de
unaactuacion integrada actuando como urbanizador el propietario o los pro-
pietarios a los que corresponda a menos el 50 por ciento del aprovecha-
miento lucrativo de la unidad de actuacion, constituidos en Junta de Com-
pensacion.

Articulo 260.— Propuesta del sistema.

1.— Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanisti-
€0 que establezca la ordenacion detallada de la unidad de actuacion, la pro-
puesta para desarrollar una actuacion integrada por € sistema de compensa-
cion puede redlizarse por @ propietario o los propietarios citados en el
articulo anterior, presentando en € Ayuntamiento la propuesta de estatutos
dela Junta de Compensacion con el contenido sefidado en € articulo 192,
previao simulténeamente ala presentacion del Proyecto deActuacion. Enéd
primer caso los estatutos se tramitan conforme al articulo 193, y el Proyecto
deActuacién debe presentarse antes de seismeses desde la gprobacion delos
estatutos. En € segundo caso los estatutos se tramitan de forma conjuntacon
el Proyecto de Actuacion.

2~ Mientras no esté aprobado definitivamente el instrumento que esta-
blezca la ordenacion detdlada de la unidad, puede también redizarse la pro-
puesta regulada en @ gpartado anterior, presentando dicho instrumento junto
con € Proyecto de Actuadi6n y lapropuesta de estatutos de la Junta de Com-
pensacién,para su tramitacion conjunta.

Articulo 261.— Participacion de los propietarios.

1- En el sistema de compensacion los propietarios participan en la
actuacion integréndose en la Junta de Compensacion, entidad urbanistica
colaboradora regulada por lo dispuesto en los articulos 192 a 197 y por las
siguientes reglas complementarias:

a) Publicado € acuerdo de gprobacion de los estatutos de la dunta, todos
los terrenos de la unidad quedan vinculados ala actuacion, y los pro-
pigtarios, tanto publicos como privados, que sean titulares de bienes
incluidos en la unidad o de derechos de aprovechamiento que deban
hacerse efectivos en lamisma, quedan obligados a congtituir la Junta de
Compensacién dentro de | os tres meses siguientes a dicha publicacion.

b) Una vez constituida |a Junta, pueden incorporarse a la misma otros
titulares de bienes o derechos sobrelaunidad asi como empresas urba-
nizadoras, en las condiciones establecidas d respecto en los estatutos.

¢) El Ayuntamiento debe estar representado en € 6rgano de gobierno de
la Junta.

2.— Los propietarios que no deseen integrarse en la Junta pueden, a par-
tir de lapublicacion del acuerdo de aprobacion de sus estatutos, solicitar del
Ayuntamiento la expropiacion de sus bienesy derechos afectados en bene-
ficio de la dunta, quedando inmediatamente excluidos de la obligacién de
integrarse en la misma. Asimismo € Ayuntamiento, de ofido o ainstancia
de la Junta, puede expropiar los bienesy derechos de |os propietarios que
incumplan su obligacion de integrarse en la misma. En todos los casos, €
Ayuntamiento debeiniciar el expediente de expropiaci on antesde seis meses
desdelasolicitud. Aprobado definitivamente el instrumento que contengalas
determinaciones completas sobre reparcelacion, las parcelas resultantes que
correspondan por subrogacion real a las fincas expropiadas deben inscribir-
se afavor de la Junta de Compensacion, en concepto de beneficiaria de la
expropiacion.

Articulo 262.— Contenido del Proyecto de Actuacion.

En el sistema de compensacidn, el Proyecto de Actuacién debe cumplir
lo establecido en los articulos 240 a 249. No obstante, por acuerdo unanime
delaJunta de Compensacion, o bien por acuerdo del Ayuntamiento adopta-
do ainstancia del propietario o propietarios alos que corresponda a menos
el 50 por ciento del aprovechamiento lucrativo de la unidad, las reglas esta-
blecidas en los articulos 246 a 248 pueden sugtituirse por otras diferentes.

Articulo 263.— Aprobacion y efectos del Proyecto de Actuacion.

1—-End sstemade compensacion el Proyecto de Actuacion se aprueba
y se modifica seglin lo dispuesto en d articulo 251. En caso de tramitacion
conjunta con los estatutos de la Junta de Compensacion, € procedimiento
debe completarse con lo dispuesto en d articulo 193.

2—Ademés delos efectos citados en € articulo 252, |a aprobacion defi-
nitiva del Proyecto de Actuacion implicalaeleccion del sistema de compen-
sacion y otorga la condicion de urbanizador, con carécter provisional, ala
Junta de Compensacion. Para adquirir tal condicidn con carécter definitivo,

la Junta debe constituir dentro del mes siguiente alanatificacion delagpro-
bacion del Proyecto, una garantia de urbanizacion a determinar por el Ayun-
tamiento, por un importe minimo del 4 por ciento de los gastos de urbaniza-
Cion previstos.

3~ La Junta de Compensacion actlia como fiduciaria con pleno poder
dispositivo sobre las fincas de sus miembros, sin més limitaciones que las
establecidas en |os estatutos. Ademas la Junta puede imponer a sus miem-
brosel pago de cuotas parasufragar gastos de urbanizacd6ny en genera para
hacer frente a cualesquiera otras responsabili dades derivadas de su condicion
de urbanizador. Cuando agun miembro incumpla sus obligaciones, la Junta
puedeinstar d Ayuntamiento para que exija € pago de |as cantidades adeu-
dadas mediante @ procedimiento administrativo de apremio y en su caso
para que expropie sus bienes y derechos en beneficio de la unta, conforme
alo dispuesto en @ articulo 261.2. No obgante, €l pago de las cantidades
adeudadas antes del levantamiento del acta de ocupacion, con losintereses y
recargos gue procedan, cancela el procedimiento de expropiacion.

Seccién 32— Actuaciones integradas por cooperacion
Articulo 264.— Sstema de cooperacion.

1~ El sisema de cooperacion tiene por objeto la gestidn urbanistica de
una actuaci 6n i ntegrada actuando como urbanizador el Ayuntamiento,mien-
tras que los propietarios de la unidad de actuacion cooperan aportando los
terrenosy financiando la actuacion.

2— El Ayuntamiento puede delegar todas 0 agunas de las facultades y
obligaciones de su condicidn de urbanizador en una Asociacion de Propieta
rios, asi como encomendar su gestion a otras Administraciones publicas,
enti dades dependientes delas mismas, empresas publicas,mancomunidades,
consorcios o sociedades urbanisticas.

Articulo 265.— Propuesta ddl sistema.

1~ Aprobado definitivamente el ingrumento de planeamiento urbanisti-
co que establezca la ordenacion detalada de la unidad de actuacién, la pro-
puesta para desarrollar una actuacion integrada por el sistema de coopera
cion puede redlizarse:

a) Por d Ayuntamiento, elaborando y tramitando el Proyecto de Actua
cién.

b) Por el propietario o propietariosalos que correspondaa menosd 25
por ciento del aprovechamiento |ucrativo de la unidad, solicitando del
Ayuntamiento:

1>~ Que elaborey tramite & Proyecto deActuaciony quelo egecute
por sus propios medios o que encomiende su gestion aa gunade
|as entidades citadas en €l articulo anterior.

2.~ Quedaborey tramite el Proyecto deActuaciony que delegue su
gecucion en unaAsociacd 6n de Propietarios, adjuntando lapro-
puesta de estatutos de la Asociacion con € contenido sefialado
en d articulo 192.

3.2~ Que previaconstitucion de una Asociacion de Propietarios con-
forme d articulo 193, delegue en lamisma la daboracion y eje-
cucion del Proyecto de Actuacion, adjuntando la propuesta de
estatutos de laAsodiacion con € contenido sefidado en € articu-
lo 192. En ta caso d Proyecto de Actuacion debe presentarse
antes de seis meses desde la aprobacion de los estatutos.

2.— Mientras no esté aprobado definitivamente € ingrumento que esta-
blezcala ordenacion detalada de la unidad, puede también redlizarsela pro-
puesta regulada en el apartado anterior, bien por e Ayuntamiento,elaboran-
do y tramitando dicho instrumento junto con el Proyecto de Actuacion, o
bien por los propietarios citados en laletra b), presentando dicho instrumen-
to junto con dgunade las solicitudes dli previstas, y en su caso con lapro-
puesta de estatutos de la Asociacion de Propietarios con el contenido sefia
lado en el articulo 192.

Articulo 266.— Partidpacion delos propietarios.

1.- En el sistema de cooperacion los propietarios participan en la actua
cion integrandose en una Asociacion de Propietarios, entidad urbanistica
colaboradora regulada por lo dispuesto en los articulos 192 a 197 y por las
siguientes reglas complementarias:

a) LaAsociacion puede colaborar con el Ayuntamiento entodaslasfases
de la actuacién, incluida la determinacién y recaudacion de las cuo-
tas de urbanizacion, lavigilancia de las obras y la conservad6n de la
urbanizacion, e incluso asumir por delegacion del Ayuntamiento
todas o0 dgunas de las facultades y obligaciones de la condicion de
urbanizador.
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b) Una vez constituida la Asociacion, pueden incorporarse a la misma
otrostitulares de bienes o derechos sobrelaunidad asi como empresas
urbanizadoras, conforme alo diguesto a respecto en los egautos.

¢) El Ayuntamiento debe estar representado en € dérgano de gobierno de
laAsociacion.
2—Asimismo en el sistema de cooperacién | os propietarios,individual-
mente o agrupados en unaAsoci &ci6n conforme al apartado anterior, pueden
constituir una sociedad urbanistica con el Ayuntamiento o con cua quier otra
de las entidades citadas en el articulo 264.

3— Los propietarios pueden en todo momento solicitar del Ayuntamien-
to laexpropiad 6n de sus bienes y derechos afectados. ASmismo el Ayunta-
miento, deoficio o ainstanciade laAsociacion de Propietarios, puede expro-
piar los bienes y derechos de los propietarios que incumplan sus
obligaciones. En ambos casos, € Ayuntamiento debe iniciar € expediente
expropiatorio antes de sei's meses desde la solicitud.

Articulo 267.— Contenido del Proyecto de Actuacion.

En el sistema de cooperacion, € Proyecto de Actuacion debe cumplir 1o
establecido en los articulos 240 a 249. Ademés €l Proyecto puede efectuar
unareserva de parcelas edificables afin de sufragar total o parcialmente los
gastos de urbanizacion con su gprovechamiento, asi como para hacer frente
enlaliquidacion adesajustes entre gastos previstos y reales o cambios enlas
valoraciones. Esta reserva de parcelas debe adjudicarse en pleno dominio a
favor, seglin los casos, del Ayuntamiento, delaAsociacion de Propietarios o
bien de la entidad a la que se haya encomendado la gestion. Asmismo d
Proyecto puede imponer canones o garantias de urbanizacion sin necesidad
de un procedimiento separado.

Articulo 268.— Aprobacion y efectos del Proyecto de Actuacion.

1—En d sisemade cooperacion € Proyecto de A ctuacion se gpruebay
se modifica segun lo dispuesto en el articulo 251. En caso de tramitacion
conjunta con los estatutos de laAsociacion de Propietarios, € procedimien-
to debe completarse con lo dispuesto en € articulo 193.

2.—Ademés delos efectos citados en € articulo 252, la gprobacién defi-
nitiva del Proyecto de Actuacion implicalaeeccion del sistemade coopera
cony otorgala condicion de urbanizador a Ayuntamiento.

3.— El Ayuntamiento puede delegar en la Asociacion de Propietarios
todas o agunas de sus facultades y obligeciones de urbanizador. Enta caso
dicha Asociacion debe constituir dentro del mes siguiente a la notificacion
del acuerdo de delegacion, una garantia de urbanizacion a determinar por €
Ayuntamiento, por unimporte minimo del 4 por ciento de los gastos de urba
nizacion previstos.

4.—Aprobado definitivamente el Proyecto de Actuacion s contiene todas
las determinaciones sobre reparcelacion, o de no ser asi, € Proyecto de
Reparcelacion:

a) El Ayuntamiento debe acordar laocupacion inmediaa de los terrenos

y demés bienes que deban serle cedidos gratuitamente.

b) La entidad titular de la reserva de parcelas regulada en d articulo
anterior puede, para financiar la actuacion:

1°- Enajenarlas en subasta plblica
2.°~ Gravarlas con hipoteca en garantia de créditos.

3.~ Trangmitirlas alas empresas con las que se contrate lagjecucion
de la urbanizacion.

5~ Unavez gecutadala actuacion, la entided titular de la reserva de par-
celas reguladaen d articulo anterior puede, respecto de los terrenos sobrantes:

8 Adjudicarlos alos propietarios en proporcion a gprovechamiento que
les corresponda, unavez dedudidos, en su caso, |os gastos de urbani-
zacion pendientes de abono.

b) Engenarlos mediante subasta, abonando el producto de la misma a
los propietarios en proporcion al gprovechamiento que les correspon-
da, una vez deducidos, en su caso, los gastos de urbanizacion pen-
dientes de abono.

Seccidn 4.2- Actuaciones integradas por concurrencia
Articulo 269.— Sstema de concurrencia.

El sistema de concurrenciatiene por objeto lagestion urbanigtica de una
actuacion integrada actuando como urbani zador una persona fisica o juridi-
ca seleccionada mediante concurso por €l Ayuntamiento y retribuida por los
propietarios de la unidad de actuacion, conforme a lo dispuesto en los
siguientes articulos de esta seccién y de forma complementaria en la legis-
lacion sobre contratacion administrativa

Articulo 270.— Propuesta del sigema.

1~ Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urbanisti-
o que establezca la ordenacion detallada de la unidad de actuacion, lapro-
puesta para desarrollar una actuacion integrada por € s stema de concurren-
ciapuederedizarse:

a) Por e Ayuntamiento, en caso de manifiestainactividad de la inicidi-
va privada, necesidad de viviendas con proteccion publicau otras cir-
cunstancias de urgencia, elaborando y tramitando el Proyecto de
Actuacion.

b) Por cualquier persona fisica o juridica que, seao no titular de bienes
0 derechos sobre la unidad de actuacién, tenga capacidad de obrar y
no esté incursa en las prohibiciones para contratar citadas en lalegis-
lacién sobre contratacion administrativa. En tal caso, esta persona
debe presentar el Proyecto de Actuacion en € Ayuntamiento.

2— Mientras no esté aprobado definitivamente € instrumento que esta-
blezcala ordenacion detallada de la unidad, puede también redlizarse lapro-
puesta regulada en el apartado anterior, elaborando dicho instrumento junto
con el Proyecto de Actuacion y promoviendo su tramitacion conjunta.

Articulo 271— Contenido del Proyecto de Actuacion.

En d sistema de concurrencia e Proyecto de Actuacion debe cumplir [o
esteblecido en los articulos 240 a 249, especificando en todo caso laforma de
retribucion del urbanizador, sea en efectivo mediante cuotas de urbanizacion,
seaen solares, 0 mediante cualquier combinacion de dichas modalidades.

Articulo 272~ Aprobacién del Proyecto de Actuaddn y concurso para
la sdeccion del urbanizador.

1—Enel sistema de concurrencia el Proyecto de Actuacion se goruebay
se modifica segin lo dispuesto en el articulo 251, con las siguientes espe-
cialidades:

a) Antes de la aprobacién inicid € Ayuntamiento, comprobado que el
Proyecto reline los requisitos exigidos, debe elaborar un pliego de
clausulas administrativas pararegir € concurso de seleccion del urba
nizador, que contenga criterios de adjudicacion objetivos y pondera-
dos, vinculados a las condiciones econémicas y de colaboracion de
los propietarios y alaidoneidad delas obras de urbanizaciony demés
contenidos del Proyecto, tales como:

1.2~ Mayor disponibilidad de los terrenos por haber formalizado
acuerdos con propietarios.

2.°~ Mayor calidad de laurbanizacion.

3.°— Mayor garantia de urbanizacion.

4.~ Mejor distribucion de los gastos de urbanizacion.
5.2~ Menor retribucion del urbanizador.

6.~ Plazos mas breves para la gecucion de la actuacion.

7.°— Otros compromisos del urbanizador, tales como construccion de
viviendas con proteccidn plblica, €jecucion de dotaciones urba
nisticas o afeccion de inmuebles a fines sociales.

b) Corresponde a érgano municipal competente conforme a la legida-
cién sobrerégimen local acordar de forma conjuntalaaprobaci n del
pliego, laconvocatoriadel concurso parala sel eccion del urbani zador,
la gprobacion inicial del Proyecto de Actuacion y la apertura de un
periodo de informacion pablica de dos meses como minimo. En caso
deiniciativa privada este acuerdo, ademas de su publicacion y notifi-
cacion ordinaria,debe ser notificado también a quien hubiera presen-
tado la propuesta.

Durante el periodo de informacion publica pueden presentarse:

1.°- Alegacionesy sugerencias ordinarias d Proyecto de Actuacién,
por cualquier interesado, que en ningln caso implican la inten-
cién de incorporarse alaactuacion.

2.2~ Proposiciones juridico-econémicas para la gecucion de la
actuacion, en sobre cerrado, por quienes pretendan optar a la
condicion de urbanizador, incluso por quien hubiera presentado
|a propuesta, en su caso.

32— Proposiciones juridico-econdmicas para la gjecucion de la actua
cion, en sobre cerrado, acompafiadas de dternativas a Proyecto
deActuacion, por quienes pretendan optar alacondicion de urba
nizador con un Proyecto diferente del aprobado inicialmente.

d) Quienes presenten proposiciones juridico-econdmicas deben acredi-
tar la constitucion afavor del Ayuntamiento de una garantiaprovisio-
nal equivalente al 2 por ciento de los gastos de urbanizacion previstos
en su propia proposicion.

C
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€) Dentro de los cinco dias habiles siguientes d final del periodo de
informacién publica del Proyecto de Actuacion debe constituirse €
6rgano de seleccion, al cud corresponde la gpertura de las proposi-
dones juridico-econdmicas, en acto publico.

f) Dentro de los tres meses siguientes a acto de apertura de las propo-
sicionesjuridico-econémicas, € 6érgano de seleccion debe formular la
propuesta de adjudicacion del concurso para la seleccién del urbani-
zador, y en caso de que se hayan presentado adternativas, la propues-
ta de gprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion que se consi-
dere més idoneo. Cuando se presente una sola proposicion, € érgano
de seleccion debe formular la propuesta de adjudicacion dentro dd
mes siguiente a acto de gpertura de las proposiciones.

g) Dentro de los seis meses siguientes a acto de gpertura de las propo-
siciones juridico-econdmicas, € 6rgano municipal competente debe
dictar una de las siguientes resoluciones, que ademas de su publica-
cion y notificacion ordinaria, debe ser notificada también a quienes
hayan presentado alegaciones'y proposiciones juridico-econémicas.
1.2~ No aprobar ninguno de los Proyectos de A ctuacion presentados.

2.2~ Aprobar definitivamente uno de los Proyectos de Actuacion pre-
sentados, introduciendo los cambios que procedan. En tal caso
debe resolverse también la adjudicacion del concurso para la
seleccion del urbanizador, a favor de quien presentara la mejor
proposicion juridico-econémicaconforme al pliego de clausulas
administrativas. Si con base endichos criterios se declaradesier-
to e concurso, el érgano municipal competente puede convocar
un nuevo concurso sobre € Prayecto de Actuacion gprobado.

h) El adjudicatario, dentro de los cinco dias habiles siguientes ala noti-
ficacion del acuerdo citado en laletra anterior, puede renunciar a la
adj udicacion cuando lamismaexijaasumir compromisos digintosde
los que ofreci6, en funcién de las modificaciones introducidas por €
Ayuntamiento, recuperando la fianza provisonal; también puede
renunciar por cuaquier otro motivo, respondiendo con la fianza pro-
visiond. Ante dicha renuncia, € Ayuntamiento puede declarar adju-
dicatario a concursante cuya propuesta recibiera la ssgunda mejor
valoracion.

i) Encasodeiniciativaprivada, cuando no resulte adjudicatario del con-
curso quien hubiera presentado la propuesta que motivé su convoca
toria, € Ayuntamiento debe garantizar € reembolso de los gastos
acreditados de elaboracion de dicha propuesta, sin perjuicio de su
reclamacion a quien resultara adjudicatario.

2.—Ademés de los efectos citados en € articulo 252, la aprobacion defi-
nitiva dd Proyecto de Actuacion implicala eleccion del sistema de concu-
rrencia y otorga la condicién de urbanizador, con carécter provisional, a
quien haya resultado adjudicatario del Proyecto.

Articulo 273.— Congtitucion de garantia y formalizacion de contrato.

El adjudicatario del Proyecto debe, para adquirir la condicién de urbani-
zador con carécter definitivo:

a) Condituir dentro del mes siguiente alanatificacion de la aprobacion
del Proyecto, una garantia de urbanizacion a determinar por el Ayun-
tamiento, por un importe minimo del 4 por ciento de los gastos de
urbanizaci6n previstos.
b) Una vez constituida la garantia, formalizar con & Ayuntamiento un
contrato adminigtrativo que recoja las potestades, compromisos y
obligaciones de ambas partes, y en particular:
1.°- La potestad municipal para su interpretacion, modificacion y
resolucion.

2°- Lascausas de resolucion.

32~ Las pendidades por incumplimiento de los compromisosy obli-
gaciones especificados.

4°— La competencia del orden jurisdicciona contencioso-adminis-

trativo paraconocer delas cuestiones que pudieran plantearseen
la gjecucion y resolucion dd contrato.

Articulo 274.— Participacion y otros derechos de los propietarios.

1.—En d sisema de concurrencial os propietari os participan en laactua-
cién cooperando con el urbanizador mediante cuaesquiera formas libre-
mente pactadas con & mismo, tades como:

a) Laconstitucion de unaAsodiacion de Propietarios con carécter de enti-
dad urbanistica colaboradora regulada por o dispuesto en los articulos
192 a197.

b) Lasuscripciédn de acciones de una sociedad mercantil constituida por
¢ urbanizador, desembolsando € capital suscrito con lagportacionde
susfincas o en efectivo.

2.—Los propietarios que expresamente renuncien a participar en laactua
¢ion o que no cumplan sus obligaciones,deben ser expropiados de sus bienes
y derechos sobre la unidad de actuacion, de oficio o ainstancia del urbaniza-
dor. En este caso, el Ayuntamiento debeiniciar el expediente de expropiacion
antes de sas meses desde la solicitud. Aprobado definitivamente € instru-
mento que contenga las determinaciones compl etas sobre reparcelacion, las
parcel as resultantes que correspondan por subrogacion rea alasfincas expro-
piadas deben inscribirse afavor del urbanizador, en concepto de beneficiario
de la expropiacion.

3.—Cualquieraque seasu formade participacion enlaactuacion, |os pro-
pietarios tienen los siguientes derechos:

a) A recibir, tras la gecucion de la actuacion, solares a cambio de sus
fincas originales, en proporcion a aprovechamiento que les corres-
ponda, descontada la retribucion del urbanizador.

b) A recabar del urbanizador y del Ayuntamiento, informacion sobre el
desarrollo de la actuacién, en especia sobre l0s gastos de urbaniza
cion que deban asumir.

¢) A presentar al urbanizador y a Ayuntamiento sugerenciasrelativasalos
Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion, y en general a desarrollo
delaactuacion.

d) A exigir del urbanizador la correcta gecucién de la actuacion y a
Ayuntamiento la efectiva tutelade lamisma

e) A manifestar discrepancias respecto de los gastos de urbanizacion
previstos o aprobados posteriormente por el Ayuntamiento,debiendo
gportar ata efecto un dictamen pericial. Estas discrepancias deben
ser resueltas por € Ayuntamiento.

Articulo 275.— Retribucion y otros derechos del urbanizador.

1~ Una vez gjecutada la actuacion, los propietarios reciben los solares
que se les adjudiquen en el Proyecto de Actuacion o en su caso en € Pro-
yecto de Reparcelacion, y deben retribuir a urbanizador en efectivo o en
solares, conforme alo previsto en € Proyecto de Actuacion.

2~ Laretribucién a urbanizador en efectivo puede satisfacerse:
a) Mediante canones de urbanizacion impuestos conforme d articulo 201
b) Mediante cuotas de urbanizacion, conforme a las siguientes reglas:

1.2 El importe de las cuotas y €l plazo para su pago en periodo
voluntario, que no debe ser inferior a un mes, deben ser aproba-
dos por e Ayuntamiento, sobre la base de una memoriay una
cuenta detdlada y justificada de los gastos de urbanizacion a
realizar en los seis meses Sguientes, y previa audiencia de los
interesados.

22 Lasliquidaciones individuales de cada propietario deben serles
notificadas sefialando € plazo para su pago en periodo volunta-
rio, asi como las posibilidades de aplazamiento y fracciona-
miento de pago disponibles conformea Reglamento General de
Recaudacion.

3.2~ En caso de impago en periodo voluntario € Ayuntamiento
debe recaudar las cuotas por el procedimiento administrativo
de apremio.

3~ Laretribucion d urbanizador mediante solares debe concretarse en
el instrumento que contenga las determi naci ones completas sobre reparcela
cion. Unavez gprobado el mismo, las fincas destinadas aretribuir a urbani-
zador quedan afectas ata fin, como cargareal por importe cautelar estipu-
lado en la cuenta de liquidacion provisional para cada propietario.

4.~ No obstante, cuando € Proyecto de Actuacion o en su caso € Pro-
yecto de Reparce acion hayan previsto la retribucion al urbanizador en sola
res, los propietarios pueden optar por retribuirle en efectivo. A ta efecto
deben manifestar su intencion ante el Ayuntamiento dentro del mes siguien-
te a la notificacion de los acuerdos de aprobacion inicid de dichos Proyec-
tos, acompafiando la garantia necesaria para asegurar dicha retribucion,que
debe ser proporcional alagarantia prestada por € urbanizador con relacion
a aprovechamiento que corresponda a cada propietario, y asumiendo igua-
mente e resto de compromisos que e urbanizador hubieracontraido en rela
cion con € destino de los solares que habria de percibir.

5~ Asimismo, cuando tras la gjecucion de la actuacion se constaten
variaciones a dzaen los gastos de urbanizacion, gprobadas por € Ayunta-
miento y no imputables a urbanizador, |os propietarios deben abonar estos
excesos en efectivo.
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6.— Cudquiera que seasu formade retribucion, e urbanizador tienetam-
bién los siguientes derechos, en los términos de la legislacidn sobre contra-
tacion administrativa

a) A serinformado del otorgamiento de licencias en launidad de actua

cion, a partir de la aprobacion del Proyecto de Actuacién y hasta su
pleno cumplimiento.

b) A proponer la modificacion de los gastos de urbanizacion previstos,
por causas objetivas no previsibles en el Proyecto de Actuacion.

) A proponer d Ayuntamiento la adquisicion del aprovechamiento que
le corresponda.

d) A subcontratar con terceros prestaciones accesorias dentro de los
limites establ ecidos en la legislacion sobre contrataci én administrati-

vay permaneciendo como Unico responsable ante el Ayuntamiento,al
que debe dar cuenta de la subcontratacion.

€) A ceder su condicidn afavor de tercero que relina las condiciones
citadas en el articulo 270.1.b) y que se subrogue en todas las obliga-
ciones asumidas por €l urbanizador inicia. La cesién ha de ser auto-
rizada por el Ayuntamiento que solo puede denegarla conforme a la
legislacién sobre contratacion administrativa. La cesion parcial, para
un tramo o porcién minoritaria de la actuacion, requiere que entre
cedente y adquirente asuman solidari amente una programaci 6n coor-
dinada de los actos precisos para latotal ejecucion de la actuacion.

f) A ser compensado cuando € ejercicio de las potestades administrati-
vasimpida o modifique & normal desarrollo de la actuacion, pudien-
do incluso instar la resolucion de la adjudicacion, cuando por dichas
causas se dtere en mas de un 20 por ciento € coste de sus compro-
misosy obligaciones.

Articulo 276.— Potestades del Ayuntamiento.

1~ Conforme alalegislacién sobre contratacion administrativa, € Ayun-
tamiento ostenta las potestades de interpretacion, modificacion o resolucién
del contrato administrativo previsto en € articulo 273. También puede gjercer
€en caso hecesario sus potestades de expropiacion o de exigencia de las cuotas
de urbanizacion mediante & procedimiento administretivo de apremio.

2.— En caso de incumplimiento de |os plazos establecidos para la ejecu-
cion de laactuacion, si d mismo se debe a causas no imputebles a urbani-
zador, € Ayuntamiento debe conceder una prorroga de duracién no superior
a plazo incumplido. S la prérrogano se concede, 0 si una vez transcurrida
se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento debe declarar la caducidad
de la adjudicacion. Sin perjuicio de las responsabilidades que procedan, €
Ayuntamiento también puede acordar:

a) Cambiar € sistema de actuacion.
b) Convocar un concurso para seleccionar un nuevo urbanizador.

©) Iniciar e procedimiento para incluir en el suelo urbano consolidado
los terrenos en los que pueda conduirse la urbanizacion mediante
actuaciones aisladas.

Seccidn 5.2- Actuaciones integradas por expropiacion
Articulo 277.— Sstema de expropiacion.
1.— El sstema de expropiacion tiene por objeto la gestion urbanistica de
unaactuaci 6n integrada actuando como urbanizador € Ayuntamiento o cua-
quier otra Administracién publica que expropie todos los bienes y derechos

incluidos en la unidad de actuacion, subrogandose en los derechos y deberes
urbanigticos de los propietarios originales.

2.—LaAdministracion pablica expropiante puede encomendar | as facul-
tades y obligaciones de su condicion de urbanizador a otras Administracio-
nes publicas, entidades dependi entes de las mismas, mancomunidades,con-
sorcios o sociedades urbanigticas. Asmismo puede otorgar la concesion de
lacondicién de urbanizador a cudquier personafisica o juridica

Articulo 278.— Propuesta del sistema.

1~ Aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento urba-
nistico que establezca la ordenacion detallada de la unidad de actuacion,
la propuesta para desarrollar una actuacion integrada por e sistema de
expropiacion puede realizarse por el Ayuntamiento o por cualquier otra
Administracién publica que gjerza la potestad expropiatoria, elaborando
el Proyecto de Actuacion para su tramitacion por el Ayuntamiento, en los
siguientes casos:

a) Cuando lo justifiquen especiales razones de urgencia, necesidad o
dificultad en la gestion urbanistica

b) Cuando se incumplan los plazos esablecidos en los instrumentos de
planeamiento y gestién urbanistica para gecutar laactuacion median-
te otro sistema.

¢) Cuando el urbanizador perdiera las condiciones que le habilitaban
para serlo.

2.— Transcurridos seis meses desde la gprobacion definitiva del instru-
mento que establezca la ordenacién detallada de la unidad, puede también
redizarse la propuesta regulada en e gpartado anterior sin necesidad de que
concurra ninguna circunstancia especid.

3— Mientras no esté aprobado definitivamente d instrumento que esta
blezcala ordenacion detallada de la unidad, puede también redlizarselapro-
puesta regulada en € apartado 1 en los casos previstos en €l mismo, elabo-
rando dicho instrumento junto con el Proyecto de Actuacién y promoviendo
U tramitacion conjunta.

Articulo 279~ Participacién delos propietarios.

En d sistema deexpropiacion, |os propietarios participan en laactuacion
integrandose en una Asociacion de Propietarios, entidad urbanistica col abo-
radoraregulada por lo dispuesto en los articulos 192 a 197, y habilitada para
solicitar la concesion de lacondicion de urbanizador.

Articulo 280.— Contenido del Proyecto de Actuacion.

En d sistema de expropiacion, el Proyecto de Actuacion debeincluir las
determinaciones generales sefidadas en d articulo 241, a excepcion de las
garantias citadas en laletraf), asi como, seglin los casos, las determinacio-
nes sobre urbanizacion sefialadas en los articulos 242 y 243, con las siguien-
tes particularidades:

a) La descripcion de los bienes 'y derechos afectados por la expropia
cion, asi como larelacién de sus titul ares,deben redactarse conforme
alalegidacion sobre expropiacion forzosa. Los bienes de dominio
publico deben relacionarse y describirse de forma separada.

b) Paracada uno de los bienesy derechos af ectados por la expropiacién
debe elaborarse una hoja de aprecio individua que contenga su justi-
precio,determinado conforme alos criterios establecidos en lalegis
lacién del Estado; en particular, €l justiprecio de las fincas debe
incluir tanto el vaor del suelo como €l de las construcciones,instala
ciones y plantaciones existentes.

¢) Cuando se pretenda pagar € justiprecio mediante adjudicacion de
terrenos de val or equivalente, €l Proyecto debeincluir lajudificacion
dd vaor de las parcelas a adjudicar, ad como la aceptacion por €l
propietario expropiado del pago en terrenos.

Articulo 281.— Aprobacion y efectos del Proyecto de Actuacion.

1- En el sstema de expropiacion € Proyecto de Actuacion se gprueba
y semodificasegin o dispuesto en € articulo 251. En particular, con lanoti-
ficacién del acuerdo de gprobecion inicial alos propietarios debe acompa-
fiarse su hojade gprecio, afin de que puedan formular observecionesy recla
meaciones sobre latitularidad o valoracién de sus respectivos derechos.

2~ Unavez notificada la aprobacion definitiva del Proyecto de Actua-
cion, s losinteresados,dentro delos veinte dias siguientes ala mismamani-
fiestan por escrito su disconformidad con lavaloracion contenidaen su hoja
de aprecio, la Administracion expropiante debe trasladar € expediente ala
Comision Territoria de Valoracion paralafijacion del justiprecio conforme
aloscriterios de valoracion establecidos en lalegidacion del Estado. Enotro
caso, € silencio del interesado se considera como aceptacion de la valora
cion previstaen el Proyecto de Actuacion, entendiéndose determinado defi-
nitivamente € justiprecio.

3—Ademés de los efectos citados en €l articulo 252, la gorobacion defi-
nitiva de Proyecto de Actuacion implicala eleccion del sisema de expro-
piaciony otorgala condicién de urbanizador alaAdministracion expropian-
te. Asimismo, la publicacion en el «Boletin Oficid de la Provincia» del
acuerdo de aprobaci én definitivadd Proyecto produce los efectos citados en
d articulo 184, en cuanto no se deriven del planeamiento urbanistico pre-
viamente aprobado.

4.~ Ademés de lo establecido en la legidacion sobre expropiacion for-
Z0sa en cuanto a pago del justiprecio, ocupacion, adquisicion e inscripcién
de los terrenos, derechos de terceros no tenidos en cuenta 'y supuestos de
reversion, €l pago o depdsito del importe de la valoracion establecida en el
Proyecto de Actuacion, o en su caso la gprobacion del documento de adju-
dicecion alos expropiados de los terrenos de valor equivalente, habilita para
proceder a la ocupacién de las fincas y produce los efectos previstos en la
legidacion sobre expropiacion forzosa, sin perjuicio de que sigan tramitan-
dose los procedimientos paraladeterminad 6n definitiva del justiprecio ante
laComision Territorid de Valoracion.
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Articulo 282.— Liberacion de la expropiacion.

1~ LaAdministracion pablica expropiante puede acordar la liberacién
de la expropiacion para determinados bienes de oficio o a instancia de los
propietarios afectados o de las entidades y personas citadas en € aticulo
277.2, en su caso.

2~ Laliberacién de la expropiacion requiere:;

a) Que los bienes a liberar no estén destinados a dotaciones urbanis-
ticas publicas, y que su liberacién no perjudique la gjecucion de la
actuacion.

b) Qued acuerdo de liberacion establezcal as condiciones necesarias para
lavinculacion del os propietarios afectados alaactuacion, de formaque
se garantice € cumplimiento de los deberes urbanisticos exigibles, y
que | os propietarios acepten expresamente esas condiciones.

3.—El acuerdo de liberacion debe publicarse en € «Baletin Oficial de la
Provincia» y notificarse a propietario afectado y alos demés propietarios de
launidad de actuacion.

4.—El incumplimiento de | os deberes urbanigticos exigibles o delas con-
didones establecidas en € acuerdo de liberacion habilita su gjecucion for-
zosa por & Ayuntamiento o en su caso por la Administracién expropiante, y
asimismo la nueva expropiacion de los terrenos liberados, por incumpli-
miento de la funcién socia de la propiedad.

Articulo 283.— Concesién de la condicion de urbanizador.

1.— En €l sistema de expropiacion, la Administracion expropiante puede
conceder la condicion de urbanizador a cuaquier persona fisica o juridica.
En ta caso el concesionario asume la posicion de beneficiario de la expro-
piacion, y como tal debe:

a) Abonar ala Administracion expropiante d canon de concesion en
efectivo, en terrenos edificables, o bien en forma de participacion en
los beneficios de la concesion.

b) Financiar el pago dd justiprecio y gecutar |a urbanizacion conforme

a lo dispuesto en el planeamiento urbanistico y en € Proyecto de
Actuacion.

2.—Laconcesion puede limitarse a una o varias de | as facultades y obli-

gaciones delacondicion de urbanizador, tales como la ejecucion de sistemas

generales y otras dotaciones urbanisticas plblicas, |a edificacion de vivien-

das con proteccién publica o la gestion de los servicios publicos de la uni-
dad de actuacion.

3.~ Laconcesi 6n se otorga mediante concurso,conforme alalegidacion
sobre contratacion adminigrativa, cuyo pliego de clausulas administrativas:

a) Debe contener al menos los s guientes extremos:
1. Objeto delaconcesion.
2°— Plazos para la gjecucion del objeto de la concesion.

32~ Cuantiay formadel canon de la concesion a abonar alaAdmi-
nistracion concedente.

4.°— Determinacion de los factores atener en cuenta paralafijacion
de los precios de venta de | os solares resultantes.

5.2~ Deberes de conservacién de la urbanizacion y de mantenimien-
to y conservacion de los servicios pablicos hasta la terminacion
del plazo de concesion.

6.~ Relacionesdel concesonario conlos propietariosliberadosde la
expropiacion y con los adquirentes de solares edificables.

7.°~ Penalidades derivadas del incumplimiento.
8°~ Supuestos de resolucion y de caducidad y sus consecuencias.

9°— Garantias a prestar por €l concesionario como urbanizador y en
U caso como gestor de servicios publicos.

b) Debe determinar los criterios de adjudicacion del concurso en rela-
cién con € objeto de la concesidn, reconociendo preferencia en la
adjudicacion a las asociaciones de antiguos propietarios a los que
corresponda conjuntamente a menos el 25 por ciento de lasuperficie
de la unidad, siempre que su oferta no seainferior en més de un 10
por ciento alamedia de | as presentadas.

¢) Puedeimponer a concesionario:

1.°~ La obligacion de constituir una sociedad mercantil, a la que
corresponde ser la titular de la concesién, y en la que se dé
opcién a los expropiados de suscribir la parte del capitd socia
que corresponda a importe del justiprecio de sus bienes.

2.°~ Queesta sod edad tenga caracter de sod edad de economiamixta,
con participacion en ella de la Administracion expropiante,
desembol sando todo o parte del capital suscrito mediante valora:
cion de la concesion.
4.— El concesionario puede incorporar ala gestion a los titulares de bie-
nesy derechos incluidos en la unidad de actuacion, en las condiciones que
libremente pacten, previaliberacion de sus terrenos.

Seccidn 6.2 Cambio del sistemay derogacion
del Proyecto de Actuacién
Articulo 284.— Mativacion.

El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de cuaquier interesado, puede
acordar € cambio del sistema de actuacion o la derogacién del Proyecto de
Actuacion aprobado paradesarrollar unaactuacion integrada, enlossiguien-
tes casos:

@) Cuando se incumplan los plazos sefiadados en el Proyecto de Actua
cion o en los demés instrumentos de planeamiento y gestion urbanis-
tica gplicables.

b) Cuando € urbanizador pierdalas condiciones que e habilitaban para
serlo.

¢) Cuando d propio urbanizador solicite el cambio por haber adquirido
|as condiciones necesarias paradesarrol lar laactuacion mediante otro
sistema.

Articulo 285.— Procedimiento.

1~ El cambio del sistema de actuacién o la derogacion del Proyecto de
Actuacion deben ser acordados por €l Ayuntamiento, previa audiencia a
urbanizador y a los propietarios afectados, optando entre alguna de las
siguientes pod bilidades:

a) Mantener en vigor € Proyecto de Actuacion.

b) Mantener parcialmente en vigor € Proyecto de Actuacion, debiendo
entonces aprobarse una modificacion del mismo.

¢) Derogar € Proyecto de Actuacion, debiendo entonces aprobarse un
nuevo Proyecto para desarrollar 1aactuacién integrada

2.—Si durante € procedimiento de cambio del sistemade actuacién o dero-
gecion del Proyecto de Actuacion, € urbanizador ofrece garantizar |os gastos
de urbanizacion pendientes, y formaliza dicha garantia en la cuantiay plazo,
no inferior a tres meses, que € Ayuntamiento acuerde, conserva sus derechos
para iniciar o proseguir la actuacion durante € nuevo plazo que € Ayunta-
miento sefae, cuya duracion no puede ser superior d plazo incumplido.

Articulo 286.— Derechos de los propietarios no responsables de incum -
plimiento.

Tras el acuerdo de cambio del sigema de actuacion o derogacion dd
Proyecto de Actuacién, |os propietarios no responsables del incumplimiento
consarvan los derechos vinculados a la gestion urbanigtica, conforme alas
siguientes reglas:

a) Se entiende que no son responsables del incumplimiento los propie-

tarios no adheridos a la entidad urbanistica colaboradora que actlie
como urbanizador.

b) El acuerdo puede establecer la compensacion de las cuotas de urba
nizacion ya satisfechas o su abono con cargo ala garantia incautada
a urbanizador.

¢) S € nuevo sisema de actuacion es el de expropiacion,debe aplicar-
< a los propietarios no responsables & procedimiento de liberacion
de la expropiacion.

TITULOIV

Intervencién en d uso del suelo

CapriTuLO |
Licencia urbanistica
Seccidn 1.2- Actos sujetos
Articulo 287.— Licencia urbanistica.

Mediante la licencia urbanistica & Ayuntamiento realiza un control pre-
ventivo sobre los actos de uso del suelo paraverificar su conformidad con la
normativa urbanistica.
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Articulo 288.— Actos sujetos a licencia urbanistica.

Estén sujetos a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las deméas
intervenciones administrativas que procedan conforme a la normativa apli-
cable en cada caso, los siguientes actos de uso del suelo:

a) Actos congtructivos:
1.°- Lasobras de construccion de nueva planta.

2°- Las obras de implantecion de instalaciones de nueva planta,
incluidas las antenas y otros equipos de comunicaciones y las
canalizaciones y tendidos de distribuc6n de energia

3.°%~ Las obras de ampliacion de construcciones e instal aciones exis-
tentes.

4.°~ |as obras de demoalicién de construcciones e instalaciones exis-
tentes,salvo en caso de ruinainminente.

5°- Las obras de construccion de embalses, presas y balsas, asi
como las obras de defensa y correccién de cauces publicos.

6.°— Las obras de modificacion, rehabilitacion o reformadelas cons-
trucciones e insta aciones exigentes.

7.2~ Las obrasde construccion o instalacion de cerramientos,cercas,
murosy vdlados defincas y parcelas.

8°— Lacolocacion de vallas, carteles, paneles y anuncios publicita
rios visibles desde |as vias publicas.

9.°- La implantacion de construcciones e instalaciones prefabrica
das, méviles o provisionales, salvo en ambitos autorizados con-
forme alalegidacion sectorid.

b) Actosno condructivos:
1°- Lamodificacion del uso de congtrucciones e ingtalaciones.
2°- Las segregaciones, divisonesy parcelaciones de terrenos.

3.~ Laprimera ocupacion o utilizacion de construcciones einstala
ciones.

4.°— Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas las
minas,canteras, graverasy demés extracciones de &idosotierras.

5°— Las obras que impliquen movimientos de tierras relevantes,
incluidos los desmontes y |as excavaciones y explanaciones,asi
como ladesecacion de zonas himedasy d depdsito de vertidos,
residuos, escombros y materiales gienos alas caracteristicas del
terreno o de su explotacion natural.

6.~ La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituya
masa arbdrea, espacio boscoso, arboledao parque en suelo urba:
noy en suelo urbanizable.

¢) Losdemasactos de uso dd suelo que se sefiden expresamente en los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

Articulo 289.— Actos no sujetos a licencia urbanistica.

No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, no requieren licencia
urbanigtica los siguientes actos de uso del suelo:

a) Las obras publicas y demés construcciones e instalaciones eximidas
expresamente por lalegislacion sectorid.

b) Las obras publicas e ingtalaciones complementarias de las mismas
previstas en Planes y Proyectos Regionaes gorobados conforme ala
Ley 10/1998, de 5 dediciembre, de Ordenacion dd Territorio de Cas-
tillay Ledn.

) Los actos amparados por 6rdenes de € ecucion dictadas por € Ayun-
tamiento, las cuales producen los mismos efectos que el otorgamien-
to de licencia urbanistica.

d) Los actos promaovidos por € Ayuntamiento en su término municipal,
cuya gprobacion produce los mismos efectos que € otorgamiento de
licenciaurbanistica.

€) Engenerd, todos los actos previstos'y definidos en proyectos de con-
tenido mas amplio previamente gprobados o autorizados.

Articulo 290.— Actos promovidos por Administraciones publicas.

Los actos de uso del suelo que se promuevan por rganos delasAdminis-
traciones publicas o de sus entidades dependientes estan igualmente sujetos a
previa licencia urbanistica en los casos y con |as excepciones previstos en los
articulos de esta seccidn, sin perjuicio del régimen especid golicable ala
Administracion Generd del Estado conforme alo dispuesto en los gpartados
2,3y 4 dd aticulo 244 dd Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Red Decreto Legidativo 1/1992,
de 26 dejunio.

Seccién 2.2- Competencia y procedimiento
Articulo 291.— Régimen general.

1—Laslicencias urbanisticas deben otorgarse de acuerdo alas previsio-
nes de la normativa urbanistica vigente en el momento de la resolucién,
siempre que lamisma se produzca dentro de los plazos establecidos en este
Reglamento. Cuando la resolucion se dicte fuera de dichos plazos, deben
aplicarse las previsones de la normativa urbanistica vigente en é momento
de concluir |os plazos citados.

2.— Las resoluciones de otorgamiento o denegacion de licencias urbanis-
ticas deben ser congruentes con |o salicitado y estar adecuadamente motiva
das, con referencia expresa ala normativa que les srva de fundamento.

3.— No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de
actos de uso del suelo que, conforme ala legislacion sectorial, requieran
otras autorizaciones administrativas previas, hasta que las mismas sean
concedidas.

4.—Laslicencias urbanisticas deben otorgarse dgjando asavo € derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros, y para solicitarlas no es necesario
acreditar la titularidad de los terrenos afectados, salvo cuando € Ayunta-
miento estime que su otorgamiento pueda afectar al dominio publico o al
patrimonio municipal.

5.— En particular, el Ayuntamiento debe denegar el otorgamiento de las
licencias urbaniticas cuya jecucién haya de producir una ocupacion ilegal
de los bienes de dominio pablico.

Articulo 292.— Competencia.

La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al
6rgano municipal competente conforme alalegidacion sobre régimen local,
y su gercicio debe gustarse a lo dispuesto en dicha legidacion y en las
demés normas aplicables.

Articulo 293.— Procedimiento ordinario.

1~ El procedimiento para @ otorgamiento de las licencias urbanisticas
debe tramitarse y resolverse conforme a la legidacion sobre régimen locd y
procedimiento administrativo y a las reglas particulares establecidas en los
siguientes apartados.

2~ Las solicitudes deben dirigirse d Ayuntamiento, acompafiadas de la
documentaci 6n que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

a) Las solicitudes deben adjuntar un proyecto técnico suscrito por
facultativo competente en los supuestos y con e grado de detalle
que establezca la legislacion sectorial. Cuando no sea exigible un
proyecto técnico, las solicitudes pueden acompafiarse simplemen-
te de una memoria descriptiva que defina las caracteristicas gene-
rales de su objeto.

b) Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones
de nueva planta asi como ampliaciones de las mismas, deben indicar
su destino o destinos especificos, que debe ser conforme las caracte-
risticas de la construccién o instalacion.

¢) Las sdlicitudes de licencia de parcelacion deben adjuntar planos a
escalaadecuada de la stuacion y superficie de los terrenosque sepre-
tenden dividir y de |as parcelas resultantes.

d) Las solicitudes de licencia de primera ocupacion o utilizacion deben
acompafiarse de un certificado acreditativo delaefectivafindizacionde
|as obras suscrito por técnico competente, asi como de una dedaracion
de mismo técnico sobre la conformidad de | as obras € ecutadas con €
proyecto autorizado por lalicencia de obras correspondiente.

3~ S ladocumentaci6n presentada esta incompl eta o presentadeficien-
cias formal es,debe requerirse a solicitante para que la subsane, otorgando-
le un plazo de diez dias prorrogable conforme a lalegidacion sobre proce-
dimiento adminigtrativo, con advertencia de que si asi no lo hiciera se le
tendra por desistido de su peticidn, previa resolucién expresa que debe noti-
ficarse d interesado.

4.— Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otrasAdminis-
traciones publicas y los mismos no s adjunten con la solicitud, € Ayunta
miento debe remitir copia del expediente a dichasAdministraciones para que
resuelvan en € plazo maximo de dos meses, transcurrido € cual losinformes
se entienden favorablesy las autorizaci ones concedidas, salvo cuandolalegis-
lacién aplicabl e establ ezca procedimientos o efectos diferentes.

5~ Los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su defecto los
correspondientes dela Diputacion Provincial ,deben emitir informe previo a
la resolucion, pronunciandose sobre la conformidad de las solicitudes a la
normativa urbanisticay alas deméas normas aplicables.
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Articulo 294.— Procedimiento abreviado.

El Ayuntamiento puede acordar, en el instrumento de planeamiento
general, o bien mediante Ordenanza, que se sustancie un procedimiento
abreviado en € que, respetando lasreglas establecidas en €l articulo anterior,
se reduzcan alamitad los plazos parael otorgamiento de todas 0 agunasde
las siguientes licencias urbanisticas

a) Licencias de obras que por razén de su sencillez técnicay escasaenti-
dad constructiva'y econdmica deban ser consideradas obra menor.

b) Licenciasde primera ocupacion o utilizacion de construccioneseins-
talaciones.

Articulo 295.— Mode os normalizados de solicitud.

El Ayuntamiento puede regular modelos normalizados de solicitud de
licenciaurbanistica para simplificar latramitacion del procedimiento y faci-
litar alos interesados |a aportacion de los datos y la documentaci 6n requeri-
da. Dichos modelos deben:

a) Acompafiarse de instrucciones escritas queinformen delos requisitos
y efectos basicosdd procedimientoy delaformade cumplimentar el
modelo.

b) Publicarse en el «Boletin Oficid delaProvincia» parageneral cono-
cimiento y estar adigposicion delos ciudadanos en las oficinas muni-
cipaes.

Articulo 296.— Plazos de resolucion.

1.—- Las sliditudes de licencia urbanistica deben ser resudltas, y notifi-
cadalaresolucion alos interesados,dentro de los plazos siguientes:

a) Cuando se requiera también licencia ambienta: cuatro meses.
b) Cuando no serequieralicenciaambienta:

1.~ Tres meses para los actos de usos del sudlo relacionados en los
parafos 1.°a6.2delaletraa) y 2° a 5.2 delaletra b) dd articu-
lo 288.

2°~ Un mes para los demés actos de uso del suelo que requieran
licencia urbanistica.

2.— El plazo méximo en que debe notificarse la resolucion comienza a
contar desde la fecha en que la solicitud tenga entradaen € registro munici-
pal, y se interrumpe en los casos previstos en la legislacion sobre procedi-
miento adminigrativo,i ncluidos los sguientes:

a) Plazos parala subsanacion de deficiencias en la solicitud.

b) Periodos preceptivos de informacidn pablica y suspenson del otor-
gamiento de licencias.

¢) Plazos parala concesion de autorizaciones 0 emision de informes pre-
ceptivos conforme ala normativa urbanisticao alalegidacién sectorid.

Articulo 297.— Resolucion Unica con lalicencia ambiental.

Cuando ademas de licencia urbanistica se requiera licencia ambienta:

a) Ambas deben ser objeto de resolucién Unica, sin perjuido de la tra-
mitacion de piezas separadas para cada intervencion administrativa.

b) El otorgamiento de la licencia ambientd es requisito previo para €
otorgamiento de lalicencia urbanigtica, y por tanto:

1.°- S procede denegar lalicencia ambiental, debe notificarse asi d
interesado, indicando que no procede resolver sobre lasolicitud
de licencia urbanistica.

2°- S procede otorgar la licencia ambiental, debe resolverse tam-
hién sobre la licencia urbanistica en la misma resol ucion,notifi-
candose en forma unitaria.

Articulo 298.— Resolucién condicionada.

En la resolucion por la que se otorgue licencia urbanistica, €l Ayunta-
miento puede imponer a solicitante el cumplimiento de condiciones deriva-
das de lanormativa urbanigtica, con lafinalidad de acomodar alamismalos
actos objeto de licencia. Dichas condiciones:

a) No pueden afectar a uso principal proyectado de forma que lleguen
aimpedir su efectivo desarrollo, ni en genera implicar unaalteracion
sustancial dela solicitud.

b) Cuando hayan de cumplirse en la finca a la que afecten, pueden
hacerse constar en el Registro de la Propiedad a los efectos previstos
en lalegislacion hipotecaria.

Articulo 299.— Resolucion por silencio.

Transcurridos los plazos establecidos en € articulo 296 sin que se les
haya notificado laresolucién de la licencia urbanistica, l0s interesados pue-

den entenderla otorgada por silencio conforme ala legidacion sobre proce-
dimiento administrativo. No obstante:

a) La solicitud de licencia urbanistica debe entenderse desestimada
cuando se trate de actos que afecten a dominio publico, a Bienes de
Interés Culturd declarados 0 a otros € ementos catal ogados por los
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

b) En ninglin caso pueden entenderse otorgadas por silencio licencias
urbanigticas que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean
contrarios ala normativa urbanistica o alas demés normas aplicables,
0 que resulten disconformes con las mismas.

Articulo 300.— Publicidad.

1~ En todas las obras de edificacion y urbanizacion debe disponerse a
pie de obra de una copia autorizada de la licencia urbanigtica, 0 en su caso
de la documentaci 6n acreditativa de su obtencién por silencio.

2— En todas |as obras que hayan requerido la presentacion de un pro-
yecto técnico para el otorgamiento de licencia urbanistica, debe ingalarse y
mantenerse durante el tiempo que duren las obras, un cartel informativo con-
forme a las siguientes reglas:

a) En d cartd informativo debe indicarse  objeto, nimero y fecha de la
licencia, asl como laidentidad del titular de la licencia, del proyectista,
dd congtructor y de los directores de obray de gjecucion. Es responsa
bilidad del promotor que la informacion sea veraz y esté actudizada

b) El cartd informativo debe ubicarse en €l acceso a las obras, en lugar
visible desde laviapublica, y sin riesgo paralaseguridad vial o para
terceros.

¢) Laforma, dimensionesy demés caracteristicasdel cartel informativo
deben ser reguladas por € Ayuntamiento.

Seccién 32— Efectos y ficacia temporal
Articulo 301.— Efectos generales.

1.— El otorgamiento de licencia urbanistica, ademés de los efectos pre-
vistos en la legidacion del Estado en cuanto asu exigibilidad paralaautori-
zacion einscripcidn de escrituras de declaraci on de obra nueva,| egitimaasu
solicitante para realizar los actos de uso del suelo autorizados por la misma,
en las condiciones sefialadas en la normativa urbanigtica, en las demés nor-
mas aplicables y en la propialicencia.

2~ Cuando se otorgue licencia urbanistica conforme a un proyecto basico:

a) El comienzo de las obras debe ser autorizedo por € Ayuntamiento,
previasolicitud del interesado acompafiada del proyecto de gecucion
que desarrolle € citado proyecto bésico.

b) El Ayuntamiento debe resolver y notificar la autorizacion para
comenzar las obras dentro del mes siguiente a la presentacion de la
solicitud con su documentacion completa, transcurrido €l cual laauto-
rizacion se entiende concedida por silencio.

Articulo 302.— Exigibilidad para contratar servicios.

L as entidades prestadoras de los servicios de suministro de agua, ener-
giaeléctrica, gas, telefoniay demas servicios urbanos no pueden:

a) Efectuar suministros provisionaes parala g ecud6n de actos de uso
del suelo que carezcan de la licencia urbanistica correspondiente.

b) Mantener los suministros provisionaes transcurridos seis meses
desde lafinalizacion de las obras correspondientes.

c) Contraar definitivamente sus serviciossin lapreviaacreditacion dela
licencia de primera ocupacion o utilizacion de construcciones o ins-
talaciones, 0 en su caso de la licencia de apertura o funcionamiento
de laactividad.

Articulo 303.— Plazos de gjecucion.

1~ Losactos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deben

redlizarse dentro de los plazos de inicio, finaizacion e interrupcion méxima
que se establezcan en los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisti-
caaplicables y en la propialicencia

2— En defecto de indicacion expresa, los plazos para g ecutar |os actos
de uso del suelo amparados por licencia urbanistica que supongan la redli-
zacion de obras, son los siguientes:

a) Plazo deinicio: seis meses desde la notificacion del otorgamiento de

licencia.

b) Plazo de finalizacion: dos afios desde la natificacion del otorgamien-

to delicencia

¢) Plazo deinterrupcion méxima: seis meses.
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3.— Los plazos citados en los apartados anteriores pueden ser prorroga
dos por un plazo acumulado de tiempo no superior d origina, mediante
resolucion del érgano municipal competente para otorgar la licencia urba:
nistica,previasolicitud justificada del interesado, y siempre que sigan vigen-
tes las determinaciones de planeamiento urbanistico conforme a las cuales
fue otorgada la licencia

4.—Lasprorrogas de los plazos de inicio einterrupcion méxima suponen
laampliacion autométicadel plazo de finalizacion, por € mismo tiempo por
e gue se concedan.

Articulo 304.— Disconformidad sobrevenida.

1.— Se produce disconformidad sobrevenida de unalicencia urbanistica,
cuando a la entrada en vigor de una modificacion o revision del planea
miento urbanistico vigente, los actos de uso del suelo autorizados por la
licencia resulten disconformes con las nueves determinaciones. En tal caso
e Ayuntamiento debe, previa audienciaa los interesados y sin perjuicio de
las indemni zaciones que procedan conforme a articulo 13.1.c):

a Cuando alin no se haya iniciado la gecucion de dichos actos. decla
rar extinguidalaeficaciade lalicencia en cuanto seadisconforme con
las nuevas determinaciones.

b) Cuando ya se hayainiciado la gjecucién de dichos actos: optar entre
revocar lalicencia o bien modificarlaparagustarlaalas nuevas deter-
minaciones.

2— No obstante, en tanto el Ayuntamiento no notifique alguna de las
resoluciones previgtas en € gpartado anterior, 10s interesados pueden conti-
nuar g ecutando los actos amparados por lalicencia, quedando las construc-
ciones e instalaciones que resulten de los mismos en la situacion de discon-
formidad con & planeamiento regulada en el articulo 186.

Articulo 305.— Caducidad.

1~ Incumplidos|os plazos citados en €l articulo 303y las prérrogas que
se concedan, d Ayuntamiento debeiniciar expediente para declarar la cadu-
cidad de lalicenciaurbanisticay la extincion de sus efectos, pudiendo orde-
nar como medida provisional la pardizacion de los actos amparados por la
licencia No obstante, en tanto no seles notifique e inicio del expediente, los
afectados pueden continuar gecutando los actos amparados por la licencia

2~ La declaracion de caducidad debe dictarse por el érgano municipal
competente para el otorgamiento de lalicencia urbanigtica, previa audiencia
del interesado, y debe notificarse en un plazo de tres meses desde € inicio
dd procedimiento, transcurrido el cual sin efectuarse dicha notificacién,
quedasin efecto lamedida provisiond citadaen € gpartado anterior.

3~— Una vez notificada la declaracion de caducidad de la licencia, para
comenzar o terminar |os actos de uso del suelo para los que fue concedida,
es preciso solicitar y obtener una nueva licencia urbanigtica. En tanto la
misma no sea concedida, no pueden realizarse més obras que las estricta:
mente necesarias para garantizar la seguridad de las personasy bienes, y €
valor delo yarealizado,previaautorizacion u orden del Ayuntamiento.

4.— S no sesolicita nuevalicencia urbanistica antes de seis meses desde
la notificacion de la caducidad de la anterior, 0 en su caso desde € levanta
miento de lasuspension de licencias, e igualmente si solicitada nueva licen-
cia, lamismadebe ser denegada, €l Ayuntamiento puede acordar la sujecion
de los terrenos y obrasredizadas d régimen de ventaforzosa.

Seccion 4.2- Autorizacion de usos excepcionales

Articulo 306.— Objeto y competencia.

1~ Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacion en suelo rastico y
en suelo urbanizable no delimitado conforme alos articulos 59 a 65 deben
obtener dicha autorizacion previamente al otorgamiento de licencia urbanis-
tica, salvo 9 estén previstos y definidos en un Plan o Proyecto Regional
gprobado conforme alalLey 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del
Territorio de Castillay Leon.

2~ La competencia para otorgar la autorizacién de uso excepciona en

suelo rustico y suelo urbanizable no delimitado corresponde:

a) Al Ayuntamiento, en los Municipios con poblacién igua o superior a
20.000 habitantes o que cuenten con Plan Genera de Ordenacion
Urbanaadaptado alal ey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Cas-
tillay Ledn.

b) A laComision Territorid de Urbanismo, en el resto de los Municipios.

Articulo 307.— Procedimiento.

1.— Laautorizacién de uso excepciona se tramita y resuelve dentro del
procedimiento para el otorgamiento de licencia urbanistica regulado en €

articulo 293y siguientes, § bien respetando las particul ari dades sefialadas en
los siguientes apartados.

2~ Con la solicitud de licencia debe acompafiarse la documentacion
necesaria para conocer @ objeto y caracteristicas esenciaes del uso excep-
ciond, incluyendo a menos.

a) Planos dd emplazamiento propuesto, que reflgjen la situacion, limi-
tesy accesos delaparcela, las construcciones e insta aciones existen-
tesy propuestas, |os elementos naturales del entorno 'y las determina
ciones del planeamiento urbanigtico vigente.

b) Memoria enlaque conge:

1.~ Ladescripcion del emplazamiento propuesto y en su caso delos
usos, construcciones e instaaciones ya existentes, indicando la
superficiede la parcelay las determinad ones vigentes delanor-
mativa urbanistica.

2.°~ Ladescripcion de las caracterigticas esencides del uso solicita-
do y de las congtrucciones e instal aciones asoci ades, tales como
ocupacion de parcela, distancias a dominio pablico y a los
demés linderos, adtura, volumen y materiales; en particular debe
justificarse la dotacion de los servicios necesarios y las repercu-
siones que puedan producirse en lacapacidad y funcionalidad de
los servicios urbanosy demas infraestructuras existentes.

3.%~ Lajudtificacion de la necesidad de emplazamiento en suelo rigti-
€O 0 en su cas en sudo urbanizable no delimitado as como de
las especificas circunstancias de interés publico que concurran,
teniendo en cuenta @ uso de que se trate y las condiciones que
sefidle @ planeamiento urbanistico para la clase y categoria de
suelo de los terrenos; en particular, cuando se trate de la construc-
cion de una vivienda unifamiliar aidada debe judificarse que no
se produce riesgo de formar un nuevo nticleo de poblacion.

3— Una vez completa la documentacion, el Ayuntamiento debe aborir un
plazo deinformacion publicade veinte dias, mediante la publicacion de anun-
ciosen € «Boletin Oficid delaProvincia» y en uno de los diarios de mayor
difusién en la provincia, aplicando las reglas establecidas en € articulo 432.
Transcurrido un mes desde la presentacion de la solicitud sin que €l Ayunta
miento haya publicado dichos anuncios, puede promoverse la informacion
publica por iniciativa privada conforme a articulo 433.

4.—En los Municipios citados en el articulo 306.2.a), una vez que haya
terminado € plazo de informacion pablica

a) A lavigadel resultado del tramite de informacién publica, € Ayun-
tamiento debe resolver de forma motivada sobre la autorizacion de
uso excepcional, otorgandola simplemente o con condiciones o hien
denegéndola. La resolucién debe notificarse a interesado y a la
Comision Territorial de Urbanismo.

b) La resolucion puede dictarse de forma conjunta con la correspon-
diente a otorgamiento delalicencia, o bien previamente a la misma.

) Transcurridos tres meses desde |la presentacion de la solicitud sin que
el Ayuntamiento hayanotificado laresolucion al interesado, seentien-
de obtenida por silencio la autorizacion de uso excepcional, sin per-
juicio de lainterrupcion de dicho plazo en los supuestos previstos en
e articulo 296.2.

5~ En los Municipios citados en el articulo 306.2.b), una vez que haya
terminado € plazo de informacion pablica

8 A lavigadel resultado del tramite de informacién publica, € Ayun-
tamiento debe emitir informe sobre las aegaciones recibidas y sobre
la propia solicitud, proponiendo su autorizacién smple o con condi-
ciones o su denegacion, y remitir el expediente completo a la Comi-
sion Territorial de Urbanismo antes de un mes desde que finalice la
informacion publica

b) Transcurrido el plazo citado en la letra anterior, €l interesado puede
dirigirse alaComision parainstar la continuacion del procedimiento,
presentando a efecto:

1.°- Copia de la solicitud y demas documentacién presentada en el
Ayuntamiento.

2.°~ Copiade los anuncios de informacion publica publicados.

3.2~ Certificacion del Secretario del Ayuntamiento sobre |as alegacio-
nes presentadas durante la informacion publica, o0 en su defecto
acreditacion de haber sdlicitado dicha certificacion a Ayunta-
miento sin haber sdo obtenida dentro de un plazo de diez dias
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¢) LaComision Territorial de Urbanismo debe comprobar |a adecuacion
delasolicitud y del procedimiento alo dispuesto en lanormativa urba-
nigicay en las demésnormas aplicables, y evaluando las circunstancias
de interés pblico que concurran en cada caso, debe resolver de forma
motivada sobre la autorizacion de uso excepciond, otorgandola sm-
plemente o con condiciones o bien denegandola. No obstante, s se
observan defici encias de procedi miento debe optarse previamente entre
devolver el expediente a Ayuntamiento parasu subsanacion, o biendis-
poner lasubsanacion directa de dichas deficiencias. Laresolucion debe
notificarse d interesado y d Ayuntamiento.

d) Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo
0 en su caso de la documentacion sefiadlada en laletrab), sin que la
Comision Territorial de Urbanismo haya notificado su resolucion a
Ayuntamiento y a interesado, se entiende obtenida por silencio la
autorizacion de uso excepcional, Sin perjuicio de la interrupcion de
dicho plazo en los supuestos previstos en € articulo 296.2.

Articulo 308.— Condiciones para la autorizacién.

Para que puedan ser autorizados usos excepcionales en suelo rustico
y urbanizable no delimitado mediante el procedimiento establecido en el
articulo anterior, deben cumplirse las siguientes condiciones,asi como las
que establezcan los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamien-
to urbanistico para asegurar €l caracter aislado de las construcciones y €
mantenimiento de |a naturd eza ristica de los terrenos:

a) Respetar |as condiciones sefial adas en cuanto a superficie minima de
parcela, ocupacion maximadeparcelay distanciasminimasa dominio
plblico, a las parcelas colindantes y a otros elementos geogréficos.

b) Resolver la dotacion de los servicios que precise @ uso para el que
solicita autorizacion, asi como las repercusiones que puedan produ-
cirse en lacapacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructu-
res existentes. Cuando sejustifique laimposibilidad o inconveniencia
deredizar laconexion con las redes municipales, las edificaciones de
uso residencial, indugtrial, turistico o dotaciona deben disponer de
depuradoras o fosas sépticas individuaes.

¢) Vincular el terreno a uso autorizado, haciendo constar en € Registro
de la Propiedad su condicién de indivisible, asi como las demés limi-
taciones impuestas por laautorizacion.

Secciédn 5.2- Licencia de parcelacion

Articulo 309.— Régimen de lalicencia de parcelacion.

1. Toda parcelacion, division o segregacion de terrenos precisa una
licencia urbanigtica previa, denominada licenciade parcelacién,salvo en los
siguientes casos:

a) Cuando haya sido aprobado un Proyecto de Actuacion o de Reparce-
lacidn, los cuaes llevan implicita la autorizacion de las operaciones
de division o segregad 6n de fincas que se deriven delas actuaciones
reparcel atorias gque contenga.

b) Cuando la divis6n o segregacion haya sido autorizada expresamente
con motivo de atra licencia urbanistica

¢) Cuando la division o segregacion sea obligada a consecuencia de una
cesion de terreno a alguna Administracion publica para destinarlo d
uso a que esté afecto.

2.—LosNotariosy Registradores dela Propiedad deben exigir paraauto-
rizar einscribir, respectivamente, escrituras de division de terrenos o consti-
tucion de pro indivisos, que se acredite @ otorgamiento de lalicencia de par-
celacion o que la misma fue solicitada sin haberse obtenido resolucion
dentro de los plazos correspondientes, o bien, en los supuestos citados en €
apartado anterior, lainnecesariedad de lamisma

3.— No puede otorgarse licencia para los actos de segregacion, divi-
sion o parcelacion de terrenos rusticos que requieran la autorizacion dela
Administracion competente en materia de agricultura,hasta que la misma
sea concedida

Articulo 310.— Limitaciones a la licendia de parcelacion.

1.— Losterrenos que se encuentren en | os siguientes supuesos son indi-
visibles, y por tanto no puede concederse sobre ellos licenciade parcel acion:

a) Los terrenos de superficie igual o inferior ala parcela minima fijada
en e planeamiento urbanistico, salvo s todos los | otes resultantes se
adquieren simultdneamente por propietarios de fincas colindantes a
fin de agruparl os en parcel as de superficie igua o superior alamini-
may formar unanueva finca.

b) Los terrenos de superficie inferior a doble de la parcda minima,
salvo cuando € exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con €
finindicado en laletra anterior.

c) Los terrenos edificables conforme a una relacion entre superficie de
suelo y superficie o volumen congtruible, cuando se haya gecutado
toda la edificabilidad permitida. Cuando se haya gecutado sdlo una
parte, la superficie correspondiente a la edificabilidad pendiente es
también indivisible si resulta inferior alaparcela minima, con la sa-
vedad indicada en laletraanterior.

d) Losterrenos vinculados o afectados|ega mente alos usos autorizados
sobre los mismos.

2— Ensudo rustico, cuando el planeamiento urbanistico no sefide una
parcelaminima, lo dispuesto enlasletrasa) y b) del apartado anterior seapli-
caen relacion ala Unidad Minima de Cultivo.

Articulo 311— Limitaciones especificas a la parcdacion urbanistica.

1~ En suelo urbano y suelo urbanizable no pueden otorgarse licencias
de parcelacion cuyo objeto seala realizaci on de una parcelacion urbanistica,
antes de la gprobaci6n definitiva del instrumento de planeamiento urbanisti-
co que establezcala ordenacion detallada y, cuando sea exigible, del instru-
mento de gestion urbanistica

2— Conforme d articulo 53, en suelo rastico estan prohibidas las parce-
laciones urbanisticas, salvo cuando resulten delaaplicacion de lalegidacion
sectorial 0 de los instrumentos de ordenacion dd territorio y planeamiento
urbanigtico aplicables.

3.— En ninguin caso pueden considerarse solares ni puede permitirse edi-
ficar en los lotes resultantes de parcelaciones o reparcelaciones efectuadas
con infraccion de lo dispuesto en la normativa urbanistica.

Seccion 6.2- Otras licencias especiales
Articulo 312.— Licencia parcial.
1~ Pueden otorgarse licencias de primera ocupacion o utilizacion limi-
tadas a partes de las construcciones e instalaciones gecutadas conforme a
una previalicencia urbanistica, siempre que se cumplan |as siguientes con-
diciones:
a) Que las partes para cuya primera ocupacion o utilizecion se solicite
autorizacion resulten técnicay funcionalmente susceptibles de ser uti-
lizadas de formaindependiente sin detrimento de las restantes.

b) Queenlagecucion ded resto de las obras previamente autorizadas se
estén cumpliendo, en € momento de la solicitud de licencia parcial,
los plazos y las deméas determinaciones que imponga la normativa
aplicable.

¢) Que, cuando el Ayuntamiento considere procedente exigirlo, € soli-
citante constituya una garantia en adguna de las formas citadas en €
articulo 202, para asegurar lacorrecta gecucion de | as obras restantes.
2~ También pueden otorgarse licencias de primera ocupacion o utiliza:
cion limitadas a partes de las construcciones e instalaciones que cumplan la
normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se gusten a la
misma en aspectos de detalle o0 escasa entidad, sempre que se cumplan las
condiciones sefidladas en las letras @) y ¢) del gpartado anterior.

Articulo 313.— Licencia de uso provisional.

1.— Para otorgar licencias de uso provisiond en suelo urbanizable deli-
mitado sin ordenacion detallada conforme a articulo 47, se gplicad proce-
dimiento ordinario regulado enlosarticulos 293y sucesivos, con lassiguien-
tes particularidades:

a) Recibidala solicitud, el Ayuntamiento debe abrir un plazo de infor-
meacion publica de veinte dias, mediante la publicacion de anuncios
en el «Boletin Oficid de la Provincia» y en uno de los diarios de
mayor difusion en la provincia, aplicando las reglas del articulo 432.

b) En los Municipios con poblacion inferior a 20.000 habitantes que no
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana, el Ayuntamiento
debe, antes de resolver, solicitar informe de laComision Territorial de
Urbanismo, vinculante en materia de legidacion sectorial e intereses
de ambito supramunicipd. El informe debe emitirse en el plazo de
dos meses desde la recepcion del expediente municipal, transcurrido
e cua se entiende favorable.

2.—Laslicencias de uso provisonal pueden ser revocadas cuando asi |o
acuerde el Ayuntamiento, con cese delosusosy demolicion delasobrasvin-
culadas alos mismos, sin derecho a indemnizacién. A ta efecto estas licen-
cias, bajo dichas condiciones aceptadas por € propietario, deben hacerse
constar en el Registro de laPropiedad.
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Articulo 314.— Licencia en supuestos de interés general.

1~ En casos excepcionales y justificados en razones de interés generd,
e Ayuntamiento puede conceder licencia urbanistica paralaimplantacion de
usos industrides o de servicios,previamente d cumplimiento integro de los
deberes urbanisticos de urbanizacion, ceson y equidistribucion exigibles,
siempre que se cumplan las Sguientes condiciones:

a) Queesté aprobado y vigente d instrumento de planeamiento urbanis-
tico que establezca la ordenacion detalada de los terrenos, y que €
uso propuesto sea el previsto en € mismo.

b) Que & promotor se comprometa expresamente, con anterioridad &
otorgamiento de la licencia:

1°= A cumplir integramente los deberes urbanisticos pendientes.

2.°- A congtituir una garantia para asegurar dicho cumplimiento, en
algunade las formas previgas en el articulo 202.

3°— A incluir las condiciones anteriores en cualquier cesion aterce-
ros de derechos de uso 0 propiedad.

2.— Laslicencias otorgadas conforme a este articul o deben fundamentar
expresamente € supuesto de interés generd quelas justifique. Lascondicio-
nes especides que incluyan, entre las que debe figurar el compromiso de
cumplimiento integro de |os deberes urbanisticos, deben hacerse constar en
e Registro de la Propiedad.

CariTuLo Il
Instrumentos de fomento de la conservacion,
rehabilitacion y nueva edificacion

Seccidn 1.2- Ingpecci6n Técnica de congrucciones
Articulo 315.— Objeto.

1.— En los Municipios con poblacion igual o superior a 20.000 habitan-
tes 0 que cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana, |os propietarios
de edificios deben encomendar a técnicos competentes laredizacion deins
pecci ones técnicas periddicas para determinar su estado de conservacion as
como |as obras que sean precisas paramantener o reponer las condiciones de
seguridad y salubridad definidas en d articulo 19.

2—Enlos Municipioscitados en d gpartado anterior, €l Plan Generd de
Ordenaci6n Urbana puede, justificadamente:

a) Extender el objeto delaingpeccion alas condiciones de habitabilidad
y ornato publico definidas en d articulo 19.

b) Limitar laobligatoriedad de lainspeccién a determinados &mbitos del
término municipal 0 a determinados tipos de edificios.

¢) Reducir los plazos paralaingpeccion sefid adosen € articulo siguiente.

3~ En los Municipios con poblacion inferior a 20.000 habitantes que no
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana, las Normas Urbaniticas
Municipales pueden exigir también larealizacion delainspeccion técnicade
construcciones, conforme alo previsto en esta seccion.

Articulo 316.— Plazos.

1~ Todos | os edificios deben someterse a una primera i nspeccion técni-
ca dentro ddl afio siguiente a aquél en que se cumplan cuarenta afios desde
su fecha de terminacion.

2~ Una vez redizada |a primera ingpeccion, los edificios deben some-
terse aunasegunday sucesivasinspecciones dentro del afio siguienteaaquél
en que se cumplan diez afos desde la anterior inspeccion.

3.— Cuando se gjecuten obras de rehabilitacion integral que afecten a
todo d edificio, los plazos establecidos en |os goartados anteriores comien-
zan a contar de nuevo desde la fecha de terminacion de dichas obras.

4.— Se entiende como fecha de terminacion del edificio o de las obras de
rehabilitacion integral, la fecha que conste en € certificado final de la obra.
En su defecto debe atenderse, por este orden de preferencia, alafecha que
conge en € acta de recepcion delaobra, alafechade notificacion delalicen-
cia de primera ocupacion o utilizacién, y alafecha que resulte de cualquier
dato que indique laterminacion de las obras ajuicio del Ayuntamiento.

Articulo 317.— Certificado de I nspeccion.

1~ Lainspeccion técnica de construcciones debe consignarse en un cer-
tificado suscrito por € técnico competente que la practique. Con dicho cer-
tificado debe adjuntarse siempre, como anexo inseparable, un informe sus-
crito por e mismo técnico en € que se describael resultado delainspecdaén.

2.— El certificado de la ingpeccion técnica de construcciones debe hacer
referencia a menos a los siguientes extremos, por remision a informe
anexo:

a) El estado generd de conservacién de edificio inspeccionado, con
especial referencia alos elementos vinculados directamente asu esta-
bilidad, consolidacion estructura, estanqueidad y en general ala segu-
ridad de la construccion y de | as personas, tales como la estructura, la
cimentacion, las fachadas exteriores, interiores y medianeras, las
cubiertas,azoteas, voladizos,marquesinas, antenas y demas elementos
susceptibles de desprendimiento, asi como | as redes de saneamiento y
distribucion de agua, gasy energia el éctrica en bgja tension.

b) En su caso, los desperfectos'y deficiencias de conservacion gorecia
dos en € edificio inspeccionado, asi como las pruebas mas exhausti-
vasque Sean necesarias para averiguar sus causasy determinar y valo-
rar las obras y demés medidas precisas para mantener o reponer las
condiciones de conservacion exigibles.

¢) Enlasegunday sucesivas ingpecciones, el grado de gjecucion de las
medidas indicadas en el informe anexo al certificado de la anterior
inspeccion, asi como el resultado de las obras redizadas desde su
emision.

3.— El certificado de la ingpeccidn técnica de construcciones y su infor-

me anexo deben incorporarse d Libro ddl Edificio.

Articulo 318.— Control del Ayuntamiento.

1~ L os propietari os deben presentar en el Ayuntamiento una copiadel cer-
tificado de lainspecci 6n técnicade congdruccionesy de su informe anexo,den-
tro del mes siguiente al vencimiento del plazo en @ que deban redlizarla.

2.— El Ayuntamiento puede requerir a los propietarios obligados a reali-
zar lainspeccion la exhibicion del Gltimo certificado deingpecciény de su
informe anexo. Cuando & mismo no s presente antes de que transcurra el
mes siguiente a requerimiento, el Ayuntamiento puede ordenar la practica
de la inspeccién técnicadel edificio en cuestion, pudiendo readlizarla en sus-
titucién y a costa de | os propietari os obligados.

3~ Conlafindidad de controlar laaplicacién y eficaciadelainspeccion,
el Ayuntamiento puede crear un registro de los edificios sometidos a la
misma

Seccién 2.2- Orden de gecucion
Articulo 319.— Objeto.

El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de cualquier interesado,puede
dicter las 6rdenes de g ecucidn precisas paraobligar alos propietariosdebie-
nesinmuebles acumplir los deberes urbanisticos sefialados en € articulo 14,
pudiendo exigirles la redizacién de las obras y trabajos necesarios para
adaptar los bienes inmuebles alas condiciones establ ecidas en la normativa
urbanisticay en las deméas normas aplicables, tales como:

a) Laimplantacion, conservacion, reparacion o ampliacion de servicios

urbanos.

b) La conservacion, limpiezay reforma de fachadas o espacios visbles

desde laviapublica, asi como lalimpiezay vallado de solares.

c) Lareformao incluso diminacion de construcciones, ingalaciones y

otros elementos:

1.~ Que produzcan un riesgo cierto parala seguridad de personas o
bienes.

2.2~ Queimpliquen un riesgo cierto de deterioro del medio ambien-
te, dd patrimonio naturd y culturd o del paisaje.

3.2~ Que resulten incompatibles con la prevencion de riesgos natura-
les o tecnol dgicos.

Articulo 320.— Contenido.

L as érdenes de g ecucion deben detallar con la mayor precision posible
las obras y demas actuaciones necesarias para mantener o reponer las con-
diciones dtadasen € articulo anterior y subsanar |as deficiencias advertidas,
asi como su presupuesto estimado y € plazo para cumplirlas, en atencion a
u entidad y complejidad. No obstante, cuando se ordene la gjecucion de
obras u otras medidas recomendadas en los certificados de ingpeccién técni-
ca de construcciones o0 en sus informes anexos, las 6rdenes pueden remitir-
se alo dispuesto en los mismos.

Articulo 321.— Procedimiento y efectos.

1.— Las drdenes de gecucion deben dictarse previa audiencia a los pro-
pietarios af ectados e informe de los servicios técnicos y juridicos municipa
les, 0 en su defecto de los servicios correspondientes de la Diputacion Pro-
vincia, asi como del érgano competente en materia de patrimonio cultura
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cuando se &ecte a un Bien de Interés Cultural declarado o en proceso de
declaracion.

2.— Las ordenes de gjecucion eximen de la obligacion de obtener licen-
cia urbanistica para los actos de uso del suelo que congtituyan su objeto.

3.—Durante € plazo de gecucion de las érdenes, los propietarios obli-
gados pueden:

a) Proponer alternativas técnicas que garanticen € cumplimiento del
objeto de la orden.

b) Solicitar la declaracion deruina

¢) Solicitar razonadamente la concesion de una prérroga.

d) Solicitar las ayudas econémicas a que tengan derecho segin €l régi-

men de proteccién del inmueble.

4.—Enlos casos citados en las letras a) y b) del apartado anterior se sus-
pende el computo del plazo para la gecucion de la orden, que se reanuda a
partir delanatificacion de laresol ucion por la que se acepte o rechacelapro-
puesta o solicitud.

5.~ Cuando exista peligro inminente de dafios a personas o bienes, las
oOrdenes de gjecucion deben cumplirse de modo inmediato, en laforma que
se determine en | as propias érdenes, pero sin que ello puedaimplicar en nin-
gun caso la demoalicion, ni siquiera parcid, de Bienes de Interés Cultura
declarados o en proceso de declaracion.

6.—Lasobrasy demas actuad ones sefialadas en | as érdenes de gjecucion
deben redlizarse con cargo a los propietarios de los inmuebles afectados,
salvo cuando su importe supere d limite del deber de conservacion definido
en el articulo 19.2, correspondiendo en tal caso el exceso d Ayuntamiento.

Articulo 322~ Ejecucion forzosa.

1.— El incumplimiento de las érdenes de gecucion faculta al Ayunta
miento para acordar su gjecucion subsidiariao laimposicion de multas coer-
citivas, en ambos casos hasta €l limite del deber legal de conservaciony pre-
vio aperdbimiento al interesado. Si existe riesgo inmediato paralaseguridad
de personas o hienes, o de deterioro del medio ambiente o del patrimonio
natural y cultural, € Ayuntamiento debe optar por la gecucion subsidiaria.

2.— Las multas coercitivas pueden imponerse hasta lograr latotal € ecu-
cion de lo dispuesto en las drdenes de gecucion, con un maximo de diez
multas sucesivas impuestas con periodicidad minima mensual, por un
importe maximo equivaente, para cadamulta, d 10 por ciento dd valor de
las obras ordenadas. El importe acumulado de las multas no debe rebasar €
Iimite del deber de conservacion definido en el articulo 19.2.

3.— Las multas coercitivas son independientes de las sanciones que se
impongan por lasinfracciones urbanisticas derivadas del incumplimiento de
las 6rdenes de g ecucion, y compatibles con las mismas.

4.—Los costes de lagjecucion subsidiaria de las 6rdenes de gecucion y
el importe de las multas coercitivas que seimpongan, en su caso, pueden exi-
girse mediante e procedimiento administrativo de apremio.

Seccién 32-Dedaracion deruina
Articulo 323.— Supuestos de ruina.

El Ayuntamiento debe declarar el estado de ruina de uninmueble, previa
tramitacion del correspondiente procedimiento, en los siguientes supuestos:

a) Cuando €l coste de lasobras y otras actuaciones necesarias para man-
tener o reponer las condiciones adecuadas de seguridad y estabilidad
sefidadas en € articulo 19, exceda del limite del deber lega de con-
servacion definido en € apartado 2 del mismo articulo.

b) Cuando se requieralarealizacion de obras de seguridad y estabilidad
que no puedan ser autorizadas por encontrarse declarado € inmueble
fuera de ordenacién de forma expresa en el instrumento de planea
miento urbanistico que establezcala ordenacion detallada.

Articulo 324.— Ruina parcial.

Cuando la situacién de estado ruinoso afecte solo a determinadas partes
dd inmueble, y sempre que el resto del mismo cuente con suficiente auto-
nomia estructural y sea susceptible de ser utilizado y mantenido de forma
independiente en las condiciones citadas en € articulo 19, & Ayuntamiento
puede limitar los efectos de la declaracion de ruina a las partes afectadas,
declarando €l estado de ruina parcial del inmueble.

Articulo 325.—Inicio dd procedimiento.

1.— El procedimiento de declaracion de ruina puede iniciarse de oficio
por el Ayuntamiento, mediante acuerdo del érgano municipd competente.

2—Asimismo, el procedimiento de declaracion deruinade un inmueble
puede iniciarse a solicitud de cuaquier persona interesada. A tal efecto
puede considerarse interesada,entre otros, toda personafisicao juridica que
alegue dafios o peligro de dafios propios derivados del estado actual de un
inmueble. La solicitud debe cumplir los siguientes requisitos:

a) En el escrito de solicitud debe constar:

1.°- Los datos para laidentificacion del inmueble cuya declaracion
de ruina se solicita.

2°~ El supuesto 0 supuestos aegados de estado ruinoso del inmueble.

3% Larelacion de ocupantes del inmueble, cualquiera que sea €
titulo de posesion.

4.°— |ostitulares de derechos reales sobre € inmueble, s |os hubiere.

5.~ Acreditacion de latitularidad de derechos sobre el inmueble, en
U caso.

b) Lasolicitud debe acompafiarse deun certificado técnico, el cua debe:
1.°- Describir el estado fisico del inmueble.
2. Justificar la causa de declaracién de ruinainvocada

3.°~ Describir y valorar las obras necesarias para mantener o repo-
ner las condiciones de seguridad y estabilidad sefialadas en el
articulo 19, justificando que su coste excede del limite del
deber legal de conservacion definido en dicho articulo.

4°— Informar s el inmueble redine condiciones de seguridad y salu-
bridad suficientes para la permanencia de sus ocupantes, hasta
que se adopte la resolucion que proceda.

Articulo 326.— Tramitacién y resolucidn del procedimiento.

1.— Una vez iniciado el procedimiento de declaracion de ruina, debe
darse audiendia a los propietarios, ocupantes y titulares de derechos reales
sobre & inmueble, poniéndoles de manifiesto d expediente y dandoles tras-
lado de copia de los informes técnicos obrantes en @ mismo para que, den-
tro de un plazo de quince dias, puedan aegar y presentar los documentos,
judtificaciones y medios de prueba pertinentes. Cuando € procedimiento
afecte aun Bien de Interés Cultural declarado o en proceso de declaracion,
debe notificarse e inicio del procedimiento y las resoluciones ulterioresala
Administracién competente.

2—Transcurrido € plazo indicado, los servicios técnicos municipales, o
en su defecto los servicios de la Diputacion Provincial ,deben evacuar dicta-
men pericid sobrelascircungtanciasdel inmueble, proponiendo |as medidas
aadoptar en atencion alas mismeas, salvo cuando dichainformacion pueda
resultar de una previa inspeccion técnica de construcciones.

3.— Laresolucién que pongafin a procedimiento debe optar entre:

a) Denegar ladeclaracion del estado de ruina; en ta caso la propiareso-
lucion debe ordenar la gjecucion de las obras de conservacion o reha
bilitacion y demés medidas necesarias para reponer las condiciones
sefialadas en e articulo 19.

b) Declarar € estado de ruing; en ta caso la resolucién debe ordenar la
rehabilitacion o lademalicion del inmueble sefidando plazosal efec-
to, y en su caso detdlar las obrasy medidas necesarias para asegurar
laintegridad fisica de los ocupantes y de terceros. No obstante, no
puede ordenarse lademolicion, ni siquiera parcial, cuando setrate de
Bienes de Interés Cultural declarados o en proceso de dedaracion o
de inmuebles catalogados con un nivel de proteccion que impida la
demolicidn, en cuyo caso la resolucion debe ordenar la gjecucion de
las obras de conservacion o rehabilitacion y demés medidas necesa
rias para reponer |as condiciones sefialadas en € articulo 19 teniendo
en cuentad régimen de proteccion del inmueble, y el plazo en el que
debe solicitarse lalicendia correspondiente.

C

~

Declarar € estado de ruina parcid; en tal caso la resolucion debe
ordenar la gjecucion de las medidas citadas en laletra a) respecto de
la parte no declarada en ruing, y respecto de la parte afectada debe
aenerse alo dispuesto en laletraanterior.

4~ La declaracion de ruina no exime a propietario del inmueble del
deber de solicitar licenciaurbanisticaparalaejecucion delademolicion o de
las obras de conservadon o rehabilitacion que se ordenen. En td caso la
licencia debe contemplar todas las actuadones que deban redizarse en €
inmueble y el resultado final de las mismas, pudiendo concretarse a través
de la misma las condiciones previstas en € planeamiento urbanistico para
salvaguardar los valores que sean objeto de proteccion.
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5~ Laresolucién del procedimiento de declaracion de ruinadebe notifi-
carse atodos los propietarios, ocupantesy titulares de derechos redes sobre
d inmueble, as como a cuantas otras personas hayan sido parte en € proce-
dimiento. La resolucion debe notificarse dentro de un plazo de seis meses
desde lafechadelasolicitud cuando el procedimiento se hayainiciado ains-
tancia de parte, o desde la fecha del acuerdo de inicio cuando se haya ini-
ciado de oficio. Transcurrido dicho plazo, en € primer caso lasolicitud debe
entenderse estimada, y en d segundo caso el procedimiento caducado.

Articulo 327.— Incumplimiento de la Dedaracion.

En caso deincumplimiento de |os plazos sefial ados en ladedaracion de
ruina, el Ayuntamiento puede proceder, previo apercibimiento, alaejecucion
subsidiaria de las medidas dispuestas en |a declaracion a costa del obligado,
0 bien resolver lasujecion del inmueble d régimen de ventaforzosa, sin per-
juiciodeaplicar lo dispuesto en el articulo siguiente cuando lademoraimpli-
que peligro. Los gados e indemnizaciones que saisfaga € Ayuntamiento
pueden ser exigidos mediante € procedimiento administrativo de apremio,
hasta el Iimite del deber legal de conservacion definido en el articulo 19.2.

Articulo 328.— Ruina inminente.

1~ Se entiende por ruina inminente de un inmueble una situacion de
deterioro fisico del mismo ta que suponga un riesgo actual y red paralas
personas o las cosas, 0 que pongaen peligrolaintegridad de un Biende Inte-
rés Cultural declarado o en proceso de declaracion. En tal caso, d 6rgano
municipal competente puede, previo informe técnico:

@ Ordenar €l inmediato desalojo de los ocupantes del inmueble.
b) Adoptar las demas medidas provisonaes necesarias para impedir
dafiosalas personaso lascosas o lapérdidadd Bien de Interés Cul-

tural, tales como el apeo y apuntalamiento del inmueble, el cerco de
fachadas 0 el desvio del transito de personas y del tréfico rodado.

2— Entrelas medidas previstas en el gpartado anterior sdlo puedeinduir-
selademoalicion de aguellas partes del inmueble que seaimprescindible dli-
minar, y en ninglin caso si se trata de Bienes de Interés Culturd declarados
0 en proceso de declaracion.

3.— El Ayuntamiento es responsabl e de las consecuencias de las medidas
previstasen este articulo, Sin que su adopcion eximaal propietario de lasres-
ponsabilidades que puedan erle exigidas respecto del cumplimiento del
deber de conservacion del inmueble. Los gagtose indemnizaciones que satis-
faga € Ayuntamiento pueden ser repercutidos sobre el propietario, y su
cobro exigido mediante el procedi miento administrativo de apremio, hastael
limite del deber legal de conservacion.

4.— El Ayuntamiento debe realizar i ngpecciones periédicas delosinmue-
bles afectados por las medidas previstas en este articulo, para comprobar s
se mantienen las circunstancias que las motivaron 0 si en caso contrario se
gorecian otras nuevas que aconsegien adoptar una decision diferente.

5~ La adopcion de las medidas previstas en este articulo no implicala
declaracion deruinadel inmueble. Unavez adoptadas, puedeiniciarse o pro-
seguirse la tramitacion del expediente de dedaracion de ruina, si la misma
aln no se hubiese producido.

Seccidn 4.2- Venta forzosa
Articulo 329.— Supuestos de aplicacion.

El Ayuntamiento puede ordenar la sujecion de losterrenosy demés bie-
nes inmuebles al régimen de venta forzosa, en los siguientes casos:

a) Incumplimiento de los plazos sefid ados en losingtrumentos de planea:
miento urbanistico para cumplir los deberes urbanigticos exigibles.

b) Incumplimiento del plazo sefillado en € acuerdo de caducidad de
licencia urbanistica.

¢) Incumplimiento de los plazos sefidados en la declaracion de ruina.
Articulo 330.— Registro de Inmuebles en \enta Forzosa.

1~ En los Municipios con poblacion igual o superior a 20.000 habitan-
tes o que cuenten con Plan Genera de Ordenacion Urbanaadaptado alaLey
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, € Ayuntamiento
debe acordar la formacion del Registro de Inmuebles en Venta Forzosa, y
gestionarlo por sus propios medios.

2.— En los demés Municipios, € Ayuntamiento puede acordar laforma
cion de Registro de Inmuebles en Venta Forzosa, y gestionarlo por sus pro-
pios medios o con la cooperacion de la Diputacion Provincia, ala que tam-
bién puede encomendar la formaciény gestion del Registro.

Articulo 331~ Inclusién en el Regigtro.

1~ Cuando procedala aplicacion del régimen de ventaforzosa, € Ayun-
tamiento debe iniciar, de ofido o aingtanciade cuaquier persona, € proce-
dimiento paraincluir el inmueble en e Registro de Inmuebles en Venta For-
zosa, concediendo audiencia d propietario y alos demas titulares de bienes
y derechos afectados.

2~ Concluidos dichos tramites el Ayuntamiento debe resolver sobre la
inclusion del inmueble en el Registro. Laresolucion debe contener unavalo-
racién del inmueble, determinada conforme alos criterios de la legidlacion
del Estado, y debe comunicarse d Registro de la Propiedad parala préctica
de los adentos que correspondan, haciendo congtar su notificacion d titular
registral.

3.— Laresolucion de incluson en el Registro implica la imposibilidad
para su propietario, con carécter definitivo, deiniciar o proseguir € proceso
de urbanizacion y edificacion, asi como la declaracion de utilidad pablicay
necesidad de ocupacion a efectos expropiatorios.

4~ Laresolucion de inclusion en € Registro debe notificarse antes de
sl smeses desde lafechade la solicitud cuando €l procedimiento se hayaini-
ciado ainstancia de parte, 0 desde lafecha del acuerdo deinicio cuando s
haya iniciado de oficio. Transcurrido dicho plazo, en €l primer caso la soli-
citud debe entenderse estimada; en el segundo caso € procedimiento debe
entenderse caducado, y los &fectados pueden iniciar o proseguir € gercicio
de sus derechos.

Articulo 332.— Contenido y publicidad del Registro.

1— En el Registro de Inmuebles en Venta Forzosa deben constar:

8 Los sguientes datos de losinmueblesincluidos:

1.~ Situacién, extension y linderos de la finca.

2.°~ |dentidad y domicilio del propietario.

3.~ Referencia catastral y datos de inscripcion en € Registro de la
Propiedad.

4°~ Cargas, gravamenes y sSituacionesjuridicasinscritasen el Regis-
tro de la Propiedad, con identificacién de sus titulares.

5.~ Arrendatarios y ocupantesdel inmueble.

6.~ Causade suinclusion en & Registro.

b) Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanigti-

co aplicables.

¢) Lavaoracion del inmueble.

2.— El acceso d Registro de Inmuebles en Venta Forzosa es publico, y
cuaquier personatiene derecho a consultarlo y a obtener certificacion de su
contenido.

Articulo 333.— Adjudicacion.

1~ Los inmuebles incluidos en €l Registro de Inmuebles en Venta For-
zosa deben ser adjudicados mediante concurso que € Ayuntamiento debe
convocar en € plazo de doce meses desde la resolucion de inclusion en el
Registro,conforme alas sguientes reglas.

a) El pliego de condiciones que rija € concurso debe contener como
minimo las siguientes determinaciones:

12 Emplazamiento, superficie y aprovechamiento del inmueble.

22~ Plazo maximo parala redizacon de las obras de edificacion y,
si € terreno no tiene alin la condicion de solar, de urbanizacion.

3.2~ Precio minimo de adjudicacion, coincidente con la valoracion
recogidaen el Registro.

4.2~ Precios maximos de venta o arrendamiento de las edificaciones
resultantes, en su caso.

5.2 Garantiadefinitiva del cumplimiento de los deberes de edifica-
cion o rehabilitacion, y en su caso de urbanizacion.

b) Laconvocatoria debe anunciarse en el «Boletin Oficial de la Provin-
cia» y en uno de los diarios de mayor difusion en el Municipio.

¢) El adjudicatario tiene la condicion de beneficiario de laexpropiacion.

d) Si el concurso queda desierto, € Ayuntamiento puede optar entre la
expropiacion o la engienacion directa, en cuyo caso el precio puede
rebajarse hastaen un 25 por ciento.

e) Lacantidad obtenidadebe entregarse al propietario, y en su caso alos
demés titulares de derechos, excepto en lo que exceda de la valora-
cion recogida en el Registro, que debe dividirse entre € propietario y
el Ayuntamiento a partesiguaes.
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2.—En tanto no se publigue la convocatoriadel concurso regulado en €
articulo anterior, pueden presentarse Proyectos de Actuacion cuyo ambito
sea el inmueble afectado, solicitando la aplicacion del sistema de concu-
rrencia conforme a los articulos 269 a 276. En tal caso, € pliego de déusu-
las administrativas que rijael concurso para seleccionar a urbanizador debe
incluir como criterios de adjudicacion € precio de adquisicion del inmueble
y los compromisos del urbanizador en cuanto a las condiciones de edifica-
cion o rehabilitacion y la participacion del propietario, que puede consistir
en laadjudicacion de partes de la obra; las alternativas que se presenten para
laseleccion del urbanizador deberan hacer referencia a tales extremos.

Articulo 334.— Cancelacion e incumplimientos.

1.— Transcurridos dos afios desde lainclusion en el Registro de |nmue-
bles en Venta Forzosa sin que se hubiera convocado ninguno de los concur-
sos regulados en € articulo anterior, quedasin efecto la declaracion en situa-
cion de venta forzosa, debiendo cancelarse el asiento correspondiente en e
Registro. En tal caso € Ayuntamiento no puede acordar la expropiacion ni
una nueva inclusion de dicho inmueble en @ Registro hasta pasados dos
aflos. También debe cancelarse € asiento una vez que el adjudicaario del
concurso haya cumplido sus obligaciones.

2~ Incumplidos por € adjudicaario los plazos sefidados o las prorrogas
que se concedan, € Ayuntamiento debe acordar |a expropiacion del inmueble
por el precio minimo sefidlado en la convocatoriadel concurso, o por € precio
deadjudicacion s fuerainferior, valorandose gparte las obras terminadas desde
laadjudicacion, s fueran conformes con lanormativa urbanistica

CapiTuLo 11
Proteccién de la legalidad

Seccion 1.2- Disposiciones generales
Articulo 335.— Actividad adminigtrativa de proteccion de la legalidad.

1.—Las Administraciones publicas deben velar por el adecuado cumpli-
miento de la normativa urbanistica mediante la actividad administraiva de
proteccion de la legalidad, que comprende | as siguientes competencias:

a) Laingpeccion urbanistica
b) Laadopcién de medidas de proteccion y restauracion de lalegalidad.
¢) Laimposicién de sanciones por infracciones urbanisticas.

2.—Con carécter general, todainfraccion urbanistica determina laimpo-
sicién de sanciones asus responsables, asi como la obligacién delos mismos
derestaurar lalegalidad urbanisticay resarcir los dafios e indemni zar | os per-
juicios que la infraccién produzca. Tales sanciones son independientes y
compatibles con las medidas de proteccion y restauracion de la legalidad.

3.~ Con independenciadeas sanciones que seimpongan, ante cualquier
vulneracion de la normativa urbanistica la Administracion competente esté
obligada en todo caso a adoptar las medidas de proteccidn y restauracion de
la legalidad que sean necesarias, asi como a reponer 1os bienes afectados a
su estado anterior.

4.— Cuando proceda tramitar, para un mismo acto, procedimiento san-
cionador por infraccién urbanistica asi como procedimiento de restauracion
delalegalidad, ambos pueden ser objeto de un Unico expediente, sin perjui-
cio de regirse por su respectiva normativa de aplicacion.

Articulo 336.— Competencias para la proteccion de la legalidad.

1~ Corresponden ad Municipio las competencias de proteccion de la
legalidad sefidadas en el articulo anterior, dentro de su término municipal.
Cuando & Ayuntamiento no gjerza dichas competencias, |a Diputacion Pro-
vincia debe intervenir conforme d articulo 366.

2~ La Administracion de la Comunidad Auténoma puede ejercer las
competencias de proteccion de lalegalidad sefialadas en € articulo anterior
en cuanto afecte a la defensa del orden juridico de interés supramunicipal,
conforme al articulo 367.

3.— Lo dispuesto en este capitulo debe entenderse sin perjuicio de las
facultades de intervencién que correspondan alasAdministraciones plblicas
competentes en cada caso, en virtud del régimen especifico de autorizacion
0 concesidn a que estén sometidos determinados actos de uso del suelo.

Seccién 2.2- Inspeccion urbanigtica
Articulo 337.— Objeto y funciones.

La inspeccion urbanistica tiene por objeto la vigilancia, investigadén y
comprobacion del cumplimiento de la normativa urbanistica, y ademas:

a) Lapropuesta de adopcidn de medidas provisonaes y definitivas de
proteccion y, en su caso, de restauracion de lalegalidad.

b) La propuesta de inicio de procedimientos sancionadores a los res-
ponsables de las infracciones urbanisticas.

¢) El asesoramiento e informacion en materia de proteccion de lalega
lidad, en especia a otras Administraciones publicas y alas personas
inspeccionadas.

Articulo 338.— Facultades de inspeccion.

1.~ El personal funcionario encargado de la inspeccion urbanistica tiene
lacondicién de agente de la autoridad, y como ta puede recabar, en €l ger-
cicio de susfunciones, cuantainformacién, documentacion y ayudamaterial
precise para el adecuado cumplimiento de sus cometidos, de todas las per-
sonas relacionadas con cualquier actuacion urbanistica, incluidos las entida-
des prestadoras de servicios, asi como de las Administraciones plblicas y
demés entidades con competencia sobre la actuacion urbanistica de que se
trate o relacionadas con la misma, todos los cuales estan obligados a prestar
la colaboracion requerida. A tal efecto la Administracion debe expedir a
dicho personal la oportuna acreditacion.

2~ En sus actuaciones, €l personad encargado de lainspeccion urbanis
tica esté autorizado, previa acreditacion oficia de su condicidn, para entrar
sin necesidad de previo aviso en fincas,construcciones y demas lugares que
sean objeto de inspeccion, asi como a permanecer en los mismos durante
tiempo necesario para gjercer sus funciones. No obstante, cuando fuera pre-
cisalaentrada en un domicilio, debe obtenerse el consentimiento del titular
0, en su defecto, la oportuna autorizacion judicia.

3— Las actas y diligencias que se extiendan en el gercicio de las fun-
ciones de inspeccion urbanigtica tienen la naturaeza de documentos publi-
cos y congtituyen prueba de | os hechos constatados que motiven su formali-
zacion, sin perjuicio de las pruebas que en defensa de los respectivos
derechos e intereses puedan aportar |0s interesados.

Articulo 339.— Actas deinspecaon.

1~ Las actas de ingpeccion urbanistica que documenten d resultado de
cada actuacion inspectora deben contener:

a) El lugar y lafecha de su formalizacion.
b) Laidentificacién personal del actuario o actuarios que las suscriban.

¢) El nombre y gpellidos, nimero de documento nacional de identidad
y domicilio de las personas que intervienen en las actuaciones y €
carécter o representacion con que lo hacen, sean promotores, propie-
tarios, constructores, técnicos, usuarios o representantes de cual quie-
radelosanteriores, 0 en ausenciadetodosellos o cuando no sea posi -
ble identificarlos, de quien se halle a frente de las obras o del
establecimiento.

d) La descripcion sucinta de los elementos esenciales de la actuacion
urbanistica de la cua convenga dejar constancia, destacando los
hechos y circunstancias relevantes para la adopcion de medidas de
protecciony restauracion delalegalidad, asi como paralatipificacion
de lainfraccion y lagraduacion de la sanciéon.

€) Las manifestaciones de losintervinientes, en su caso.

2— Las actas de ingpeccion urbanistica deben ser firmadas por € actua
rio o actuarios que las hubiesen levantado y por la persona que estuviese d
cargo de la actividad inspeccionada en ese momento; s dicha persona se
niega a suscribir debe hacerse condtar tal circunstancia

3.—Lafirmade las actas de inspeccion urbanistica no implicaaceptar su
contenido. A su vez, la negetiva a firmar dichas actas no produce la pardli-
zacion o archivo de las actuaciones que puedan seguirse.

Articulo 340.— Diligencias de inspeccion.

1— Las diligencias que se extiendan como consecuencia de una actua-
cion inspectora para hacer constar hechos o circunstancias conocidos en €
curso de un procedimiento deben incorporarse de inmediato al respectivo
expediente.

2— Lasdiligencias que reflejen | os resultados de actuaci onesinspectoras
de obtencién de informacidn deben entregarse por los actuarios a érgano
competente para e andlisis de lainformacion obtenida

3— Cuando una diligencia recoja acciones u omisiones que puedan ser
congtitutivas de una infraccion de lanormativa urbanistica debe darse cuen-
ta, sin dilaciones al 6rgano competente para la adopcion de las medidas que
procedan.
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Seccién 32— Medidas de proteccion y restauracion de la legalidad
Articulo 341.— Actos en gjecucion sin licencia urbanistica.

1~ Cuando esté en gecucion agin acto de uso del suelo que requiera
licencia urbanigtica, pero no esté amparado por licencia ni orden de gjecu-
cién, el érgano municipa competente debe disponer:

a) Lapardizacion delasobrasy demas actos de uso del suelo en gjecu-
cidn, con caracter inmediatamente gjecutivo.

b) El inicio del procedimiento de restauracion de la legalidad.
¢) El inicio del procedimiento sancionador de la infracc6n urbanistica

2—Losacuerdos citados en € gpartado anterior deben notificarsea pro-
motor de los actos en gecucion o a sus causahabientes, entendiendo como
tdeslas personas que le hayan sucedido, o que se hayan subrogado por cud-
quier titulo en su derecho o posicion. Los acuerdos deben notificarse tam-
bién, en su caso, a condructor, a técnico director delas obrasy al propie-
tario de los terrenos, cuando manifiestamente no coincidan con € primero.
Cada uno de ellos debe cumplir la orden de paralizaci6n desde |a recepcion
del acuerdo, en el ambito de sus respectivas responsabilidades.

3— Notificada la orden de paraizacion a promotor, €l mismo es res-
ponsable de la obligacién de retirar, antes de que transcurran cinco dias, los
materides y maquinaria preparados para ser utilizados en las obras y actos
objeto de pardizacion. En particular, cuando se paralice la demolicién de
una edificacion, es responsabilidad del promotor adoptar las medidas que
sean necesarias para garantizar la seguridad de |as personas y la estabilidad
de la parte que alin no haya sido demolida, asi como preservar todos los
materia es que deban conservarse para hacer posible |la reconstruccion.

4.— Transcurrido el plazo establecido en € gpartado anterior Sin que se
hayan cumplido |as obligaciones ali citadas, o sin que se haya procedido a
la propia paralizacion de los actos, € 6rgano municipa competente debe
adoptar |as siguientes medidas cautel ares:

a) Precintado del recinto delasobrasy delasinstalaciones, actividadesu
otros actos de uso del sudo en gecucion, y en epecial de su acceso.

b) Retirada delosmateridesy de la maquinariaque se consideren nece-
sarios, 0 cuando e trate de una demolicion, acopio y preservacion de
todos|osmateriales y restos delamisma, entodo caso a costadel pro-
motor, a quien corresponde satisfacer |os gastos de transporte, depd-
sito y custodia que se produzcan.

¢) Orden de corte de suministro alas entidades prestadoras de |l os servi-
ciosde suministro de agua,energiaeléctrica, gasy telecomunicaciones,
Ias cuales deben mantener el corte desde que se cumplan cinco diasde
larecepcion de la orden hasta que seles natifique € otorgamiento de la
licencia urbanigticao € levantamiento de laorden de corte.

5.—Unavez iniciado €l procedimiento de restauracion de la legalidad, el
6rgano municipal competente debe resolverlo, previa audienciaalosintere-
sados, adoptando alguna de las siguientes resoluciones, con independencia
de las medidas citadas en |os apartados anteriores y de |as sanciones que se
impongan en el procedimiento sancionador:

a) S los actos son incompatibles con el planeamiento urbanistico: dis-
poner lademalicién de las congtrucciones e instal aciones g ecutadas,
0 ensu caso lareconstruccion de las que sehayan demolido, asi como
lareposicion delos bienes afectados a su estado anterior, en todo caso
a coga de los responsables. Ademas debe impedir de forma totd y
definitivalos usos a los que dieran lugar.

b) S los actos son compatibles con & planeamiento urbanistico: reque-
rir d promotor para que en un plazo de tres meses olicite la corres-
pondiente licencia urbanistica, manteniéndose la paralizacion en
tantolamiamano seaotorgada. Desatendido € requerimiento o dene-
gadalalicencia, debe proceder conforme ala letra anterior.

Articulo 342.— Actos en gjecucién que no se gjusten a la licencia urba -
nistica u orden de gjecucion.

1~ Cuando esté en gjecucién algin acto de uso del suelo amparado por
licencia urbanistica u orden de g ecucion pero que no se gjuste alas condi-
ciones establecidas en las mismas, debe procederse segiin lo previsto en los
gpartados 1 a 4 del articulo anterior, s bien la pardizacion de las obras y
demés actos en ejecucion puede limitarse alas partes afectadas.

2—Unavez iniciado € procedimiento de restauracion de lalegaidad, e
Grgano municipa competente debe, con independenciade las medidas citadas
en los apartados 3y 4 del articulo anterior y de las sanci ones que seimpongan
en e procedi miento sancionador, requerir d promotor para que g uste losactos
deuso del suelo alas condiciones establecidas enlalicenciau orden de gecu-

cién, dentro del plazo que se sefide. Si transcurrido dicho plazo no se ha
cumplido lo ordenado, debe procederse conforme a la letra 5.a) del articulo
anterior.

3— El plazo para cumplir la resolucion citada en e gpartado anterior
debe ser como minimo de tres meses, y como méximo el que dispusierala
licencia u orden para concluir los actos.

Articulo 343.— Actos concluidos sin licencia urbanistica.

1.— Cuando haya concluido la gjecucion de algin acto de uso del suelo
que requiera licencia urbanistica, pero no esté amparado por licencia ni
orden de gjecucion, € drgano municipal competente debe disponer:

a) Elinicio del procedimiento de restauracion de lalegalidad.
b) El inicio del procedimiento sancionador de la infraccion urbanistica.

2—Losacuerdos citados en € gpartado anterior deben notificarse d pro-
motor del acto 0 a sus causahabientes, entendiendo como taes las personas
que le hayan sucedido, o que se hayan subrogado por cualquier titulo en su
derecho 0 posicién. Los acuerdos deben natificarse también, en su caso, a
constructor, a técnico director de las obras, a propietario de los terrenos y
d propietario delas construcciones einstal aciones resultantes del acto, cuan-
do manifiestamente no coincidan con el primero.

3—Unaveziniciado el procedimiento de restauracion delalegalidad, el
6rgano municipa competente debe resolverlo,previa audiencia alos intere-
sados, adoptando alguna de las siguientes resoluciones, con independencia
de las sanciones que se impongan en el procedimiento sancionador:

a) Si los actos son incompatibles con el planeamiento urbanistico, debe
procederse conforme a articulo 341.5.a).

b) S los actos son compatibles con el planeamiento urbanistico, € 6rgano
municipal competente debe requerir a los responsables citados en €
apartado anterior, paraque dentro de un plazo detresmeses soliciten la
correspondiente licencia urbanistica. Desatendido € requerimiento o
denegada la licencia, debe procederse conforme al articulo 341.5.a).

Articulo 344.— Actos concluidos que no se gjusten ala licencia urbanis -
tica u orden de gjecucion.

1.— Cuando haya concluido la gjecucién de adgin acto de uso del suelo
amparado por licencia urbanistica u orden de gecucidn pero que no segus-
te a las condiciones establecidas en las mismas, debe procederse segin o
previsto en los apartados 1y 2 del articulo anterior.

2—Unavez iniciado el procedimiento de restauracion de lalegalidad, €l
6rgano municipal competente debe, con independencia de las sanciones que
se impongan en € procedimiento sancionador, requerir a los responsables
citados en €l apartado 2 del articulo anterior, para que se gjusten alas condi-
ciones establecidas en lalicencia u orden de gjecucion, dentro del plazo que
se sefide. Si transcurrido dicho plazo no se ha cumplido lo ordenado, debe
procederse conforme a articulo 341.5.9).

3— El plazo para cumplir la resolucion citada en @ gpartado anterior
debe ser como minimo de tres meses, y como méximo de doce meses.

Articulo 345.— B ecucion forzosa de las medidas de proteccion y restaur acion.

1~ Si seincumplen las resoluciones previstas en | os articul os preceden-
tes de esta seccion, € rgano municipal competente debe, previo apercibi-
miento aquienes estén obligados acumplirlas, adoptar gunadelassiguien-
tes medidas:

8 Ordenar lagecucion subsidiariade las medidas de restauracion dela
legaidad a costa de los obligados.

b) Imponer, sin perjuicio de las sanciones por infraccidn urbanisticaque
procedan, multas coercitivas hasta conseguir que se gecuten las
medidas de restauracién de lalegdidad, con un maximo de diez mul-
tas sucesivas impuestas con periodicidad minima mensual, por un
importe, cada vez, equivalente a mayor de los siguientes: & 10 por
ciento del coste estimado de las medidas de restauracion delalegali-
dad, el 10 por ciento dd valor de las obras que hayan de demolerse o
reconstruirse, 0 601,01 euros, sin que pueda superarse dicho coste.

2— El importe de los gastos, dafios y perjuicios de la gjecucion subsi-

diaria 0 de las multas coercitivas puede ser exigido mediante € procedi-
miento administrativo de apremio.

Articulo 346~ Plazo para la adopcion de las medidas de proteccion y
restauracion.

1.— Las medidas de proteccion y restauracion de la legdidad reguladas
en esta seccion deben adoptarse dentro de los plazos de prescripcion sefida
dosen € articulo 351.
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2.—Los actos de uso del suelo, y en particular las construcciones e ins-
talaciones redizadas con infraccion grave o muy grave de lanormativa urba-
nistica, respecto de las cuales ya no se puedan adoptar medidas de protec-
ciony restauracion de lalegalidad por haber transcurrido €l plazo citado en
el apartado anterior, quedan autométicamente sometidas al régimen sefiala-
do enél articulo 185 paralosusos del suelo dedarados fuerade ordenacion.

3.—No obstante lo dispuesto en |os apartados anteriores, |as medidas de
proteccion y restauracion de la legalidad relativas a terrenos de dominio
publico o espacios libres publicos existentes o previstos en los instrumentos
de planeamiento urbanistico pueden adoptarse en cuaquier momento, sin
limite temporal aguno.

Seccion 4.2- Infracciones urbanisticas y personas responsables
Articulo 347.— Infracdiones urbanidticas.

1.— Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren
lo establecido en la normativa urbanigtica y estén tipificadas y sancionadas
enlaLey 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn.

2.~ Las infracciones urbanisticas deben ser objeto de sancidn previatra-
mitacion del oportuno expediente conforme al procedimiento sancionador
regulado en €l articulo 358.

Articulo 348.—Tipificacion de las infracciones urbanidticas.

1~ Lasinfracc ones urbanisticas se dasifican en muy graves, graves o leves.
2.— Constituyen infracciones urbanisticas muy graves las sguientes:
8 Lademolicion deinmuebles catdogados en € planeamiento urbanigtico.

b) Las acciones u omisones cdlificadas como infraccion grave cuando
serealicen sobre bienes de dominio publico,terrenos reservados para
dotaciones urbanigticas publicas o alguna de las categorias de suelo
ristico con proteccion.

3~ Condtituyen infraccionesurbanisticas graves|as sigui entes, salvo cuan-

do proceda su cdlificacion como muy graves conforme al apartado anterior:

a) Laredizacion de parcelaciones urbanidticas en suelo rigtico.

b) La realizacion de parcelaciones urbanisticas y obras de urbanizacion
sin la previa aprobacion de los instrumentos de planeamiento y ges-
tion urbanistica exigibles.

¢) Laredlizacion de construcciones o instal aciones que vulneren la nor-
mativa urbanistica en cuanto a uso del suelo, gprovechamiento y den-
sidad, ad como en cuanto alaaltura, volumen'y situacion delas cons-
trucciones e instalaciones, salvo que se demuestre la escasa entidad
del dafio producido o del riesgo creado.

d) El incumplimiento de los compromisos suscritos por |os urbanizado-
res para la gjecucion de los Proyectos de Actuacion, salvo que se
demuestre la escasa entided del dafio causado.

4.— Congtituyen infracciones urbanisticas | eves las acciones u omisiones
que vulneren lo establecido en la normativa urbanisticay que no puedan ser
calificadas como muy graves o graves, incluidas a menos las siguientes

a) La gecucion de actos de uso del sudo que requieran licencia urba
nistica, no amparados por licenciani orden de ejecucion, cuando sean
compatibles con € planeamiento urbanistico.

b) La egjecucion de actos de uso ddl suelo amparados por licencia urba-
nistica u orden de gjecucion pero que no se gjusten alas condiciones
establecidas en las mismas, cuando sean compdibles con el planea
miento urbanistico.

¢) El incumplimiento de las obligaciones sefid adas en materia de urba-
nismo a las entidades prestadoras de servicios.

d) El incumplimiento de las normas sobre inspeccion técnica de cons-
trucciones.

€) Las acciones u omisiones que impidan o dificulten la inspeccion
urbanistica

f) El incumplimiento de las 6rdenes de pardizacion de actos de uso del
suelo en gjecucion o de las obligaciones subsiguientes del promotor.

g) El incumplimiento de las normas sobre publicidad privada en materia
de urbanismo.

Articulo 349.— Personas responsables.

La responsabilidad de las infracciones urbanisticas se imputa a las per-

sonas que las cometan. En particular:

a) En los actos de uso del suelo que requieran licencia urbanisticay se
gecuten careciendo de la misma o de orden de gjecucion, o incum-
pliendo las condiciones que se establezcan en las mismas, son res-

ponsables e propietario de los terrenos, d promotor de losactosy, en
U caso, d constructor, los técnicos que dirijan las obrasy las entida-
des prestadoras de servicios.

b) En las infracciones urbanisticas muy graves o graves amparadas por
licenciaurbanistica u orden de gjecucién, son responsables |as perso-
nas mencionadas en la letra anterior, y ademas d Alcalde que haya
otorgado la licencia o dictado la orden y los miembros de la Corpo-
racion que hayan votado a favor de dichos actos, en ambos casos
cuando losinformes previos exigibles no existan o sean desfavorables
en razon delainfraccion; o bien, s dichos informes son favorables,
los técnicos que los suscriban.

¢) En las parcelaciones urbanisticas en suglo rastico, asi como en las
demés parcelaciones urbanisticas y obras de urbanizacion ejecutadas
sn laprevia aprobacion de los instrumentos de planeamiento y ges-
tion urbanistica exigibles, son responsabl es las personas mencionadas
en las letras anteriores, mas los propietarios de los terrenos en el
momento de producirse la infraccion y los agentes que hayan actua-
do como intermediarios en | as transacciones.

d) En caso de incumplimiento de |os compromisos suscritos para e ecu-
tar los Proyectos de Actuacion, son responsables los urbanizadores.

€) En caso de incumplimiento de las normas sobre publicidad privada,
0n responsables |os promotores de las actuaciones publicitadas.

Articulo 350.— Responsabilidad de personas juridicas.

Las personas juridicas deben ser sancionadas por |as infracciones urba
nisticas que sean cometidas por sus 6rganos o agentes y deben asumir €
coste de las correspondientes medidas de proteccion y restauracion de la
legalidad, sin perjuicio de las indemnizaciones que procedan por dafios y
perjuicios aterceros.

Articulo 351.— Prescripcion de las infracciones.

1~ El plazo de prescripcion paralas infracciones urbanisticas es de cua
tro afios para las infracciones muy graves y graves, y de un afio para las
infracciones leves.

2— El computo del plazo de prescripcién comienza, en generd, en la
fecha en la que se haya cometido la infraccion o, s la misma es desconoci-
da o no puede ser acreditada, en lafechaen laque la inspeccidn urbanistica
detecte signos fisicos externos que permitan conocer los hechos condituti-
vos de lainfraccion. En particular, € cdmputo dd plazo comienza:

a) En lasinfracciones derivadas de unaactividad continuada, en lafecha
de findizacion de la actividad o del Ultimo acto con el que lainfrac-
cion se consuma

b) Cuando se trate de infracciones autorizadas por resoluciones admi-
nistrativas u otros actos administrativos, en lafecha en que se anulen
las mismeas.

3.— El plazo de prescripcion se interrumpe con la notificacion al intere-
sado del inicio del procedimiento sancionador, reanudandose si € expedien-
te sancionador permanece paralizado durante méas de un mes por causas no
imputables d presunto infractor.

4.— Las construcciones e insta aciones realizadas mediante actos congti-
tutivos de infraccion urbanistica grave 0 muy grave, pero prescrita, quedan
autométicamente sometidas a régimen sefialado en el articulo 185 paralos
usos del suelo declarados fuera de ordenacién.

Seccidn 5.2- Sanciones
Articulo 352.— Escala y graduacion de las sanciones.
1.— Lasinfracciones urbanisticas deben sancionarse:

a) Las infracciones muy graves, con multa de 300.506,06 euros a
1.803.036,31 euros.

b) Las infracciones graves, con multa de 6.010,13 euros a 300.506,05
euros.

¢) Lasinfracciones leves, con multade 150,25 euros a 6.010,12 euros.

2.— Lasancion debe ser proporcionada alagravedad de los hechos cons:
titutivos de lainfraccién. En particular:

a) Cuando en € expediente se aprecie dguna circunstancia agravante o
aenuante de la responsabilidad, la cuantia de la multa debe fijarse
ponderando la incidencia de dichas circunstancias concurrentes de
unaformagloba.

b) En las parcelaciones urbanisticas en suelo rastico o gecutadas sin
previa aprobacién de los instrumentos de planeamiento y gestion
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urbanistica exigibles, & importe de la multa debe tener en cuenta la
superficie afectada por la infraccién.

¢) En las infracciones urbanisticas que afecten a € ementos protegidos
por el planeamiento urbanistico, la sancién debe atender al impacto
producido en los valores a preservar.

3.— En ningln caso las infracciones urbanisticas pueden suponer un
beneficio econdmico para sus responsables. Cuando la suma de la sancion
imponibley del coste de las medidas de protecciony restauracion delalega
lidad resulte inferior d importe del beneficio obtenido, debe incrementarse
la cuantia de la multa hasta alcanzar dicho importe, teniendo en cuenta el
valor en venta de las parcelas, construcciones e instalaciones resultantes de
los actos sancionados, conforme a las normas establecidas en lalegidacion
del Estado.

Articulo 353.— Circunstancias agravantes y atenuantes.

La responsabilidad por las infracciones urbanisticas debe graduarse en
funcion de las sguientes circunstancias:

a) Se consideran circunstancias agravantes:

1.~ El incumplimiento delos requerimientos de pardizaciony lega
lizacién de los actos de uso del suelo que carezcan delicenciau
orden de gecucion, o que no se gjusten a las condiciones esta-
blecidas en las mismas.

2°~ Lareincidencia, entendidacomolacomisién en €l término deun
afio de d menos otra infraccion urbanistica de la misma natura
leza declarada como ta por resolucion firme.

b) Se consideran circunstancias aenuantes la gjecucién de obras que
hayan reparado o disminuido el dafio causado antesdel inicio del pro-
cedimiento sancionador.

¢) Se consideran circunstancias agravantes o aenuantes, segiin € caso:
1.~ Lamagnitud fiscade lainfraccion.
2.°- El beneficio econdmico obtenido.

3°— Hl grado de dificultad técnica para restaurar lalegalidad y repo-
ner los bienes afectados al estado anterior ala produccion de la
infraccion.
Avrticulo 354.— Medidas accesorias.

1~ A los responsables de infracciones urbanisticas muy gravesy graves,
cuando las acciones u omisiones resulten incompetibles con la normativa
urbanistica, asi como en @ caso deincumplimiento delos compromisos para
la gecucion de los Proyectos de Actuacion, s les pueden imponer, ademas
de las sanciones pecuniarias, las Sguientes medidas accesorias.

a) Prohibicion deceebrar contratos de cuaquier clase con las Entidades
Locaes de Castillay Ledny con laAdministracion de la Comunidad
Auténoma de Castillay Ledn. En td caso, la resolucion sancionado-
ra, una vez adquirida firmeza,debe comunicarse ala Junta Consulti-
va de Contratacion Administrativa de Castillay Ledn, a efectosde lo
dispuesto en lalegislacion sobre contratacion administrativa.

b) Inhabilitacién paraobtener subvenciones publicas,incentivosfiscales
o crédito oficial con cargo a los presupuestos de la Administracion
sancionadora. Cuando se trate de infracciones rel acionadas con agu-
na de las categorias de suelo rustico con proteccion, lainhabilitacion
se extiende a las subvenciones y deméas ayudas publicas que otorgue
la Administracion de la Comunidad Auténoma A td efecto lareso-
lucién debe comunicarse a la Consgjeria de la Junta de Cadtilla y
Ledn competente sobre e objeto de la proteccion.

2—El acancey laduracion de las medidas accesorias establecidas en e
gpartado anterior debe determinarse atendiendo a la existencia, en su caso,
dedolo o malafe del infractor, ala entidad del dafio causado y alas dificul-
tades para restaurar lalegalidad. Laduraci6n de estas medidas accesorias no
debe superar cuatro afios.

Articulo 355.— Reduccion de la sancion.

Puede aplicarse unareduccion del 50 por ciento de lacuantia de la san-
cion, y en su caso eximir de la aplicacion de las medidas accesorias previs-
tas en d articulo precedente, cuando los responsables de las infracciones
urbanisticas cumplan los siguientes requisitos:

a) Comprometerse por escrito,dentro de un plazo de 10 dias desde que
<e |es notifique la propuesta de resolucién, a legalizar los actos san-
cionados en caso de que sean compatibles con el planeamiento urba
nistico, 0 en caso contrario arestaurar la legalidad.

b) Garantizar el compromiso citado en laletraanterior en cuaquierade
lasformas previstasen € articulo 202, con d 50 por ciento del impor-
te de las actuaciones necesarias, calculado por laAdministracion, en
d plazo que al efecto determine la resolucion sancionadora para la
plena eficacia de lareduccion prevista.

Articulo 356.— Prescripciones de las sanciones.

1~ El plazo de prescripcion de las sancionesimpuestas por infracciones
urbanidicas es:

@) Paralasinfracciones muy graves, detres afios.
b) Paralasinfracciones graves, de dos afios.
b) Paralasinfracciones leves, de un afio.

2~ El cdmputo del plazo de prescripcion comienza d dia siguiente a
agquél en que adquiera firmezala resolucion por la que se impone la sancion.

3— El plazo de prescripcién se interrumpe con la notificacion a intere-
sado dd inicio del procedimiento de gecucién, reanudandose si € mismo
permanece paralizado durante més de un mes por causas no imputables a
infractor.

Secciodn 6.2- Procedimiento sancionador
Articulo 357.— Organos competentes.

1—-En e &mbito delaAdministracion Local, laimposicién de sanciones
por infracciones urbanisticas corresponde a érgano municipa competente
segun lo dispuesto en lalegidacion sobre régimen local.

2.— Cuando la competencia municipal para imponer sanciones por
infracciones urbanisticas sea gjercida por la Diputacion Provincial, corres-
ponde laimposicion al érgano dela misma que la tenga atribuida conforme
alalegislacion sobre régimen local.

3.—En d ambito de las competencias de laAdministracion de la Comu-
nidad Auténoma, la imposicion de sanciones por infracciones urbanisticas
correspondea Consejero de Fomento, sin perjuicio de su ulterior delegacion
0 desconcentracion.

4.— Lacompetencia para acordar las medidas accesorias establecidas en
¢ articulo 354 corresponde a quien ostente lacompetencia paraimponer las
sanciones de caracter principal delas que se deriven dichas medidas acceso-
rias. No obstante, cuando la declaracion de prohibicion de contratar haya de
producir efectos generales ante la Administracion dela Comunidad Auténo-
may las Entidades L ocales de Castillay Ledn, corresponde adoptar la medi-
dad Ministro de Hacienda, a propuesta de la Junta Consultiva.

5.— El importe de | as sanciones corresponde alaAdministracion quetra
mitee procedimiento sancionador. No obstante, cuando el procedimiento se
tramite por la Diputacién Provincia el importe solo le corresponde a la
misma s habiendo sido requerido € Ayuntamiento para gercer su compe-
tencia sancionadora, no lo hubiese hecho.

Articulo 358— Procedimiento sancionador.

En el procedimiento sancionador deben aplicarse los principios del
Derecho sancionador, siguiéndose para la tramitacion lo previsto en el
Decreto 189/1994, de 25 de agosto, por d que se gorueba e Reglamento
regulador del procedimiento sancionador de laAdministracion de la Comu-
nidad Auténoma, con las siguientes particularidades:

a Cuando € procedimiento sancionador deduzca la existencia de dos o
més responsables de una misma infraccion urbanistica, debe impo-
nerse a cada uno una sancion independiente de |as que se impongan
alosdemés.

b) En los procedimientos sancionadores por dos 0 més infracciones
urbanisticas entre las que exista conexion de causa a efecto, debe
imponerse una sola sancién a cada responsable, que debe ser la
correspondiente alas actuaci ones que supongan el resultado find per-
seguido por € conjunto de las infracciones. En los demas procedi-
mientos sancionadores, a quienes sean responsables de dos o mas
infracci ones urbanisti cas debe imponérsel es unasancion por cadauna
delasinfracciones.

C) El plazo pararesolver  procedimiento sancionador es de seis meses
desdesuinicio, prorrogable por otros tresmeses por acuerdo del érga-
no que acordd laincoacion.

d) Transcurridos los plazos indicados en la letra anterior sin que se
hubiera dictado y notificado la resolucion, el procedimiento sancio-
nador debe entenderse caducado, y cuando la infraccion urbanistica
no hubiera prescrito debe iniciarse un nuevo procedimiento, Sin per-
juicio delasinterrupciones por la substanciacion de un procedimien-
to penal con identidad de sujetos, hecho y fundamento.
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Articulo 359.— Exaccion subsidiaria.

Parala cobranza de las multas impuestas como sancién por infracciones
urbanisticas, en defecto de pago voluntario,debe aplicarse e procedimiento
administrativo de gpremio.

Articulo 360.— Concurrencia con € orden jurisdiccional penal.

1.~ Cuando con ocasion de la tramitacion de los procedimientos admi-
nistrativos que se instruyan por infraccion urbanistica o restauracion de la
legalidad, aparezcan indicios del carécter de delito o falta del hecho que
motivé su inicio, & érgano competente para imponer la sancion, por sf o a
propuesta del ingtructor del expediente, debe ponerlo en conocimiento del
Ministerio Fiscal, a los efectos de exigencia de las responsabilidades de
orden penal en que hayan podido incurrir los infractores, solicitandole testi-
moni o sobre | as actuaci ones que e practiquen y absteniéndose de proseguir
el procedimiento administrativo mientras la autoridad judicia no dicte la
resolucion que pongafin a procedimiento judicid, o mientras el Ministerio
Fiscad no comunique la improcedencia de iniciar 0 proseguir actuaciones.

2.— Cuando d 6rgano competente paraimponer la sancion administrati-
va tenga conocimiento de que esta desarrollandose un proceso penal sobre
los mismos hechos que son objeto de procedimiento sancionador por infrac-
cion urbanistica, debe solicitar del 6rganojurisdiccional comunicacién sobre
las actuaciones realizadas. Una vez recibida la comunicacién, si el érgano
competente estimara que existe identidad de sujeto, hecho y fundamento
entre la infraccion urbanistica y la pena que pudiera corresponder, debe
acordar lasuspenson del procedimiento sancionador hasta que recaiga reso-
lucon judicial.

3.—Lasancién penal:

a) Excluye laimposicion de sancion administrativa en los casos en que
se gprecie identidad de sujeto, hecho y fundamento.

b) No excluye en ninglin caso ni esincompatible con la adopcion delas
medidas de proteccion y restauracion de la legalidad necesarias para
reponer los bienes afectados alastuacion anterior alacomision dela
infraccion.

Seccidn 7.2- Otras medidas de proteccion dela legalidad
Articulo 361.— Suspension y revision de licencias.

1— El 6rgano municipa competente conforme a la legidacion sobre
régimen loca debe disponer la suspension de los efectos de las licencias
urbanisticas y 6rdenes de gecucion y, consiguientemente, la paralizacion
inmediata de |os actos de uso del suelo que se estén gjecutando a su ampa-
ro, cuando su contenido congtituya manifiestamente una infraccién urbanis-
ticamuy grave o grave.

2.— Las facultades citadas en €l apartado anterior pueden ejercitarse
desde la fechaen que se otorguen laslicencias 0 se dicten las érdenes de gje-
cuciony durante lagecucion delos actos de uso del suelo amparados por las
mismas.

3.— Acordada la suspension, debe darse traslado del acto suspendido
al 6rgano jurisdiccional competente, en los términos y a los efectos pre-
vistos en €l articulo 127 de la Ley reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso-Administretiva.

4.~ Cuando la Sentencia anule la licencia urbanistica u orden de gjecu-
cion, € érgano municipal competente debe ordenar las medidas necesarias
paralarestauracion de la legalidad segln lo previsto en € articulo 341, con
demoalicién de las obras indebidamente ejecutadas, 0 en su caso reconstruc-
cién de lo indebidamente demolido, e inicio de correspondiente procedi-
miento sancionador.

5.—Sin perjuicio de lo dispuesto en |os gpartados anteriores, el Ayunta
miento debe disponer, conforme a lo previsto en lalegislacién sobre proce-
dimiento administrativo, la revisén de oficio de las licencias urbanisticas
que haya otorgado y de las 6rdenes de g ecucion que haya dictado, cuando
su contenido constituya unainfraccion urbanistica muy grave o grave. Una
vez anulada la licencia urbanistica u orden de gecucion, el érgano munici-
pa competente debe proceder seglin lo dispueso en d goartado anterior.

6.— La indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la anula-
cidn de unalicencia urbanistica u orden de g ecucion se determina conforme
a la legislacion sobre responsabilidad patrimonia de las Administraciones
Plblicas. En ninglin caso halugar aindemnizacién por losdafiosy perjuicios
causados por larevisién de unalicenciaurbanisticau orden de g ecucion s ha
existido dolo, culpa o negligencia graves imputables a perjudicado.

Articulo 362.— Expropiacion por incumplimiento dela funcién social de
la propiedad.

Una vez firme la resolucion que declare una parcelacion urbanistica
como infraccién muy grave, el Ayuntamiento o la Administracion de la
Comunidad Auténoma pueden acordar |a expropiacion de los terrenos por
incumplimiento de la funcion sodal de la propiedad, deduciéndose del jus-
tiprecio & importe de la sancién que se haya impuesto.

Avrticulo 363.— Comunicacion al registro de la propiedad.

El Ayuntamiento puede comunicar a Registro de la Propiedad corres-
pondiente el inicio de los procedimientos de proteccidn y restauracion de la
legalidad asi como de los procedimientos sancionadores por infraccion urba
nitica, para su publicidad y la préctica de |os asientos que procedan, con-
forme alalegidacion hipotecaria.

Articulo 364.—\isado colegial.

Los Colegios profesonales que tengan encomendado €l visado de pro-
yectos paralos que haya de solicitarse licencia urbanistica u otras autoriza-
ciones administrativas haran congtar |as discrepancias que observen respec-
to de lanormativa urbanistica

Articulo 365.— Accion publica.

Cuando laaccion publicareguladaen e articulo 10 esté motivada por la
ejecucion de actos de uso del suelo que se consideren contrarios ala norma
tivaurbanistica, puede gercerse en tanto dure la gjecucion de los mismosy,

una vez terminados, hasta la finalizacion de los plazos sefialados para la
adopcion de medidas de proteccion y restauracion de lalegalidad.

Seccion 8.2 Inactividad municipal
Articulo 366.— Intervencion de la Diputacion Provincial.

1~ Cuando la Diputacion Provincial tenga conocimiento de la existen-
ciade actos de uso del suelo que puedan vulnerar lanormativa urbanisticay
no le conste la adopcion de las medidas de proteccion y restauracion de la
legalidad establecidas en los articulos 341 y siguientes, debe comunicarlo a
Ayuntamiento afectado ofreciendo sus medios juridicos, técnicos y econé-
micos parafaciliter € ejercicio de las competencias municipales de protec-
cién dela legdidad.

2— Solicitada por el Ayuntamiento la asistencia de la Diputacion Pro-
vincid parael gercicio de sus competencias, lamisma puede instrumentar-
se mediante cud quiera delas formas de colaboracion previstas enlalegida
cion sobre régimen locd.

3.— Transcurridos diez dias desde la recepcion de la comunicacion cita
daen d goartado 1, Sn que & Ayuntamiento adopte las medidas pertinentes
de proteccion y restauracion de la legalidad ni solicite la asistencia de la
Diputacién Provinciad, ésta debe gercer directamente las competencias de
proteccion y restauracion de la legalidad conforme a la legidacion sobre
régimen loca, o bien poner los hechos en conocimiento dd Servicio Terri-
torial de Fomento para e gercicio de las competencias propias de laAdmi-
nistracién de la Comunidad Auténoma.

Articulo 367.— Intervencién de la Administracion de la Comunidad
Auténoma.

1~LaAdministracion de la Comunidad Auténoma, através delos Servi-
cios Territorides de Fomento, debe gercer lainspeccidn urbanistica en cuan-
to afecte ala defensa ddl orden juridico de interés supramunicipal. Del resul-
tado de la inspeccion debe informarse a los Municipios afectados y a la
Diputacion Provincid, aefectos del gercicio de sus respectivas competencias.

2~ LaAdministracion de la Comunidad Auténoma debe adoptar las
medidas pertinentes de proteccion y restauracion de la legalidad cuando se
trate de actos de uso del suelo que vulneren la normativa urbanisticay afec-
ten al orden juridico de interés supramunicipal, en especid en cuanto alo
dispuesto en los ingrumentos de ordenacion del territorio y alas parcelacio-
nes urbanigticas y demas usos del suelo ristico prohibidos o sujetos a auto-
rizacion. A tal efecto:

a) Cuando el Servicio Territorid de Fomento tenga conocimiento de la
existencia de actos de uso del suelo que puedan vulnerar la normati-
va urbanisticay no le conste la adopcidn de medidas de proteccion y
restauracion de la legalidad, debe requerir a los Ayuntamientos para
gue las adopten dentro del plazo de un mes.

b) Desatendido el requerimiento, e Servicio Territorid de Fomento debe
giercer sus propias competencias de proteccion y restauracion de la
legdidad, y asumir las competencias municipaes, s |os actos afectan
a orden juridico deinterés supramunicipa. Enta caso, las resolucio-
nesy acuerdos que se adopten en su g ercicio deben ser comunicadas a
los Ayuntamientos afectados dentro de un plazo de diez dias.
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TiTULOV

I ntervencion en € mercado del sudo

CapiTuLO |
Patrimonios publicos de suelo

Seccion 1.2- Objeto y tipos
Articulo 368.— Objeto.

Los patrimonios publicos de suelo son instrumentos de intervencion
administrativa en el mercado inmobiliario que tienen por objeto las siguien-
tes finadidades:

a) Contribuir alaregulacion del mercado desueloy en generd del mer-
cado inmobiliario en su &mbito de aplicacion, con la finaidad de
favorecer el cumplimiento del derecho constituciona de las personas
a disponer de una vivienda digna, adecuada y asequible, asi como de
asegurar ladisponibilidad de suelo para actividades productivas.

b) Obtener reservas de suelo parala gecucidn de los sistemas generales
y de las demés dotaciones urbanigticas publicas, y en general parala
gecucion de las actuaciones previstas en los instrumentos de ordena-
cién del territorio y planeamiento urbanistico vigentes.

¢) Facilitar laagilidad y €ficacia de la gestion urbanistica en su ambito
de aplicacion, y en general lamejor g ecucion de las determinaciones
de losinstrumentos de ordenacion del territorioy planeamiento urba
nistico vigentes.

Articulo 369.— Patrimonio Municipal de Suelo.

Los Municipios que cuenten con un instrumento de planeamiento gene-
rd deben gestionar su propio Patrimonio Municipa de Suelo, con las finali-
dades citadas en €l articulo anterior. Estos M unicipios no necesitan adoptar un
acuerdo expreso para la congtitucion de dicho Patrimonio, sino que deben
aplicar directamente lo digpuesto en este capitul o alos bienes que o integran.

Articulo 370.— Patrimonio Provincial de Suelo.

Las Diputaciones Provincides pueden condituir € Patrimonio Provin-
cial de Suelo con lasfinalidades citadas en & articulo 368, debiendo ademés
contribuir a la consecucion de los fines de los demas patrimonios publicos
de suelo de su provincia. En tal caso, apartir del acuerdo de constitucion las
Diputaciones deben gestionar |os bienes que integren el Patrimonio Provin-
cial de Sudlo conforme alo digpuesto en este capitulo.

Articulo 371.— Patrimonio del Suelo de Castilla y Ledn.

LaAdministracion de la Comunidad Auténoma debe gestionar €l Patri-
monio de Suelo de Castillay Ledn, con las finalidades citadas en €l articulo
368,debiendo ademés contribuir ala consecucion de losfines de los demés
patrimonios publicos de suelo, en particular en cuanto a la regulacion del
mercado de suelo en los Municipios con poblaciénigua o superior a20.000
habitantes y en su entorno de influencia. LaAdministracion de la Comuni-
dad Auténoma no necesita adoptar un acuerdo expreso para la congtitucion
del Patrimonio de Suelo de Castillay Ledn, sino que debe aplicar directa
mente lo dispuesto en este capitulo alos bienes que lo integran.

Seccion 2.2 Constitucion y destino
Articulo 372.— Bienes integrantes.
1~ Integran el patrimonio plblico de suelo que proceda, segiin cudl sea
su Administracién titular, los siguientes bienes, derechos y obligaciones:
a) El aprovechamiento que exceda del que corresponda a los propieta-
rios de suelo urbano y urbanizable.
b) Los siguientes bienesinmuebles, sin perjuicio desu afeccién a usoy
dominio publico:
1°- Losterrenos que teniendo ya naturaleza patrimonial, sean clasi-
ficados como suelo urbano 0 como suel o urbanizable por e ins-

trumento de planeamiento general vigente, o bien por alginins-
trumento de ordenacion del territorio.

2.5~ | osterrenos adquiridos mediante expropiaci on,compra,permu-
tao cualquier otro titulo, con lafindidad de incorporarlos alos
propios patrimonios.

3.~ Los terrenos obtenidos por cesiones'y expropiaciones urbanisti-
cas, gercicio de los derechos de tanteo y retracto y, en generd,
por la gecucion del planeamiento urbanistico o de los instru-
mentos de ordenacion del territorio.

4.°— | as viviendas de propiedad publica

5.~ Las dotaciones urbanisticas publicas asentadas sobre suelos
publicos.

©) Lossguientes fondos:

1.~ Los créditos que tengan como garantia hipotecaria los bienes
incluidos en el mismo patrimonio.

2.%- Losintereses,beneficiosy plusvalias por enajenacidn de activos,
obtenidos por entidades o soci edades en | as que se aporten como
capital publico bienes dd mismo patrimonio.

3.2 Lastransferenciasy cons gnaciones presupuestarias cuya finali-
dad sea la conservacion, ampliacion o gestion del mismo patri-
monio.

4.°~ Los ingresos obtenidos mediante la gestion y enajenacion de
otros bienes del mismo patrimonio mediante cualquier titulo,
incluida la sustitucion por su equivalente en efectivo de cua-
quier cesion de terrenos o0 derechos de aprovechamiento que
corresponda a la Administracion titular del patrimonio, la cons-
titucion onerosa de derechos de superficie y la percepcion de
cantidades al zadas o canones periddicos por € mismo concepto.

d) También pueden vincularse al patrimonio publico de suelo las obli-
gaciones de compensacion de gorovechamiento a los propietarios de
terrenos objeto de ocupacion directa o a los propietarios a los que
corresponda un aprovechamiento superior que en € planeamiento se
|es permita un aprovechamiento inferior a que les corresponda.

2.—Entrelos bienes citados en & gpartado anterior seincluyen losterre-
nosy en su caso las construcciones existentes sobre |os mismas, asi como
cuaquier derecho de aprovechamiento del que seatitular laAdministracion
antes de su materiaizacion en terrenos.

3~ Lamaterializacion en terrenos concretos de |os derechos de aprove-
chamiento citados en el apartado anterior debe efectuarse sobre parcelas
resultantes de la actuacion urbanistica que | os haya generado, salvo cuando
au clificacion urbanistica resulte incompatible con los fines de los patrimo-
nios publicos de suel o sefidados en el articulo 374.

Articulo 373.— Naturaleza.

1.— Los bienes de los patrimonios publicos de suelo estan vinculados a
los fines especificos sefidlados en el articulo siguiente

2— En particular, los bienes del Patrimonio Municipa de Suelo consti-
tuyen un patrimonio separado de los restantes bienes municipaes, y los
ingresos obtenidos mediante su engjenacion o mediante la sustitucion del
gorovechamiento correspondiente a Ayuntamiento por su eguivalente en
efectivo, deben destinarse a la conservacion y ampliacion del mismo Petri-
monio, en los términos previstos en € articulo siguiente.

Articulo 374.— Destino.

Los bienes de |os patrimonios publicos de suelo, incluidos |os ingresos
obtenidos por su engjenacion, deben destinarse a alguno de los sguientes
fines de interés socia, siempre que estén previstos en dguno de los instru-
mentos de ordenacion dd territorio o de planeamiento urbanistico vigentes,
0 que estén vinculados a su g ecucion:

8 Construccion de viviendas con proteccion plblica
b) Ejecucion de sstemas generales u otras dotaciones urbanisticas piblicas.
¢) Compensacion a propietarios cuyos bienes:

1.°- Hayan sido objeto de expropiacion.

2.°~ Hayan sido objeto de ocupacion directa

3.2~ Estén incluidos en unidades de actuacion en las que € aprove-
chamiento permitido por el planeamiento seainferior a aprove-
chamiento que corresponde a dichos propietarios.
d) Conservacion, gestion y ampliacion del propio patrimonio o de otros
patrimonios publicos de suelo, entendiendo incluidos los siguientes
conceptos.

1.°~ L osgastos necesarios parala conservacion del patrimonio,tales
como tributos, seguros y costes de mantenimiento, limpieza,
seguridad y otros andlogos.

2.~ | os gastos de urbanizacion necesarios para que los terrenos del
patrimonio alcancen lacondicion de solar.

3°- Los gastos necesarios para la ampliacién del patrimonio
mediante cesion, expropiacion, compra, permuta o cualquier
otro titulo.

4.2~ Losintereses, gastos de tramitacion y comisiones de | os créditos
cuyos fondos hayan sido adscritos a patrimonio.
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€) Con caracter excepcional, otros fines de interés socia que merezcan
tal consideracion conforme a la normativa urbanistica o alalegisa
cion sectorial, y que estén previstos en los instrumentos de ordena-
cion dd territorio o de planeamiento urbanistico vigentes.

Seccién 32-Gedion
Articulo 375.— Formas de gestion.

1.— Los patrimonios publicos de suelo pueden gestionarse mediante
cualquiera de las formas autorizadas por la legislacion reguladora de su
Administracion titular, incluidas:

a) Lagedtion directa por laAdministracion titular del patrimonio.
b) Lagestion por otrasAdministraciones piblicas, entidades dependientes
delasmismas, mancomunidades,consorci 0s 0 soci edades urbanisticas
2.— Las Administraciones publicas pueden utilizar 1a expropiacion for-
zosa parala constitucion y ampliacion de los patrimonios publicos de suelo.
Articulo 376.— Documentacién contable.

1.— LasAdministraciones titulares de patrimonios publicos de suelo, asi
como las enti dades que tuvieran encomendada su gestion, de-ben documentar
contablemente de formaexpresay diferend adalosbienesintegrantesdel patri-
monio, asi como su movimiento patrimonial, sus engjenaciones'y su destino
fina, y asmismo d flujo y afectacion de los fondos adscritos d patrimonio,
utilizando d efecto técnicas de contabilidad y presupuestacion plblicas.

2.—Lagestion anual de los patrimonios publicos de suelo debe acompa
far alaliquidacion de las cuentas correspondientes ala gecucién de los pre-
supuestos de su Administracion titular y debe ser objeto de control en los
mismoas términos que dicha liquidacion.

Articulo 377.— Reservas de terrenos.

1—-El Plan Genera de Ordenacion Urbana puede delimitar reservas de
terrenos clasificados como suelo urbanizable no delimitado para su incorpo-
racion d Patrimonio Municipal de Suelo. Asimismo los instrumentos de
ordenacion del territorio citados en d articulo 21 pueden delimitar dichas
reservas, para su incorporacion a cuaquiera de los patrimonios pablicos de
suelo.

2~ Laaprobacion definitiva de los instrumentos citados en € apartado
anterior implica la declaracion de utilidad pablicay de lanecesidad de ocu-
pacion de los terrenos incluidos en la reserva, a efectos expropiatorios, por
un plazo de cuatro afios, asi como la sujecion de todas |astransmisiones que
se efec-tlien sobre dichos terrenos alos derechos de tanteo y retracto a favor
delaAdministracion plblicatitular del patrimonio publico.

3.—Transcurrido €l plazo de cuatro afios sefiadlado en € apartado anterior
sin que se haya iniciado € procedimiento expropiatorio, la delimitacion de
lareserva queda sin efecto.

Seccidn 42 Transmision

Articulo 378.— Disposiciones generales.

1.— Para la transmisién de los bienes de los patrimonios publicos de
suelo debe asegurarse la vinculacion de su destino alosfines previstos en €
articulo 374 y e cumplimiento de los plazos de urbanizacién y edificacion
establecidos, asi como, cuando se trate de viviendas con proteccion pablica,
¢l respeto de los precios méximos de ventay arrendamiento.

2— Como regla generd, latransmision de estos bienes debe redizarse
con carécter oneroso, por precio igual o superior a valor de su aprovecha-
miento, mediante engjenacion o permuta previo concurso plblico. De forma
excepciond la transmision puede realizarse:

a) Deformagratuitao por precioinferior a vaor de su gorovechamiento.
b) Sin previo concurso, mediante enajenacion o permuta directas.

3.~ Latransmisidn de los bienes de los patrimonios publicos de suelo se
rige en todo caso por lo dispuesto en la normativa especificade laAdminis-
tracion titular del patrimonio y en lanormativa reguladorade la contratacién
publica, con las particulari dades establ ecidas en los articul os siguientes para
cadaformade transmision.

Articulo 379.— Enajenacion mediante concur so.

La engjenacion de los bienes de los patrimonios plblicos de suelo debe
redlizarse, como supuesto ordinario, por precio igual o superior a valor de
su aprovechamiento, previo concurso publico, respetando las siguientes
reglas.

a) El pliego de condiciones del concurso debe sefiaar, seglin los casos:

1.~ Precio minimo de engjenacién, nunca inferior a valor de su
gprovechamiento.

2.°— Precios méximos de venta o arrendamiento de los inmuebles que
se edifiquen.

3.2~ Plazos de urbanizacion y edificacion.

4.°— Criterios de adjudicacion del concurso, ponderando las condi-

ciones anteriores de forma que tengan un peso predominante
respecto aotras, y equilibrado entre .

5.5~ Qtras condiciones que procedan.

b) S el concurso quedara desierto, durante un plazo de un afio a contar
desde la resolucion, los bienes de que se trate pueden engjenarse de
forma directa conforme a mismo pliego.

Articulo 380.— Cesi6n gratuita 0 enajenacion por precio inferior a su

valor.

Los bienes de los patrimonios pUblicos de suelo pueden ser enajenados

por precio inferior a valor de su aprovechamiento o incluso cedidos de
forma gratuita, en los siguientes casos:

a) Transmisiéon a favor de otras Administraciones publicas, entidades
dependientes de las mismas, mancomunidades o consorcios, siempre
gue s comprometan deformaexpresay fehacientea destinarlosaalgu-
no delosfines previstosen d articulo 374. En este caso puede gplicar-
s €l procedimiento de engenacion directa regulado en € articulo
siguiente.

b) Transmision afavor de empresas publicas o entidades privadas de
interés publico sin &nimo de lucro,siempre que se comprometan de
forma expresay fehaciente a destinarlos alos fines previstos en las
letras &) y f) del articulo 374. Para las empresas publicas puede
aplicarse €l procedimiento de enajenacion directa regulado en el
articulo siguiente, y para las entidades privadas debe aplicarse el
procedimiento de concurso piblico,salvo en cuanto a precio mini-
mo de enajenacion.

Articulo 381.— Enajenacion directa.

1~ Los hienes de |l os patrimonios pblicos de suelo pueden ser engjena
dos de forma directa, por precio no inferior d valor de su gorovechamiento,
en |os siguientes casos:

a) Retribucion alos urbanizadores de actuaciones urbanisticas.
b) Compensacién a propietarios cuyos bienes:
1.~ Hayan sido objeto de expropiacion.
2.~ Hayan sido objeto de ocupacion directa.
3°- Estén incluidos en unidades de actuacion en las que el aprove-

chamiento permitido por el planeamiento seainferior al aprove-
chamiento que corresponde a dichos propietarios.

¢) Engenacion afavor de propietarios de bienes induidos en lamisma
unidad deactuacion, cuando € aprovechamiento permitido por € pla
neamiento seasuperior a gprovechamiento que corresponde a dichos
propietarios.

d) Enajenacién a favor de propietarios de bienes incluidos en la misma
unidad de actuacion, cuando el aprovechamiento que corresponda a
Ayuntamiento no sea suficiente para adjudicarle parcel as edificables
independientes.

2.—Laengenacion directarequiere que en € correspondiente expediente:

a) Seimpongan plazos concretos de urbanizacion y edificacion.

b) Seacreditelasituacion dd adquirente en alguna de | as circunstancias
sefial adas en el gpartado anterior.
¢) Seacredite & importe de la retribucion, compensacion, justiprecio o
contraprestacion econdémica a que tenga derecho el adquirente, en su
Caso.
Articulo 382.— Enajenacion mediante permuta.
1~ Loshienes delos patrimonios publicos de suelo pueden ser engjenados
mediante permuta por otros bienes, que en tal caso pasan a integrarse en €
mismo patrimonio plblico de suelo, previo expediente en € que se acredite:
a) Lamayor convenienda de la permuta frente a otras formas de engje-
nacion posibles.
b) Lavinculacion del detino de los bienes objeto de permuta a dguno
de losfines previstos en € articulo 374.
¢) Lavaloracion de los bienes objeto de permuta.

d) En su caso, laformay condiciones de pago de la diferencia entre las
valoraciones de |os bienes objeto de permuta.
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2— Como regla generd, la engienacion mediante permuta de |os bienes
de los patrimonios publicos de suelo debe realizarse por € sistema de con-
curso publico, por precio igual o superior a vaor de su gprovechamiento,
conforme a articulo 379. No obstante, enlos casos previstos en los articulos
380y 381, la engjenacion mediante permuta puede redlizarse en las condi-
ciones especiales reguladas en dichos articulos.

CapiTuLo Il
Otros instrumentos de intervencién en € mercado de suelo

Seccion 1.2- Derechos de tanteo y retracto
Articulo 383.— Objeto.

Los derechos de tanteo y retracto regulados en la normativa urbanisti-
ca tienen por objeto la consecucién de todas o algunas de las siguientes
finalidades:

a) Ampliar e Patrimonio Municipal de Suelo.
b) Garantizar € régimen de las viviendas con proteccion publica
¢) Contribuir alaregulacion del mercado inmobiliario.

d) Facilitar la gjecucién de los instrumentos de planeamiento urbanigti-
co vigentes.
Articulo 384.— Ambito de aplicacion.
1.— Los Municipios con poblacionigual o superior a 20.000 habitantes o
que cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana pueden delimitar &reas
de suelo urbano o urbanizable en las que | as transmisiones onerosas de terre-

nosy dem@s bienes inmuebles queden sujetas d g ercicio delos derechos de
tanteo y retracto, con lasfinaidades ditadas en el articulo anterior.

2—A td efecto se consideran transmisi ones oneroses lastransmisionesde
bienes inmuebles producidas por cualquier negocio o acto de disposicion
«inter vivos», presentes o futuras, puras, Smples o sujetas a condicion, asi
como cualquier otro contrato civil o mercantil que determine la transmision
de un bien inmueble a otra persona fiscao juridica de formano gratuita. No
se consideran onerosas | as transmisiones que se produzcan como consecuen-
da de la disolucion o cambio de régimen econdmico matrimonia, ni las
transmisiones a favor de entidades sin &himo de lucro declaradas de utilidad
plblicae interés social por precio inferior al valor urbanistico del bien que se
transmita.

Articulo 385~ Titularidad.

1.- Latitularidad de los derechos de tanteo y retracto regulados en la
normativa urbanistica corresponde al Ayuntamiento.

2.— El Ayuntamiento puede ceder el gjercicio de los derechos de tanteo y
retracto, de forma general o para ambitos concretos, a favor de otras Admi-
nistraciones publicas, entidades dependientes de las mismas, mancomunida
des,consorcios y sociedades urbanigticas.

Articulo 386.— Delimitacién de areas.

1.— La delimitacion de las éreas de tanteo y retracto debe efectuarse en
e Plan Generd de Ordenacién Urbana o en sus revisiones o modificaciones.

2—Ademas de lo edablecido en lalegidacion hipotecaria, laefectividad
de laddimitacion de las &eas de tanteo y retracto requiere:

a) Queenlamemoriade Plan Generd seinduyan las causas que justi-
fiquen su necesidad y & @mbito concreto delimitado, asi como larela
cion de bienesy propietarios af ectados.

b) Que durante & periodo de informacion publica del Plan General se
realice notificacion personal alos propietarios afectados.

¢) Que seremitad Registro de la Propiedad correspondiente copia cer-
tificada del acuerdo de gprobacion definitiva del Plan Generdl, con
expresion escrita y gréfica del area delimitada asi como relacion de
los bienesy propietarios afectados

Articulo 387.— Bienes afectados.

1~ Dentro de las éreas de tanteo y retracto, € gercicio de |os derechos
regulados en este capitulo no puede extenderse a todas las transmisiones de
bienes inmuebles, sino que debe limitarse alos siguientes supuestos:

a) Terrenos sn edificar o en construccion.

b) Terrenos con edificacion declarada en ruina o fuera de ordenacion.

c) Terrenos destinados a la construccién de viviendas con proteccion
publica

d) Viviendas con proteccién publica

2— No obstante, en las Areas de Rehahilitacion el gercicio de los dere-
chos de tanteo y retracto puede extenderse a las transmisiones onerosas de
todo tipo de bienes inmuebles, incluso parciamente en caso de fincas en
régimen de propiedad horizontal.

Articulo 388~ Ejercicio del derecho de tanteo.

Ademés de lo establecido en la legislacion hipotecaria, el gercicio del
derecho de tanteo debe ajustarse a las siguientes reglas:

a) Los propietarios de los bienes inmuebles incluidos en el &ea ddimita:
da deben notificar d Ayuntamiento su decision de proceder asu trans
mis 6n onerosao permuta,informando delas condiciones esencialesde
lamisma, y a menosdel precio o contraprestacion solicitado.

b) El Ayuntamiento puede ejercer el derecho de tanteo, incluida la noti-
ficacion alos afectados, dentro de un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del dia siguiente a que reciba fehacientemente la
notificacion citada en laletraanterior.

Articulo 389.— Ejercicio del derecho de retracto.

1~ Ademés de lo establecido en la legislacion hipotecaria, €l gercicio

del derecho de retracto debe gustarse alas sguientes reglas:

a) Losadquirentes de los bienesinmuebles incluidos en d area delimi-
tada deben notificar a Ayuntamiento la transmision onerosa rediza-
da, mediante entrega de copia de laescriturao u otros documentos en
que se formaizase.

b) Enlos siguientes casos, € Ayuntamiento puede gercer € derecho de
retracto,incluidalanotificacion alos afectados,dentro de un plazo de
sesenta dias naturales contados a partir del diasiguiente d que reciba
fehacientemente la notificacion citada en laletra anterior:

1.~ Cuando no se hubiera redizado correctamente la notificacion
previaprevista en € articulo anterior.

2.2~ Cuando hubieratranscurrido masde un afio desde lanatificacion
previaprevigaen d articulo anterior.

3.2~ Cuando las condiciones delatransmision hayan resultado menos
onerosas que las indicadas en la notificacion previa previsaen el
articulo anterior.

2.—Cuando el Ayuntamiento tenga conocimiento por cualquier medio de
la existencia de una transmision onerosa sujeta a gercicio de los dere-
chos de tanteo y retracto y que no le haya sido notificada ni conforme a
articulo 388 ni conforme a apartado anterior, debe requerir alos afectados
por lamisma, asi como al notario que hubiera autorizado dicha transmision
eiguamente a Registro de la Propiedad, para que le notifiquen los docu-
mentos en los que se formaizase la transmision efectuada, o en su defecto
los documentos en los que consten los datos de la misma. En tal caso, €
Ayuntamiento puede ejercer @ derecho de retracto dentro de un plazo de
sesenta dias naturales contados a partir del dia siguiente a que reciba en
forma la Ultima documentaci 6n enviada por quienes hayan sido requeridos,
sin perjuicio de su posterior notificacion alos afectados conforme alalegis-
lacion sobre procedi miento adminigtrativo.

Articulo 390~ Plazo de gjercicio.

1~ El plazo méaximo de sujecion delastransmisiones onerosas a g erci-
cio de los derechos de tanteo y retracto es de ocho afios a contar desde la
entrada en vigor del Plan Genera de Ordenacion Urbana, salvo cuando el
mismo sefidle otro plazo menor.

2— Dentro del plazo de sujecion de las transmisiones onerosas a g erci-
cio delosderechos detanteo y retracto debe notificarse, d menos, € acuerdo
por @ que s gerza d derecho de tanteo o € derecho de retracto, 0 en €
supuesto regulado en d gpartado 2 del articulo anterior, €l requerimientos a
los afectados. El resto de las actuaciones para @ gercicio de los derechos de
tanteo y retracto pueden efectuarse véidamente aunque haya concluido €
plazo.

Articulo 391.— Pago de los bienes adquiridos.

1.— El pago de los bienes adquiridos mediante el gjercicio de los dere-
chos de tanteo y retracto debe realizarse por € importe total de la transmi-
s6n. No obstante, en los supuestos de las letras ¢) y d) del articulo 387.1,
cuando el precio solicitado o pagado supere e precio maximo establecido en
la normativa reguladora del régimen de proteccion piblica aplicable, el
Ayuntamiento solamente debe abonar dicho precio maximo.

2~ El pago debe redlizarse dentro de un plazo de tres meses a contar
desde la natificacion a los afectados del acuerdo de gjercicio del derecho.
Una vez transcurrido dicho plazo sin haberserealizado o consignado € pago,
caduca & derecho.
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3.—El pago puede redlizarse:

a) En efectivo.

b) Mediante consignacién conforme a la legislacion sobre expropiacion
forzosa

) Previo acuerdo con € propietario transmitente, mediante adjudica-
cion de terrenos de valor equivaente, exteriores a érea de tanteo y
retracto.

4.— Las condiciones de pago dispuestas en los dos gpartados anteriores
pueden sustituirse por cual esquieraotras que se acuerden libremente entre e
Ayuntamiento y los afectados.

Articulo 392.— Destino de | os bienes obtenidos.

1.— Los hienes adquiridos mediante el gjercicio de los derechos de tan-
teo y retracto se integran autométicamente en el Patrimonio Municipal de
Suelo, quedando sujetos a régimen establecido en el capitulo anterior en
cuanto a su destino, gestion y transmison.

2~ En paticular, las viviendas adquiridas mediante €l gercicio de los
derechos de tanteo y retracto deben adjudicarse a personas que redinan los
requisitos establ ecidos en lanormativa reguladoradel régimen de proteccion
publica aplicable y conforme a las reglas y condiciones dispuestas en la
misma.

Seccidn 2.2- Derecho de superficie
Articulo 393.— Objeto.

Laconstitucion del derecho de superficietiene por objeto laconsecucion
de todas 0 algunas de | as siguientes finalidades:

a) Promocionar y favorecer laconstruccién de viviendas con proteccion
publica

b) Facilitar la consecucién de otros fines que se consideren de interés
socia conforme alanormativaurbanistica o alalegidacion sectoria,
y que esén previgos en los instrumentos de ordenacion del territorio
0 planeamiento urbanistico vigentes, o vinculados a su €jecucion.

¢) En general,contribuir alaregulacion del mercado inmobiliarioy faci-
liter la gecucion de las determinaciones de los instrumentos de pla-
neamiento y gestion urbanistica vigentes.

Articulo 394.— Ambito de aplicacion.

Las Administraciones publicas, sus entidades dependientes, las manco-
munidades, los consorcios y las sociedades urbaniticas, pueden condtituir
dere-chos de superficie sobre terrenos de su propiedad o integrantes de patri-
monios publicos de suelo cuya gestion les corresponda o tengan encomen-
dada, con las finalidades citadas en € articulo anterior.

Articulo 395.— Reglas de aplicacion.

Al régimen del derecho de superficie establecido en la legidacion del
Estado, se gplican de forma complementaria las siguientes reglas:

a) El procedimiento de constitucion del derecho de superficie asi como
d carécter oneroso o gratuito del mismo se rigen por las reglas esta-
blecidas paralatransmision delos bienes delos patrimonios pablicos
de suelo en los articulos 378 a 382, en funcion de la condicion y las
circunstancias del superficiario.

b) El derecho de superficie goza de los beneficios previstos en la nor-
mativa sobre viviendas con proteccion publica,siempre que se cum-
plan los requisitos sefid ados en la misma.

Seccion 3.2- Programas municipal es de suelo
Articulo 396.— Objeto.

Los Municipios con poblaciénigual o superior a20.000 habitantes o que
cuenten con Plan Generd de Ordenacion Urbana pueden elaborar Programas
Municipaes de Suelo con € objeto de concretar y facilitar la jecucion de
|as determinaciones del Plan Generd de Ordenacidn Urbanay de los deméas
instrumentos de planeamiento urbanistico vigentes que se consideren priori-
tarias, y en genera contribuir a la regulacion del mercado inmobiliario.

Articulo 397.— Determinaciones.

1.— Los Programas Municipales de Suelo deben contener previsiones
técnicas, econdmicas y temporales parala g ecucion delos sstemas genera-
lesy de las demés dotaciones urbanisticas plblicas previstas en el planea
miento urbanistico, asi como parad desarrollo de los sectores de sudlo urba-
no no consolidado y suelo urbanizable delimitado cuya incorporacion a
mercado de suelo se considere prioritaria

2.— Los Programas Municipales de Suelo pueden contener determina
cionesvincul antes para los presupuestos municipal es que se gprueben duran-
te su periodo de vigencia, ad como incorporar convenios con otras Admi-
nistraciones publicas.

3.— Los Programas Municipales de Suelo no pueden contener determi-
naciones propias de |os instrumentos de planeamiento urbanistico, ni supri-
mir, modificar o dterar de ninguna forma las que estén vigentes.

Articulo 398.— Documentacion.

Los Programas Municipales de Suelo deben contener una memoria
donde se concreten y justifiquen sus fines'y objetivos asi como las previsio-
nes técnicas, econdmicas y tempora es adoptadas para su consecucion. Tam-
bién deben contener los demés documentos que resulten necesarios para
reflgjar adecuadamente todas sus determinaciones, de entre los siguientes:

a) El compromiso de vinculacion de los presupuestos municipales
correspondientes a las anudidades de vigencia del Programa, en su
€aso.

b) La descripcidn de las obras necesarias parala gecucion de las dota-
ciones urbanisticas publicas objeto del Programa, con estimacion de
su coge 'y programacion de su gecucion.

¢) Lardadién delas fincas cuya expropiacion forzosa resulte necesaria
paralagecucion dd Programa, de forma que puedainiciarse el pro-
cedimiento de tasacidn conjunta

d) Lardacion delasfincas cuya ocupacion directa resulte necesaria para
lagecucion del Programa, de forma que pueda iniciarse el procedi-
miento de ocupacion directa.

€) Laasignacion del sisemade actuacion para e desarrollo de unidades
de actuacion concretas, con sefial amiento de plazos para la presenta
cion de los Proyectos de Actuacion y en su caso de Reparcelacion y
Urbanizacion, asi como de las ulteriores solicitudes de licencia

f) Los convenios suscritos con otras Administraciones plbli cas,entidades
dependientes de las mismas, mancomunidades, consorcios o socieda
des urbanisticas, parala cofinanciacién de actuaciones incluidas en €
Programa, la cesion de |os terrenos necesarios para su gjecucion o la
encomienda de la gegtion total o parcid del propio Programa.

Articulo 399.— Elaboracion, aprobacion y vigencia.

1.~ Los Programas Municipales de Suelo pueden aprobarse y modificar-
se conjuntamente con € Plan Generd de Ordenacion Urbana, o con sus revi-
siones o sus modificaciones, o bien de forma independiente.

2.— En caso de tramitacion independiente, |a aprobacion de los Progra
mas Municipaes de Suelo debe realizarse conforme a procedimiento regu-
lado en € articulo 171.

3.— Con independencia del momento en el que sean aprobados definiti-
vamente, € periodo de vigencia de los Programas Municipaes de Suelo no
puede exceder del mandato de laCorporacion municipal quelos gpruebe. No
obstante, lanueva Corporacién municipal surgidadel siguiente proceso elec-
toral puede acordar larenovacion del anterior Programa Municipal de Suelo,
manteniendo o modificando sus plazos y demas condiciones.

TITULOVI

Organizacion y coordinacion administrativa

CapiTuLo |
Disposiciones generales

Articulo 400.— Entidades y 6rganos urbanisticos de la Administracion
local.

1.—Los Municipios, las Diputaciones Provincidesy en general las enti-
dades dependientes de laAdministracion local pueden emplear, paralages-
tion de sus competencias urbanisticas, todas las formas previstasen lalegis-
lacion sobre régimen loca, régimen juridico y contratacion administrativa,
tales como:

a) Lacongtitucién de gerencias de urbanismo.

b) El establecimiento de las formas de colaboracion con otras entidades
de Derecho publico y con los particulares que resulten més conve-
nientes para la gestion de sus competencias, incluida la conditucion
de mancomunidades, consorciosy sociedades mercantiles de capital
integramente publico o de economia mixta.
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¢) Laencomienda de la gjecucion materid de actividades de su compe
tenciaa otrasAdministraciones pablicas, aentidades dependientes de
|as mismas, 0 a mancomunidades, consorcios o sod edades urbanisti-
cas constituidos con dicha finalidad.

d) Ladeegacion de competencias en otras Administraciones pblicas o
en entidades dependientes de las mismas.

2~ LasDiputaciones Provincial es deben crear y mantener unservicio de
asesoramiento y apoyo a los Municipios en materia de urbanismo, afin de
gestionar |as siguientes competencias propias de los entes provinciaes:

a) Laasistenciatécnica, juridicay econémica alos Municipios, con €
objetivo de facilitar el adecuado gercicio de las competencias urba
nisticas municipales y en especia el cumplimiento de las determina
ciones de los instrumentos de ordenacion del territorio,planeamiento
y gestion urbanistica vigentes.

b) La cooperacion con los Municipios paralaelaoraciony financiacion
delosinstrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, fomentan-
do su homogeneidad, caidad técnica y actudizacion congtante, su
coherencia con los instrumentos de ordenacion de territorio y su
compatibilidad con & planeamiento sectoria que afecte a cadatémi-
no municipal y con el planeamiento urbanistico de los Municipios
limitrofes.

Articulo 401.— Organos urbanisticos de la Administracion de la Cormu -
nidad Auténoma.

1.— Son 6rganos urbanisticos de la Administracion de la Comunidad
Auténoma:

a) El Consgjero de Fomento.

b) El Consgo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Cadtillay
Leodn.
©) Las Comisones Territoriaes de Urbanismo.

2~ Las competencias urbanisticas atribuidas a la Administracion de la
Comunidad Auténoma sin indicar @ érgano que haya de gjercerlas corres-
ponden a Consgjero de Fomento, sin perjuicio de su ulterior distribucion,
atribucion o ddegacion.

3.— Los drganos urbanisticos de la Administracion de la Comunidad
Auténoma pueden delegar el gercicio de sus competencias, por plazo deter-
minado y prorrogable, en aguno de los Grganos inferiores, conforme a su
normativa especifica

4.—LaAdministracién de la Comunidad Auténoma puede emplear, para
la gestién de sus competencias urbanisticas, todas las formas previstas en la
legidacion sobre régimen juridico y contratacion administrativa, asi como en
su normativa especifica, tales como:

a) El establecimiento de lasformas de colaboracién con otras entidades
de Derecho publico y con los paticulares que resulten més conve-
nientes para la gestion de sus competencias, incluida la constitucion
de consorcios y de sociedades mercantiles de capitd integramente
publico o de economia mixta.

b) Laencomiendade la gecucion material de actividades de su compe-
tencia aotrasAdministraciones pablicas, a entidades dependientes de
las mismas, 0 amancomunidades, consorcios o sociedades urbanisti-
cas constituidos con dicha finalidad.

) Ladeegacion de competencias en otras Administraciones plblicas o
en entidades dependientes de las mismas.

Articulo 402.— Informacion interadministrativa.

1~ La Administracion de la Comunidad Auténoma debe notificar sus
acuerdos en materia de urbanismo y ordenacién del territorio alos Munici-
piosy alas demés Administraciones plblicas afectadas, en un plazo de diez
dias desde su adopcion.

2.—Los Municipiosy las Diputaciones Provinciales deben colaborar con
laAdministracion de la Comunidad Auténoma parae cumplimiento de sus
obligaciones de informacién urbanistica, facilitando los datos que les sean
requeridos al respecto. En particular, los Municipios deben remitir a la
Comisién Territorial de Urbanismo, para su incorporacion a Registro de
Urbanismo de Castillay Ledn, un gemplar detodoslos instrumentos de pla-
neamiento y gestion urbanistica que gorueben definitivamente, con todos sus
documentos debidamente diligenciados.

Articulo 403~ Tecnificacion de la actuacion administrativa.

La Administracion de la Comunidad Auténoma, asi como las Diputa-
ciones Provinciales y los Municipios, deben utilizar en la mayor medida
posiblelastécnicaselectronicas, informéticas y teleméticasen e gercicio de
sus competencias urbanigticas, en especial para facilitar la relacion con los

afectados por la actividad urbanistica, agilizar los procedimientos y permitir
un adecuado seguimiento de las actuaciones, respetando en todo caso las
limitaciones, garantias y requisitos sefidados en la legidacion sobre proce-
dimiento adminigrativo.

CapiTuLo Il
Entidadesy érganos urbanisticos eeciales

Articulo 404.— Mancomunidades.

Conforme ala legislacién sobre régimen local, los Municipios pueden
asociarse entre si, constituyendo mancomunidades entre cuyos fines se
incluya el gercicioy la gestion de todas o0 algunas de | as siguientes compe-
tencias de |os M unici pios mancomunados.

a) La programacion, elaboracion, gjecucion, seguimiento y coordina-
cion deinstrumentos de ordenacion del territorio, planeamientoy ges-
tion urbanistica.

b) El apoyo y asesoramiento en materia de urbanismo, incluida la ela-
boracion de informes técnicos y juridicos previos a la adopcion de
acuerdos adminigtrativos.

¢) Laplanificacion, gecucidn, gestion y conservacion de los sisemas
generales y demés dotaciones urbanisticas plblicas.

d) Lagestion de expropiaciones previamente acordadas por laAdminis
tracion competente, incluso asumiendo la condicion de beneficiario
de la expropiacion.

€) Laliquidaciony recaudacién unificada de tributos u otras prestacio-
nes patrimoniaes de Derecho publico relacionados con las compe-
tencias gestionadas.

Articul o 405.— Consorcios.

Conforme a lalegidacién sobre régimen juridico de las Administracio-
nes publicas, tanto éstas como s entidades dependientes pueden asociarse
entre §, congtituyendo consorcios entre cuyosfines seincluyad gercicioy
la gestion de todas o a gunas de |as competencias de |os entes consorciados,
de entre las citadas en €l articulo anterior. A los consorcios pueden incorpo-
rarse entidades de Derecho privado y particulares, de acuerdo con lo dis-
puesto en sus propios estatutos 'y previo convenio sobre las bases que hayan

de regir su participacion.

Articulo 406.— Gerencias de urbanismo.

En virtud de su potestad organizativa, los Municipios, las Diputaciones
Provinciales y las mancomunidades pueden constituir gerencias de urbanis-
mo para gercer y gestionar todas 0 dgunas de |as siguientes competencias
propias.

8 Funciones que impliquen gjercicio de autoridad:

1.2~ Otorgar licencias urbanidicas.

22~ Dictar érdenes de gecucion.

3.2- Gestionar laingpeccion técnica de construcciones.

4.2 Declarar el estado deruina

5.2~ Tramitar y resolver |os expedientes de venta forzosa

6.2- Ejercer laingpeccion urbanistica.

7.2~ Tramitar y resolver expedientes de restauracion de la legalidad.

8.2 Tramitar y resolver expedientes sancionadores por infracciones
urbanisticas.

9.2~ Ejercer losderechos detanteo y retracto en las areas delimitadas
al efecto.

10.2-Expedir cédulas urbanisticas.

b) Funciones ingrumentales de carécter técnico, respecto de las cuales
la competencia para resolver corresponda a las entidades que hayan
constituido la gerencia

1.2~ Programar, elaborar, tramitar, ejecutar y redizar el seguimiento
de losinstrumentos de planeamiento y gestion urbanistica.

22 Panificar, gecutar, gestionar y conservar |os sstemas generales
y demés dotaciones urbanisticas publicas.

32 Tramitar, ejecutar y realizar el seguimiento de los acuerdos
municipales en |las materias citadas en la letra anterior.

4.2~ Apoyary asesorar en materia de urbanismo, incluidala abora:
cion de informes técnicos y juridicos previos a la adopcion de
acuerdos administrativos.
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¢) Fundonesde gestién delos patrimonios publicos de suelo, talescomo
adquirir, poseer, reivindicar, administrar, gravar y engenar toda dase
de bienes, asi como condtituir sobre |os mismos derechos de superfi-
ciey en general asumir titulari dades fiduciarias de disposicion, corres-
pondiendo las dominicaesalas entidades titulares de | os patrimonios.

Articulo 407.— Sociedades urbanisticas.

1.— Conforme ala legislacion mercantil, Ias Administraciones pablicas,
sus entidades dependientes, las mancomunidades y |os consorcios, pueden
congtituir de formaindividual o conjunta, sociedades anénimas o sociedades
de responsabilidad limitada, o bien participar en sociedades andnimas ya
condtituidas, que tengan por objeto laredizacion de actividades urbanisticas
que no impliquen gercicio de autoridad, incluidas:

a) El gercicioy lagestion de todas o agunas de las competencias de sus
entidades participes, de entre las citadas en €l articulo 404.

b) Lagestion, con titularidad fiduciaria de disposicion, de los bienes de
|os patrimonios publicos de suelo de sus entidades partici pes,conser-
vando éstas latitularidad dominica.

) La gestion de actuaciones urbanigticas, tanto aisladas como integra-
das, pudiendo asumir la condicién de urbanizador, ejecutar y mante-
ner la urbanizacion, asi como promover y congtruir viviendas con pro-
teccion pablica

d) Lagestiony explotacion de concesiones de servicios.

2.— Las sociedades urbanisticas deben actuar en régimen de concurren-
ciacon la empresa privada, salvo cuando sus entidades participes les enco-
mienden la realizacién de alguna de las actividades citadas en el gpartado
anterior.

3.— Cuando las sociedades urbanisticas asuman la condicion de urbani-
zador de una actuacion urbanistica:

a) Sus Entidades participes pueden:

1.%~ Transmitir alas sociedades o gportar como participacion socid
en las mismas sus terrenos y derechos de gprovechamiento que
resulten afectados, tanto en pleno dominio como mediante la
congtitucion del derecho de superficie.

2.°— Ofrecer alos propietarios afectados lasuscripcion, sin licitacion
publica, de una parte del capita de las sociedades, a distribuir
entre los que acepten participar en proporcién a aprovecha
miento que les corresponda.

b) Las propias sociedades pueden por si mismas:

1.2~ Adquirir, transmitir, congtituir, modificar y extinguir toda clase
de derechos sobre bienes muebles o inmuebles, en orden a la
meor gestion de la actuacion urbanistica

2.°~ Suscribir convenios con |as Administraciones pUblicas con com-
petencias obre & ambito de la actuacion urbanidica

3.°— Gegtionar y conservar los sistemas generales y demés dotacio-
nes urbanisticas publicas gjecutadas, hasta que sean recibidos
por el Ayuntamiento.

4.°~ Engjenar, incluso antes de la total gjecucion de laactuacion, las
parcelas edificables que resulten de lamisma, asi como los dere-
chos de gprovechamiento que deban materidizarse sobre dichas
parcelas, en |os términos més convenientes para asegurar |a edi-
ficacion en los plazos y demés condiciones previstas.

CapiTuLo Il
Organos de coordinacion administrativa

Seccion 1.2- Comisiones Territoriales de Urbanismo
Articulo 408.— Objeto y régimen juridico.

1.— Las Comisiones Territorides de Urbanismo de Avila, Burgos, Leon,
Palencia,Salamanca, Segovia,Soria, Valadolid y Zamorason |os 6rganos per-
manentes, de carécter deliberante y resolutorio, destinados a asegurar la coor-
dinadién administrativay la participacion socid en la elaboracion, aprobacion
y gjecudion dd planeamiento urbanistico y en generd en todas las materias
relacionadas con € urbanismo y la ordenacion del territorio en sus ambitos
territoriales respectivos, que coinciden con las provincias de igud nombre.

2.—El régimen organico y funciond de las Comisiones Territoriales de
Urbanismo se rige por lo establecido para los 6rganos colegiados en la Ley
3/2001, de 3 dejulio, del Gobiernoy delaAdministracién de la Comunidad
deCadillay Leodn, y en los articul os de esta seccion.

3.— Las Comisiones Territorides de Urbanismo gercen sus funciones
integradas en la Consgjeria de Fomento. Corresponde a Servicio Territorial
de Fomento |a preparacion de sus asuntos, asi como la gestion, glecucién y
seguimiento de sus acuerdos.

4.— Contra los acuerdos de las Comisiones Territoriales de Urbanismo
puede interponerse recurso de azada ante el Consgjero de Fomento,confor-
me alo previsto en lalegislacion sobre procedimiento administrativo.

Articulo 409.— Funciones.

Las Comisiones Territoriaes de Urbanismo deben gjercer las Sguientes
funciones en sus respectivos ambitos territoriales:

a) Aprobar definitivamente losinstrumentos de planeamiento urbanisti-
co cuya gprobacion corresponda a la Administracion de la Comuni-
dad Auténoma y no esté expresamente atribuida a otros 6rganos.

b) Autorizar los usos excepcionaes en suelo rigtico, cuando dicha auto-
rizacion corresponda alaAdministracion dela Comunidad Auténoma.

¢) Emitir informe sobre las licencias de uso provisional, cuando dicho
informe correspondaa laAdministraci én de la Comunidad Auténoma.

d) Emitir informe sobre las consultas en suelo urbanizable no delimitedo,
cuando su emision corresponda alaAdministraci on de la Comunidad
Auténoma.

€) Subrogarse en las competencias municipaes para la elaboracion y
gprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

f) Proponer laadopcion de medidas de proteccion de la legalidad.

g) En coordinacion con el Centro de Informacion Territorial, mantener
e Registro de Urbanismo de Cadtillay Ledn, en particular enlo rela
tivo a lainscripcién de las Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

h) Asesorar alos demas 6rganos y departamentos de la Administracion
de la Comunidad Auténoma, asi como a las restantes Administracio-
nes publicas, en todas las materias relacionadas con € urbanismo y la
ordenacion dd territorio, en especia en lo relativo a la elaboracién,
gorobaciony gecucion del planeamiento urbanidtico.

Articulo 410.— Composicion.

1— Lacomposicion de cada Comision Territorial de Urbanismo es la

siguiente:

a) Presidente; € Director General de Vivienda, Urbanismo y Ordena
cion del Territorio.

b) Vicepresidente: € Delegado Territorid delaJuntade Cadtillay Ledn,
quien actlia como Presidente en caso de ausencia u otro impedimen-
to temporal del titular.

c) El Jfe dd Servicio Territorial de Fomento, que sustituye d Delega
do Territorial en caso de ausencia u otro impedimento temporal.

d) Los Jfes de los Servicios Territoriales de las Consgjerias competen-
tes en las Sguientes materias. medio ambiente, culturay comercio.

€) Un voca en representacion de la Direccién Generd de Vivienda,
Urbanismo y Ordenacién del Territorio.

f) Dos vocaesen representacion delaAdministracion Genera del Estado.

g) Cuatro vocales en representacion de la Federacion Regiond de Muni-
cipios y Provincias, uno de los cuales debe ser Alcade de un Muni-
cipio con poblacién igual o superior a5.000 habitantesy otro debe ser
Alcalde de un Municipio con poblacion inferior a 5.000 habitantes.
En la Comisidn de Ledn, un vocal debe ser miembro del Consgjo
Comarcal del Bierzo.

h) Hasta un méximo de seis vocal es designados por €l Director General
de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio entre personas
de reconocido prestigio en las materias competencia de la Comisién,
0 que estén vincul adas a las asociaci ones, ingtituciones, colegios pro-
fesionales y otras entidades cuya actividad guarde relacion con €
urbanismo y laordenacion del territorio en la provincia

2~ Actliacomo Secretario delaComisidn, con vozy sin voto, un Licen-
ciado en Derecho designado por € Director Generd de Vivienda, Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio entre el personal funcionario de la Consgje-
ria Corresponde a Secretario de la Comision, ademés de lo previsto en la
Ley del Gobierno y de laAdministracion de la Comunidad, asegurar la tra-
mitacién de los asuntos de la Comisidn dentro de los plazos establecidos,
preparar la documentaci n resultante de sus acuerdos y disponer su publica-
ciény notificacién cuando proceda, asi como comprobar la subsanacion de
las deficiencias citadas en € articulo 161.3 cuando por su escasa entidad la
Comision acuerde que no debe necesariamente elevarse de nuevo el expe-
diente asu consideracion, y en genera asesorar juridicamente alaComison.
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3—Acttiacomo Ponente de laComisién, con voz y sin voto, un técnico
competente en materia de urbanismo, designado por €l Director General de
Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio entre e personal funcio-
nario de la Consgjeria de Fomento.

Articulo 411.— Régimen de funcionamiento.

1.— Las Comisiones Territoriales de Urbanismo deben reunirse en sesio-
nes al menos cada tres meses, previa convocatoria a sus miembros titulares
realizada por orden del Presidente con una antelacion minimade cuarenta y
ocho horas, acompaiada dd Orden del dia. Cuando aguno de los miembros
titulares no pueda asigir, debe tradadar |a convocatoriaa suplente designa
do para sudtituirle.

2~ Previamente a cada sesion debe entregarse a los convocados el acta
de lasesién anterior y el informe de la Ponencia Técnica sobre cada uno de
los asuntos incluidos en € Orden del dia. S concurren circungtancias de
urgencia y relevante interés social debidamente acreditadas, la Comision
puede aceptar la sustitucion del informe de la PonenciaTécnicapor un infor-
me dd Servicio Territoria de Fomento.

3.— Cuando en & Orden del dia se incluyan asuntos relativos alas fun-
ciones citadas en lasletras a), d) y €) del articulo 409, debe informarse alos
Municipios afectados afin de que s 1o etiman oportuno envien uno o varios
representantes a la sesion. Asimismo el Presidente puede convocar o admitir
alas sesones a cuantas personas estime conveniente para su mejor asera:
miento. En todo caso, quienes asistan a las sesiones de la Comision sin ser
miembros actlian con vVoz pero sin voto.

4~ Para la vélida congtitucion de la Comisién, a efectos de celebracion
de sesiones, deliberacionesy toma de acuerdos, se requiere en primeracor-
vocatoriala presencia del Presidente y del Secretario o de quienes les susti-
tuyan, y de al menos la mitad de los vocales. Transcurridos treinta minutos
desde la horafijada paralaprimera convocatoria, la Comision puede conti-
tuirse en segunda convocatoria con la presencia del Presidente y del Secre-
tario o de quienes les sudtituyan, y de a menos un tercio de los vocales.

5.— Durante | as sesiones de la Comision:

a) Para cada asunto incluido en el Orden del dia se expone en primer
lugar €l informe de la Ponencia Técnica 0 en su caso del Servicio
Territorial de Fomento,traslo cua & Presidente cede lapaldbraalos
representantes de los Municipios afectados, y oidoséstos, alos miem-
bros de laComisién y demés personas convocadas.

b) Trase debate € Presidente somete € asunto a votacién, no pudiendo
abstenerse en lamisma quienes sean miembros de la Comision por su
condicién de autoridad o personal d servicio delasAdministraciones
publicas. Los acuerdos se adoptan por mayoria simple de los miem-
bros asgtentes, correspondiendo a Presdente dirimir los empates
con su voto de calidad.

¢) Cuando un miembro de la Comisién se encuentre incurso en motivo
de abstencion conforme a la legislacion sobre procedimiento admi-
nistrativo respecto de alguno de los asuntos del Orden del dia, debe
ausentarse en e debate y posterior votacion del mismo.

d) Los miembros de la Comision que deseen hacer congtar en acta sus
intervenciones o votos particulares, deben entregarlos por escrito a
Secretario en un plazo de cuarenta 'y ocho horas dede el fin de la
sesion.

Articulo 412.— Ponencia Técnica.

El informe de los asuntosincluidos en & Orden del dia de las Comisio-

nes Territoriales de Urbanismo corresponde a sus Ponencias Técnicas:

a) Lacomposicion de las Ponencias Técnicas es la sguiente:
1°- Presidente: & Jefe del Servicio Territorial de Fomento.

2.° Vicepresidente: & Ponente de la Comision Territoria de Urba
nismo, quien actta como Presidente en caso de ausencia u otro
impedimento temporal del titular.

32~ Un vocal en representacion de la Administracion Generd del
Estado.

4.~ Un voca en representacion de los Savicios Territorides de las
Consgjerias competentes en las siguientes materias: medio
ambiente, culturay comercio.

5.°— Unvocal en representacion de la Federacion Regionad de Muni-
cipiosy Provincias.

6.~ Hasta un maximo de seis vocales desgnados por € Director
General de Vivienda, Urbanismo y Ordenacién del Territorio
entre personas con experiencia en las materias competencia de
la Comision Territoria de Urbanismo.

b) Actlia como Secretario de la Ponencia Técnica, con voz y voto, &
Secretario de la Comision Territorid de Urbanismo.

¢) El régimen de convocatorias,constitucion,deliberacionesy acuerdos
de la Ponencia Técnicaes € establecido paralas Comisones Territo-
riales de Urbanismo en € articulo anterior, excepto enlo relativo alos
informes de la propia Ponencia.

Seccidn 2.2- Consgo de Urbanismo y Ordenacion
de Territorio de Castillay Ledn

Articulo 413.— Objeto y régimen juridico.

1~ El Consgo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castillay
Ledn es e Grgano regional permanente, de caracter deliberantey consultivo,
destinado a asegurar la coordinacion administrativay la participacion social
en todas | as materias relacionadas con €l urbanismo y laordenacion del terri-
torio en la Comunidad Auténoma, y en particular en la definicion y desarro-
Ilodelapoaliticaterritorid delaJuntade Cadillay Ledn, asi como enlaela-
boracion, aprobacion y gecucion de los insrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico.

2.—El régimen orgénico y funcional del Consgjo de Urbanismoy Orde-
nacion del Territorio de Cadtilla 'y Ledn <e rige por lo establecido para los
Organos colegiados en la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la
Administracion de la Comunidad de Cagtillay Leodn, y en los articulos de
esta seccion.

3— El Consgo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Cadillay
Leodn gierce sus funciones integrado en la Consgjeria de Fomento. Corres-
ponde a la Direccion Generd de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del
Territorio la preparacion de sus asuntos, asi como la gestion, gjecucion y
seguimiento de sus acuerdos.

4.— Contra los acuerdos del Consgio de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Cestillay Ledn puede interponerse recurso de alzada ante e
Consgjero de Fomento,conforme alo previsto en lalegidacion sobre proce-
dimiento adminigtrativo.

Articulo 414.— Funciones.

El Consgjo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Cadtillay Ledn
debe gercer las siguientes funciones:

a) Emitir informe sobre los planes y programas promovidos por la
Administracion del Estado que deban ser conocidos por la Adminis-
tracion de la Comunidad A uténoma a causa de su incidencia sobre el
model o territorial de Castillay Ledn, conforme al articulo 27.4 dela
Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Cas-
tillay Leon.

b) Emitir informe previo ala aprobacién de los instrumentos de ordena-
cion del territorio, incluidos los Planes de Ordenacion de los
Recursos Naturales, conforme alos articulos 12, 13, 18y 24 de la
Ley 10/1998, de 5 dediciembre, de Ordenacién del Territorio de Cas-
tillay Ledn, y 32.c) delaLey 8/1991, de 10 de mayo, de Espacios
Naturales de Cadillay Leon.

¢) Emitir informe previo a la aprobac 6n definitiva de los instrumentos
de planeamiento urbanistico de los Municipios con poblacién igud o
superior a20.000 habitantes, cuando dicha aprobacion correspondaa
la Administracion de la Comunidad Auténoma.

d) Emitir informe previo ala suspension de la vigencia de los instru-
mentos de planeamiento urbanistico.

€) Emitir dictdmenes de concertacion y arbitrge paralaresolucion de las
discrepancias que se susciten en materia de urbanismo y ordenacion
del territorio entre las Administraciones publicas, ainstancia de cua-
quieradeelles.

f) Asesorar alos demés 6rganos 'y departamentos de la Administracion
dela Comunidad Auténoma, asi como a las restantesAdministracio-
nes publicas, entodaslas maeriasreladonadas con d urbanismoy la
ordenacion del territorio.

Articulo 415.— Composicion.

1~ Lacomposicion del Consgjo de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Castillay Ledn eslasiguiente:

a) Presidente: d Secretario General de la Consgjeria de Fomento.

b) Vicepresidente: el Director General de Vivienda, Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio, quien actlia como Presidente en caso de ausen-
cia u otro impedimento temporal del titular.
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¢) Unvocal, con categoriaa menos de Director General, en representa-
cién de cada una de las demas Consgerias de la Junta de Castillay
Ledn

d) Dos vocal esen representacion delaAdministracion Genera del Estado.

e) Cinco vocaes en representacion de la Federacién Regional de Muni-
cipios y Provincias, uno de los cuales debe ser Presdente de una
Diputacion Provincial, otro debe ser Alcalde de un Municipio con
poblacién igual o superior a20.000 habitantes y otro debe ser Alcal-
de de un Municipio con poblacion inferior a20.000 habitantes.

f) Unvocal en representacion de los siguientes colegios profesionaes o
en su caso agrupaciones de colegios profesionales de Cadtillay Ledn:
Abogados, Arquitectos, Ingenieros de Caminos, Candesy Puertos,
Registradores de la Propiedad y Secretarios de Administracion Local.

g) Hasta un maximo de seis vocales designados por €l Consgjero de
Fomento entre personas de reconocido prestigio en las materias com-
petencdia del Consgjo, 0 que estén vinculadas a las asociaciones, ins-
tituciones y otras entidades cuya actividad guarde relacion con €
urbanismo y la ordenacion del territorio en Castillay Leon.

2.— Actlia como Secretario del Consgjo, con voz y sin voto, un Licen-
ciado en Derecho desgnado por el Consgero de Fomento entre el personal
funcionario delaConsgjeria. Corresponde a Secretario del Consgjo, ademas
delo previsto en laLey del Gobierno y de laAdministracién de la Comuni-
dad, asegurar latramitacion de los asuntos del Consejo dentro de los plazos
establecidos,preparar |a documentacién resultante de sus acuerdos y dispo-
ner su publicacion y notificacion cuando proceda, asi como comprobar la
subsanacion de las deficiencias citadas en el articulo 161.3, cuando por su
escasa entidad & Consgjo acuerde que no debe necesariamente devarse de
nuevo € expediente asu consideracion, y en genera asesorar juridicamente
al Consgo.

3.—Acttiacomo Ponente del Consgjo, con voz y sinvoto, € Jefedd Ser-
vicio de Urbanismo de la Direccion General de Vivienda, Urbanismo y
Ordenacion dd Territorio.

Articulo 416.— Régimen de funcionamiento.

El régimen de convocatorias, constitucion, deliberaciones, acuerdos y
demés cuegtiones reativas al funcionamiento del Consgjo de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Castillay Ledn es el establecido paralas Comi-
siones Territorid es de Urbanismo en d articulo 411. A tal efecto, lasreferen-
ciasal Servicio Territorial de Fomentoy alasletras @), d) y €) dd articulo 409
deben entenderse hechas respectivamente a la Direccién Genera de
Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorioy alasletrasc), d) y €)
del articulo 414.

Articulo 417.— Ponendia Técnica.

El informe de los asuntos incluidos en € Orden del dia del Consgjo de
Urbanismo y Ordenacion dd Territorio de Castillay Leodn corresponde a su
Ponencia Técnica:

@) Lacompoasicién de la Ponencia Técnicaes la siguiente:

1°- Presdente d Direccion Generd deVivienda, Urbanismo y Orde-
nacién del Territorio.

2°— Vicepresidente: & Jefe del Servicio de Urbanismo, quien actlia
como Presidente en caso de ausencia u otro impedimento tem-
pord del titular.

3.%~ Un vocal en representacion de la Administracion Genera del
Estado.

4.°~ Un vocal en representacion de las Consgjerias competentes en
las siguientes materias. administracion territorial, medio
ambiente, culturay comercio.

5.2~ Unvocal en representacion de la Federacion Regional de Muni-
cipiosy Provincias.

6.~ Haga un méximo de seis vocales designados por € Director
General de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio
entre personas con experiencia en las materias competencia del
Consgo.

b) Actlia como Secretario de la Ponencia Técnica, con voz y voto, €
Secretario del Consgo de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Cadtillay Ledn.

¢) Acttia como Asesor de la Ponencia Técnica, con voz y voto, un téc-
nico competente en materia de urbanismo, desgnado por d Director
General de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio entre el
persona funcionario de la Consgeria de Fomento.

d) El régimen de convocatorias,constitucion, deliberacionesy acuerdos
delaPonenciaTécnicaes el establecido parae Consgo de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de Cadtillay Ledn en d articulo ante-
rior, excepto en lo relativo alos informes de la propia Ponencia.

Seccion 32- Comisiones Territoriales de Valoracion

Articulo 418.— Objeto y régimen juridico.

1.— Las Comisiones Territorides de Vaoracion de Avila, Burgos, Ledn,
Palencia, Salamanca, Segovia, Soria, Valadolid y Zamora son los érganos
permanentes, de carécter deliberante y resolutorio, especiaizados en mate-
ria de expropiacion forzosa y responsabilidad patrimonial de las Adminis-
traciones publicas en sus respectivos ambitos territoriales, que coinciden con
las provincias deigual nombre.

2~ El régimen orgénico y funciond de Ias Comisiones Territoriales de
Valoracion se rige por o establecido para los érganos colegiados en la Ley
3/2001, de 3 dejulio, del Gobiernoy laAdministracion dela Comunidad de
Cadtillay Ledn, y en los articulos de esta seccidn.

3.— Las Comisiones Territoriales de Valoracién ejercen sus funciones
integradas en la Delegacion Territoria de la Junta de Cadtillay Ledn en la
provincia respectiva, y corresponde alamisma la preparacion e informe de
Sus asuntos, asi como la gestion, gecucion y seguimiento de sus acuerdos.

4.—Losacuerdos delas Comisiones Territorial esde Val oracién ponen fin
en todo caso a la via administrativa'y contra los mismos cabe interponer
recurso potestativo de repos cién previo alavia contencioso-administrativa.
Lafecha de dichos acuerdos condituye el término inicial para la caducidad
de lavaloracion establecida en lalegidacion expropiatoria.

Articulo 419.— Funciones.

Las Comisiones Territoriales de Valoracion deben gercer las siguientes

funciones en sus respectivos &mbitos territoriales:

a) Determinar € justiprecio en los procedimientos de expropiacion que
se tramiten como consecuenciadel gjercicio de la potestad expropia-
toriallevado a cabo por laAdministracion de la Comunidad Auténo-
ma, |as Diputaciones Provinciales, los Municipiosy las demés enti-
dades locales de Castillay Leodn. A ta efecto las Comisiones deben:

1°- Alavistadelas hojas de aprecio formuladas, decidir motivada
y eecutoriamente sobre € justiprecio que correspondaalosbie-
nes'y derechos objeto de expropiacion.
2.~ Hacer expresa referencia en sus resoluciones a los criterios de
valoracion empleados, con rdacion alo dispueto en lalegida
aon aplicable.
3.2~ Adoptar sus resoluciones en el plazo de un mes, prorrogable
como méximo hasta tres meses cuando las caracteridticas del
procedimiento aconsejen unainspeccion detallada
b) Valorar las indemnizaciones por responsabilidad patrimonial en
materiade urbanismo y ordenacion del territorio delaAdministracion
de la Comunidad Auténoma, cuando dicha responsabilidad haya sido
previamente reconoci da pero no haya sido cuantificada en viajudicid
o administrativa. Estafuncién puede gercerse también respecto delas
indemnizaciones de las Diputaciones Provinciaes, los Municipios y
las demas entidades locales de Castilla 'y Leodn, previa solicitud de
cuaquier dedichas Administraciones publicas, sea para un expedien-
te concreto o con carécter general.
Articulo 420.— Composicion.
1~ La composicidn de cada Comision Territorial de Vaoracion es la
siguiente:
a) Presidente: el Delegado Territorial de laJuntade Cagtillay Ledn, que
serq sustituido por @ Secretario Territorial en caso de ausencia u otro
impedi mento temporal.

b) UnLetredo delaDelegacion Territoria delaJuntade Castillay Ledn.

¢) Hasta siete técnicos superiores, uno de ellos designado por la Dele-
gacion Territorial de laJuntade Cadillay Ledny los otros seis, res-
pectivamente por:

1°- LaDiputacion Provincid.

2.°- |LaFederacién Regiona de Municipiosy Provincias.

3.~ Laorganizacion empresarial més representativa

4.°= El Colegio Cficia deArquitectos.

5.~ El Colegio Oficid de Ingenieros Agronomos.

6.~ El Colegio Oficia deIngenierosde Caminos, Candesy Puertos.
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2.—Actlia como Secretario de cada Comision Territoria de Vaoracion,
convoz y sinvoto, un Licenciado en Derecho des gnado por e Delegado Terri-
torid delaJuntade Castillay Ledn entre el persona funcionario al servicio de
laAdministracion delaComunidad Auténoma. Correspondeal Secretario de
la Comisidn, ademas delo previsto en laL ey del Gobiernoy delaAdminis-
tracion dela Comunidad, asegurar latramitacion de los asuntos de la Comi-
sion dentro de | os plazos establ ecidos, preparar, publicar y notificar ladocu-
mentacion resultante de sus acuerdos, y asesorar juridicamente a la
Comision.

3~Acttacomo Ponente de cada Comision Territorial deValoracién,con
voz y sin voto, un técnico superior designado por € Delegado Territoria de
laJuntade Castillay Ledn.

Articulo 421.— Régimen de funcionamiento.

1 Las Comisiones Territoriales de Val oracion deben reunirse en sesio-
nes al menos cada dos meses, previa convocatoria a sus miembros titulares
efectuada por orden del Presidente con unaantelacion minima de cuarentay
ocho horas. La convocatoria debe ir acompafiada dd Orden del dia de la
sesion y del acta delasesién anterior. Cuando alguno de los miembros titu-
lares no pueda asistir, debe trasladar |a convocatoria d suplente designado
para sudtituirle.

2.— Cuando la complgjidad técnica del asunto asi |o requiera, €l Presi-
dente puede recabar los informes técnicos que considere oportunos o convo-
car alas personas que estime conveniente para SU mejor asesoramiento. En
todo caso, quienes asistan alas sesiones de las Comisiones Sn ser miembros
actlian con voz pero sin voto.

3.— Paralavélida congtitucion de las Comisiones Territoriales de Vao-
racion, a efectos de celebracion de sesiones, deliberaciones y toma de acuer-
dos, serequierelapresenciadel Presidentey del Secretario o de quienes les
sugtituyan, y de a menoslamitad delosvocales.

TiTULOVII

Informacion urbanidicay participadén social

CapPiTuLO |
Informacioén urbanistica

Articulo 422.— Concepto de informacion urbanistica.

A los efectos de la normativa urbanistica, se entiende por informacion
urbanistica toda la informacion de la que dispongan las Administraciones
publicas bajo cualquier forma de expresion y en todo tipo de soporte material,
referida a las determinaciones de |os instrumentos de ordenacion del territo-
rio, planeamiento y gestion urbanistica vigentes, y en general a régimen dd
suelo y demas caracteristicas de naturaleza urbanistica de los terrenos, asi
como alas actividades, medidas'y limitaciones que puedan afectarles.

Articulo 423.— Derecho a la informacion urbanistica.

1.— Dentro de sus respectivas competencias, la Administracion de la
Comunidad Auténoma, los Municipiosy las Diputaciones Provincides, asi
como las mancomunidades, consorcios y gerencias de urbanismo, deben
adoptar las medidas necesarias para:

a) Garantizar € mayor acceso a la informacion urbanistica a todas las
personas, fisicasy juridicas, sin necesdad de que acrediten un interés
determinado y con garantia de confidenciaidad sobre su identidad.

b) Reconocer especid prioridad en €l acceso alainformacion urbanisti-
caa los propietarios de suelo y demas bienes inmuebles y en genera
alos afectados por las actuaciones urbanisticas, incluidas las entida
des representativas de susintereses, asi como alosprofesionalesrela
cionados con la actividad urbanidtica.

2— A td efecto, las Administraciones publicas citadas en d apartado
anterior deben procurar establecer las formas de colaboracion mas adecua
das con € Centro de Gestion Catastral, las Confederaciones Hidrogréficasy
|as demaés entidades dependientes delaAdministracion del Estado, asi como
con los Registros de la Propiedad, con lafinalidad de mejorar la accesibili-
dad de la informacién urbanistica de la que disponen.

3— Sin perjuicio de lo dispuesto en los gpartados anteriores, las Admi-
nistraciones publicas pueden denegar €l acceso alainformacidn urbanistica
aquienes no tengan un interés directo, en los sguientes casos:

@ Cuando lainformacion urbanistica solicitada afecte a:
1.°— Expedientes sujetos acualquier tipo de proceso judicial.

2.~ Expedientes sujetos a un procedimiento administrativo san-
cionador.

3.2~ Datos de carécter persond.

4.°~ Datos proporcionados por terceros que no estén juridicamente
obligados a facilitarlos.

5.~ Documentos internos de las Administraciones publicas o
inconclusos.

b) Cuando la solicitud de informacion urbanistica sea manifiestamente
abusiva o bien no sea posible determinar su objeto.

Articulo 424.— Publicidad privada.

Enlapublicidad privada relativaalas transmisiones de suelo y demés bie-
nes inmuebles no puede incluirse indicacién alguna contradictoria o discon-
forme con lo establecido en los instrumentos de planeamiento y gestion urbar
nistica vigentes, ni en genera con lo dispuesto en la normativa urbanistica

Articulo 425~ Publicidad de los instrumentos urbanigticos.

1~ Losinstrumentos de planeamiento y gestion urbanisti ca vigentes son
publicos, y cuaquier persona puede en todo momento consultarlos, infor-
marse de su contenido y solicitar |a obtencién de copias en e Ayuntamiento
correspondiente. A tal efecto:

a) El Ayuntamiento debe mantener un eemplar completo y debidamen-
te diligenciado de cada uno de los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica vigentes a disposicion del puablico, de forma
exclusiva, durante su horario de oficina.

b) El Ayuntamiento debe facilitar copias de los instrumentos de planea
miento y gestion urbanistica vigentes a quienes las soliciten, sin per-
juido de que pueda exigirse d abono de |as tasas correspondientes.

¢) El Ayuntamiento debe disponer que sus servicios técnicos aiendan
|as consultas verbaes de | os particul ares sobre |as determinaciones de
los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica vigentes al
menos una vez por semana, durante su horario de oficina.

2.—Cuando €l Ayuntamiento carezca de los medios necesarios para pres-
tar todos o agunos de los servicios sefidados en el gpartado anterior, la
Diputacién Provincial debe proporcionarle |a asistencia adecuada.

3.— Las Administraciones pUblicas pueden establecer, en atencién a sus
propios mediosy circunstancias, otros medios de difus6n de los instrumen-
tos urbanisticos que contribuyan a su mayor publicidad, tales como la edi-
cion de versiones integras en discos compactos o en servidores web, o laedi-
cion de versiones resumidas en folletos informativos.

Articulo 426.— Consulta urbanistica.

1~ Toda persona, fisica o juridica, tiene derecho aque el Ayuntamiento
correspondiente le informe por escrito de la clasificacion, calificacion y
demés caracteristicas del régimen urbanistico gplicable a un terreno concre-
to, 0 bien al sector, unidad de actuacion, ambito de planeamiento o anbito
de gegtion en que se encuentre incluido, en su caso.

2.— Esta informacion debe remitirse por el Ayuntamiento a quien la soli-
cite, en @ plazo de dos meses desde que se presente la solicitud por escrito
en d registro municipal, mediante una certificacion suscrita por € secretario
de la Corporacién que debe expresar d menos:.

@) Los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica aplicables,
indicando si alguno de ellos estd sometido a procedimientos de revi-
si6n o modificacion, y ental caso si se ha acordado la sugpension del
otorgamiento de licencias.

b) La clasficacion del suelo y las demas determinaciones urbanigticas
significativas, tanto de ordenacién generd como detallada, que con-
dicionen el gprovechamiento y la utilizacion del terreno, en especial
las referidas a sus posibilidades de urbanizacion y edificacion.

c) Si el terreno tienelacondicion de solar y, en caso negetivo, qué actua
ciones urbanisticas son necesarias para dcanzarla, en particular en
cuanto alos deberes urbanisticos exigibles.

3.—Cuando el Ayuntamiento carezca de los medios necesarios para pres-
tar el servicio de consultaurbanistica, la Diputacién Provincial debe propor-
cionarle la asi stencia adecuada.

Articulo 427 — Consulta en suelo urbanizable no delimitado.

En suelo urbanizable no delimitado, siempre que el Plan General de
Ordenacion Urbana o las Normas Urbanisticas Munidpaes incluyan entre
sus determinaciones | as previstas en los articulos 89 6 123, laconsulta urba
nistica regulada en € articulo anterior debe efectuarse tanto a Ayuntamien-
to como alaAdministracion de la Comunidad Auténoma, aplicando ademéas
las siguientes reglas:

a) En laconsultadeben pormenorizarse las caracteristicas esenciales de

la actuacion pretendida,incluyendo a menos la delimitacion del sec-
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tor, las densidades méximasy minimas de poblaciony de edificacion,
y los usos predominantes, compatiblesy prohibidos.

b) El Ayuntamiento y la Administracion de la Comunidad Auténoma
deben emitir sus respectivos informes, indicando a menos:

1.°- Laconformidad de la propuesta con los instrumentos de orde-
nacion del territorio, con € planeamiento sectorid y con losins-
trumentos de planeamiento urbanigtico, en especid respecto de
la ordenacion genera vigente.

2.~ Lostérminosy condiciones en los que habrian de cumplirse los
deberes urbanisticos, con especial atencién alas obras precisas
para conectar € sector con los sistemas generales de vias pUbli-
cas y servicios urbanos, o en su defecto con las vias publicas y
sarvicios urbanos existentes, ad como para su ampliacién o €
refuerzo en caso necesario.

¢) Losinformes deben emitirse en un plazo de tres meses desde la pre-
sentacion de la solicitud con su documentacion compl eta, transcurri-
do el cua se entiende obtenida la conformidad para presentar e
correspondiente Plan Parcial.

d) Presentado € Plan Parcia con toda su documentacion completa, su
gprobad 6n no puede ser denegada por laAdministracion competente en
cadacaso, S, ademés de respetar 1o dispuesto en la normativa urbanisti-
cay contener las determinaciones establecidas, existe la debida corres-
pondenciaentre el mismo'y d contenido de losinformes emitidos.

e) Los informes emitidos se entienden vdidos en tanto permanezcan
vigentes las determinaciones dd planeamiento urbanistico conforme
alas cudes se concedan, y como méximo hasta pasado un afio desde
U emision.

Articulo 428.— Cédula urbanigtica.

1.—-A fin de facilitar la consulta urbanistica regulada en el articulo 426,
los Municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes o que
cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana deben regular mediante
Ordenanzamunicipa laexpedicion de Cédulas Urbanisticas. Paralos demés
Municipios dicha regul acion es potestativa.

2.—LaCédulaUrbanistica es un documento normalizado acreditativo de
las drcungtancias urbanisticas de cada terreno, y debe incluir al menos los
datos sefid ados en el gpartado 2 del articulo 426.

3.— La Ordenanza municipal por la que se regule la Cédula Urbanistica
debe determinar el plazo de validez de la informacion urbanistica que con-
tenga, y puede disponer su exigibilidad para € otorgamiento de licencia
urbanistica

Articulo 429.— Infor me urbanistico municipal.

Durante el primer trimestre de cada afio, los Ayuntamientos que cuenten
con Plan Genera de Ordenacién Urbana deben eaborar y presentar publi-
camente un informe descriptivo de su actividad urbanistica durante  afio
anterior, con € siguiente contenido minimo:

a) Instrumentos de planeamiento urbanistico gprobados, indicando la
superficie af ectada, |a edificabilidad previstay los plazos parasu gje-
cucion.

b) Instrumentos de gestion urbanistica aprobados, indicando los datos
sefidados en la letra anterior, asi como € sistema de actuacion y
urbanizador elegidos.

¢) Incumplimiento de deberes urbanisticos y actuaciones realizadas en
cada caso.

d) Licenciasurbanisticas, érdenesde gjecuciony dedaracionesde ruina.

€) Relacién de solares incluidos en € Registro de Inmuebles en Venta
Forzosa

f) Gestion del Patrimonio Municipal de Suelo.
Articulo 430.— Registro de Urbanismo de Castillay Ledn.

1.— El Registro de Urbanismo de Cadtillay Ledn tiene por objeto garanti-
zar la publicidad delosinstrumentos de ordenacion del territorio,planeamien-
to y gestion urbanistica en vigor. El Registro depende de la Consgeria de
Fomento,correspondiendo a Centro de Informacion Territorial de Cedtillay
Ledn su direccion y coordinacion, y a las Comisiones Territorides de Urba-
nismo la recopilacion, deposito y tratamiento de los documentos originaes.

2— El Registro debe recoger un ejemplar completo de |os instrumentos
de ordenacion del territorio, planeamiento y gestion urbanistica, incluidos
los convenios, que se gprueben en el dmbito de la Comunidad Auténoma,asi
como de los estatutos de los consorcios, sociedades urbanisticasy entidades
urbanisticas colaboradoras.

3—El Registroes pablico, y cualquier persona puede consultar los docu-
mentos contenidos en el mismo y solicitar la obtencién de copias, Sn per-
juicio de que pueda exigirse d abono delastasas correspondientes.

Articulo 431.— Produccion de informacion y cartografia urbanigtica.

Corresponde a Centro de Informacion Territorial de Cadtillay Leon,
dependiente de la Consgeria de Fomento:

a) Producir, recopilar, coordinar, normalizar, actualizar y divulgar la
informacion urbanisticay en general la documentacion escrita,carto-
gréfica, fotogréfica e informética sobre el territorio de la Comunidad
Auténoma

b) Elaborar estudiosy andlisis que faciliten y orienten la €aboracion de
los instrumentos de ordenacion del territorio, planeamiento urbanisti-
€0 y gestion urbanistica, tdes como:

1.2~ Censo dd suedlo que deba ser preservado de su urbanizacion.

2.°~ Censo del suelo urbanizable y urbanizado de Castillay Ledn,
gue permita conocer y estudiar su disponibilidad espacial y
temporal.

32~ Estudio del mercado inmobiliario de Castillay Ledn, incluyen-
do la gestion urbanistica y las caracteristicas de la oferta y
demanda de los productos inmobiliarios.

CapiTuLo Il
Participacion social
Seccidn 1.2- | nformacion publica
Articulo 432.— Reglas para la informacién plblica.
Ademas de lo dispuesto especificamente en articulos anteriores de este

Reglamento, en todos los tréamites de informacion plblica deben aplicarse
las Sguientes reglas:

a) Los anuncios de informacién publica deben indicar con daridad:

1.~ El instrumento o expediente sometido ainformacién publica,asi
como su &mbito de aplicaddn cuando € mismo no se deduzca
claramente de la denominacion.

2%~ Cuando se trate de instrumentos elaborados o expedientes pro-
movidos por particulares o por otras Administraciones piblicas,
laidentidaed del promotor.

3.~ Laduracion del periodo deinformacién plblica, y e momento
apartir del cual deba considerarse iniciado.

4.°— El lugar y horarios dispuestos parala consultadd instrumento o
expediente, asi como parala presentacion de alegaciones,suge-
renciasy cualesquiera otros documentos.

5.2~ La pagina web donde pueda consultarse € instrumento o expe-
diente, indicando s la posbilidad de consulta es total, y de no
ser asi qué partes pueden consultarse.

6.~ Cuando se trate de instrumentos o expedientes que deban ser
sometidos a tramites o autorizaciones exigidos por lalegidacion
sectorial, |os datos exigidos por la misma.

b) Durante € periodo de informagién plblicatodas las personas, fisicas
y juridicas, pueden:
1.°~ Consultar toda la documentacién escrita, gréfica y cartogréfica
que integre €l instrumento o expediente, debiendo el Ayunta
miento disponer ata efecto un gemplar completoy diligencia-
do del mismo.

2°— Presentar tanto sus alegaciones como cuantas sugerencias,infor-
mes y cuaesquiera otros documentos estimen oportuno gportar
en relacion con el instrumento o expediente sometido a infor-
meacion plblica
Avrticulo 433.— Informacion publica por iniciativa privada.
Enloscasosenlos que este Reglamento permite que los particulares pro-
muevan d trémite de informacién plblica por iniciativa privada, se aplican
ademés de las previstas en d articulo anterior, |as siguientes reglas:

@) Parainiciar el tramite, el promotor debe:

1.° Publicar los anuncios de informacién pablica en los boletines
oficides y medios de comunicacion en los que deberia haberlo
hecho la Administracion competente, indicando ademés de 1o
dispuesto en d articulo anterior, que @ trémite se promueve por
iniciativa privada, asi como los trémites realizados previamente,
en U caso.
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2.°~ Sdlicitar los informes sectorides exigibles.

3.~ Remitir al Ayuntamiento copia de los anuncios publicados y de
las solicitudes de informe.

b) A partir dela publicacién en los boletines oficiales, el Ayuntamiento
debe:

1.°- Digponer o necesario parala publica consulta de la documenta-
cion obrante en sus oficinas durante el plazo aplicable, confor-
me d articulo anterior.

2.°~ Terminado & periodo de informacion publica, certificar las ale-
gaciones, sugerencias y demas documentos presentados, dando
tradado de copia de los mismos y de la certificacion al promo-
tor sin necesidad de que éste |o salicite.

¢) Enun plazo de un mes desde la recepcion de la documentacion sefia-
ladaen laletraanterior, el promotor puede remitir al Ayuntamiento un
informe sobre las alegaciones y deméas documentos presentados
durante € periodo de informacién pablica.

d) El promotor puede acreditar larealizacion del trémite deinformacion
publica por iniciativa privada mediante copia de los anuncios publi-
cadosy de la certificacion citada en laletrab).

Articulo 434.— Audiencia a propietarios por iniciativa privada.

Enloscasosen |os que este Reglamento permite quelos particulares pro-

muevan € tramite de audiencia alos propietarios y en su caso alos demés
interesados, por iniciativa privada, se aplican las reglas establecidas en €
articulo anterior, y ademas | as siguientes:

a) El promotor puede natificar @ tramite de audiencia alos propietarios
y en su caso alos demés interesados por vianotarial.

b) El promoator puede acreditar la redlizacion del tramite de audienciaa
los propietarios y en su caso alos demés interesados mediante tedti-
monio notarial.

Seccién 2.2- Convenios urbanisticos
Articulo 435.— Objeto y régimen juridico.
1~ LasAdministrad ones pUblicas, sus entidades dependientes, las man-
comunidades, los consorciosy |as sociedades urbanidticas, pueden suscribir
conveniosentre si 0 con particulares, afin de regular susrelaciones en mate-
riade urbanismoy colaborar parael mejor y més eficaz desarrollo delaacti-
vidad urbanistica

2.— Los convenios urbanisticos tienen naturaleza y caracter juridico-
administrativo y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacion,
efectos y extincion son competencia del Orden jurisdiccional contencioso-
administrativo.

Articulo 436.— Clases.

1.— Son convenios urbanisticos de planeamiento los quetienen por obje-
to establecer condiciones detalladas parala elaboracion, aprobacion, revision
o modificacién de los instrumentos de ordenacion del territorio y planea
miento urbanistico.

2.— Son convenios urbanisticos de gestion los quetienen por objeto esta-
blecer condiciones deta ladas para la ejecucion de | os instrumentos de orde-
nacion del territorio y planeamiento urbanistico o para e desarrollo de la
gestion urbanistica.

Articulo 437.— Limitaciones.

1~ Los convenios urbanisticos no pueden:

a) Limitar o eludir & ejerdcio de las competencias urbanisticas que
correspondan a cada una de las Administraciones publicas que los
suscriban.

b) Dispensar del cumplimiento de las obligaciones que impone la nor-
mativa urbanistica, incluidas las determinaciones de | os instrumentos
de planeamiento urbanistico.

2— Son nulas de pleno derecho | as esti pul aci ones contenidas en los con-
venios urbanisticos que sean contrarias a las determinaciones de los instru-
mentos de planeamiento y gestidn urbanistica vigente, 0 en general alanor-
mativa urbanistica. No obstante, 10s convenios pueden incluir entre sus
objetivos la revis6n o modificacion de los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica vigentes.

3~ En particular, los convenios urbanisticos de planeamiento deben
entenderse como actos preparatorios del correspondiente procedimiento de
gprobacion, revison o modificacion de los instrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico, y no pueden disminuir ni limitar la

plenitud del giercicio de las potestades de las Administraciones publicas
competentes ni condicionar |os tramites de informacion publica A ta efec-
to, dichos convenios deben ser incorporados a la documentacion del expe-
diente desde €l inicio mismo del procedimiento, o desde su formaizacion s
ésta se produce una vez iniciado el procedimiento.

Articul 0 438.— Contenido.

1.— Con las limitaciones sefialadas en € articulo anterior, los convenios
urbanisticos pueden tener el contenido que las partes libremente acuerden
paraa canzar sus objetivos. No obstante, los convenios urbanisticosdeben en
todo caso:

a) Contener una parte expositiva en la que se judifique su conveniencia
para el interés generd y su coherencia con los instrumentos de orde-
nacion del territorio y con la ordenacion generd establecidaend ins-
trumento de planeamiento genera vigente.

b) Especificar €l régimen juridico aplicable, diferenciando |os deberes y
obligaciones aque habrian estado sometidas las partes en ausenciade
convenio por aplicacion de dicho régimen juridico, de aguellos otros
gue asuman voluntariamente en € cornvenio.

2.— Los convenios urbanisticos de gestion en los que se acuerde e cum-
plimiento del deber legal de cesion del gprovechamiento que corresponda al
Ayuntamiento mediante & pago en efectivo de una cantidad sustitutoria,deben
incluir una valoracion practicada por un técnico municipa o en su defecto de
la Diputacion Provincid, y respetar lo dispuesto enlos articulos 368 a382 en
cuanto a destino y engjenacion de los patrimonios pablicos de suelo.

Articulo 439.— Procedimiento.

1~ Lanegociacion, aprobacion, formalizacion y ejecucion de los conve-
nios urbanisticos debe desarrollarse de acuerdo a lo establecido en la nor-
mativa reguladora de |as Administraciones publicas que los suscriban.

2.— Una vez aprobados los convenios por las Administraciones que los
suscriban, deben ser formalizados en documento administretivo dentro de
los tres meses siguientes a la notificacion de su gorobacion alos interesados.
Transcurrido dicho plazo sin haberse suscrito @ convenio, queda sin efecto
¢ acuerdo de voluntades.

Articulo 440~ Eficacia y publicidad.

1~ Los convenios urbanisticos se perfeccionan y obligan desde su for-
malizacion en documento administrativo, sin perjuicio del derecho de cud-
quierade las partes a solicitar su elevacion a escritura piblica.

2.—El contenido de los convenios urbanigticos tiene acceso a Registro de
la Propiedad conforme alo previsto en su normativa especifica En particular,
los compromisos adquiridos en conveni os urbanisticos por los propietarios de
terrenos y deméas hienes inmuebles vinculan a los terceros adquirentes de
dichos bienes, cuando tales compromisos hayan sido inscritos en € Registro
de la Propiedad, conforme alo previsto en su normativa especifica.

3~ A efectos de la publicidad de los convenios urbanisticos, las Admi-
nistraciones publicas que los suscriban deben publicarlos en el «Boletin Ofi-
cia delaProvincia» dentro del mes siguiente asu firmay remitir un gjem-
plar de los mismos d Registro de Urbanismo de Castillay Ledn. Asimismo
deben aplicar las normas del articulo 425 sobre publicidad de los instru-
mentos urbanisticos.
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Art. 318.— Control del Ayuntamiento

Sec. 2.2- Orden de gjecucion
Art. 319 Objeto
Art. 320.— Contenido
Art. 321.— Procedimiento y efectos
Art. 322.— Ejecucion forzosa

Sec. 32 Declaracion deruina
Art. 323.— Supuestos
Art. 324— Ruinaparcial
Art. 325.— Inicio del procedimiento
Art. 326.— Tramitacion y resolucion del procedimiento
Art. 327.— Incumplimiento de la dedaracion
Art. 328~ Ruinainminente

Sec. 42-Venta forzosa
Art. 329.— Supuestos de gplicacién
Art. 330.— Registro de Inmuebles en Venta Forzosa
Art. 331— Indusion en el Registro
Art. 332— Contenido y publicidad del Registro
Art. 333~ Adjudicacion
Art. 334.— Cancelacion eincumplimientos

Cap. |11.—PROTECCION DE LA LEGALIDAD
Sec. 1.2- Dispodciones Generdles
Art. 335~ Actividad administrativa de proteccion de la legalidad
Art. 336.— Competencias para la proteccion de lalegalidad

Sec. 2.2- Ingpeccion urbanigtica
Art. 337.— Objeto y funciones
Art. 338.— Facultades de inspeccion
Art. 339~ Actas de inspeccion
Art. 340 Diligencias de inspeccion

Sec. 32 Medidas de proteccién y restauracion de lalegaidad
Art. 341.— Actos en gecucion sin licenciaurbanistica

Art. 342 —Actos en gjecucion que no se gusten alalicencia urba-
nigtica u orden de gjecucién

Art. 343—Actos concluidos sin licencia urbanistica

Art. 344.—Actos concluidos que no se gugen a la licencia urba-
nigtica u orden de gjecucion

Art. 345—Ejecucion forzosa de las medidas de proteccion y res-
tauracion

Art. 346.—Plazo parala adopcion de las medidas de proteccion y
restauracion

Sec. 42~ Infracciones urbanisticasy personas responsables
Art. 347.— Infracciones urbanisticas
Art. 348 Tipificacion de las infracciones urbanisticas
Art. 349.— Personas responsables
Art. 350.— Responsabilidad de personas juridicas
Art. 351.— Prescripd6n de las infracciones

Sec. 5.2~ Sanciones
Art. 352.— Escalay graduacion de las sanciones
Art. 353~ Circunstancias agravantes y atenuantes
Art. 354.— Medidas accesorias
Art. 355— Reduccidn delasancion
Art. 356.— Prescripcion de las sanciones

Sec. 6.2~ Procedimiento sancionador
Art. 357.— Organos competentes
Art. 358.— Procedimiento sancionador
Art. 359.— Exaccion subsidiaria
Art. 360.— Concurrencia con € orden jurisdiccional penal

Sec. 72~ Otras medidas de proteccion de lalegdidad
Art. 361~ Suspenson y revision de licencias
Art. 362—Expropiacién por incumplimiento de la funcién socia
delapropiedad
Art. 363— Comunicacion al Registro de la Propiedad
Art. 364.— Visado colegid
Art. 365~ Accion publica

Sec. 82~ Inactividad municipal
Art. 366.— Intervencién de la Diputacion Provincia

Art. 367.—Intervencion de la Administracién de la Comunidad
Auténoma

TituloV—INTERVENCION EN EL MERCADO DE SUELO
Cap. |.—PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO
Sec. 13- Objetoy tipos
Art. 368— Objeto
Art. 369.— Patrimonio Municipal de Suelo
Art. 370— Patrimonio Provincial de Suelo
Art. 371~ Patrimonio del Suelo de Castillay Ledn

Sec. 23 Constitucién y destino
Art. 372 Bienes integrantes
Art. 373— Naturdeza
Art. 374.— Destino

Sec. 32 Gestion
Art. 375— Formas de gestion
Art. 376.— Documentacion contable
Art. 377.— Reservas de terrenos

Sec. 48-Transmision
Art. 378— Disposiciones generdes
Art. 379~ Engjenacion mediante concurso
Art. 380.—Cesion gratuita y engjenacion por precio inferior a su
valor
Art. 381.— Enajenacion directa
Art. 382.— Engjenacion mediante permuta

Cap. .- OTROS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION EN EL
MERCADO DE SUELO

Sec. 1.2- Derechos de tanteo y retracto
Art. 383.— Objeto
Art. 384.— Ambito de aplicacion



Suplemento al N.° 21

Lunes, 2 defebrero 2004 85

Art. 385 Titularidad

Art. 386.— Delimitacion de éreas

Art. 387.— Bienes afectados

Art. 388.— Ejercicio del derecho de tanteo
Art. 389.— Ejercicio del derecho de retracto
Art. 390.— Plazo de gjercicio

Art. 391.— Pago de los bienes obtenidos
Art. 392.— Destino de |os bienes obtenidos

Sec. 2.2~ Derecho de superficie
Art. 393 Objeto
Art. 394— Ambito de aplicacion
Art. 395.— Reglas de aplicacion

Sec. 3.2~ Programas Munidpales de Suelo
Art. 396.— Objeto
Art. 397.— Determinaciones
Art. 398— Documentacion
Art. 399.— Elaboracion, aprobacidn y vigencia

Titulo VI.— ORGANIZACION Y COORDINACION ADMINISTRATIVA
Cap. |.— DISPOSICIONES GENERALES

Art. 400—Entidades y érganos urbanigticos de laAdministracion
Locd

Art. 401.—Organos urbanisticos de laAdministraci6n de la Comu-
nidad Auténoma

Art. 402.—Informacion interadministrativa
Art. 403 —Tecnificacion de la actuacion administrativa

Cap. || —ENTIDADESY ORGANOS URBANISTICOS ESPECIALES
Art. 404.— Mancomunidades
Art. 405.— Consorcios
Art. 406.— Gerencias de urbanismo
Art. 407.— Sociedades urbanisticas

Cep. Ill.— ORGANOS DE COORDINACION ADMINISTRATIVA
Sec. 1.2- Comisiones Territorides de Urbanismo
Art. 408— Objeto y régimen juridico
Art. 409.— Funciones
Art. 410.— Composicion
Art. 411— Régimen de funcionamiento
Art. 412.— Ponencia Técnica

Sec. 23 Consgo de Urbanismoy Ordenacion del Territorio de Castilla
y Ledn
Art. 413.— Objeto y régimen juridico
Art. 414.— Funciones
Art. 415.— Composicién
Art. 416.— Régimen de funcionamiento
Art. 417.— Ponencia Técnica

Sec. 33 Comisiones Territoriales de Valoracion
Art. 418.— Objeto y régimen juridico
Art. 419.— Funciones
Art. 420.— Composicion
Art. 421.— Régimen de funcionamiento

Titulo VI1.— INFORMACION URBANISTICA Y PARTICIPACION
SOCIAL

Cap. | — INFORMACION URBANISTICA
Art. 422.— Concepto de informacién urbanistica
Art. 423.— Derecho alainformacion urbanistica
Art. 424.— Publicidad privada
Art. 425~ Publicidad de losinstrumentos urbanisticos
Art. 426.— Consulta urbanistica
Art. 427.— Consulta en suelo urbanizable no delimitado
Art. 428.— Cédula urbanistica
Art. 429.— Informe urbanistico municipal
Art. 430.— Registro de Urbanismo de Cadtillay Ledn
Art. 431.— Produccién de informacion y cartografia urbanistica

Cap. I1.— PARTICI PACION SOCIAL
Sec. 1.2~ Informacion pablica
Art. 432 — Reglas parala informacion pablica
Art. 433.— Informacion publica por iniciativa privada
Art. 434.— Audiencia a propietarios por iniciativa privada

Sec. 22~ Convenios Urbanisticos
Art. 435.— Objeto y régimen juridico
Art. 436.— Clases
Art. 437~ Limitaciones
Art. 438.— Contenido
Art. 439.— Procedimiento
Art. 440.— Eficaciay publicidad
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