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Segunda.— Empresas instaladoras o reparadoras existentes.

Las empresas instaladoras o reparadoras autorizadas a la fecha de
publicacion del Real Decreto 365/2005, de 8 de abril, podrén seguir rea-
lizando su actividad, en las mismas condiciones de la autorizacion que
posean, hasta que hayan transcurrido dos afios desde la entrada en vigor
del citado Real Decreto. Transcurrido dicho plazo, para seguir gjerciendo
deberén cumplir los requisitos previstos en la Instruccién Técnica Com-
plementaria MI-IP 05, conforme a lo establecido en la presente Orden.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.— Habilitacion de desarrollo.

Se faculta a Director General competente en materia de industria
paradictar |as resoluciones necesarias para el desarrollo y ejecucion dela
presente Orden.

Segunda.— Entrada en vigor.
La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publica-
cion en el «Boletin Oficial de Castillay Ledn».

Valladolid, 22 de agosto de 2006.

El Consgjero
de Economia y Empleo,
Fdo.: TomAs VILLANUEVA RODRIGUEZ

ANEXO

MEDIOS MINIMOS TECNICOS Y HUMANOS,
REQUERIDOS PARA LAS EMPRESAS INSTALADORAS
O REPARADORASAUTORIZADAS DE PPL.

1.— Medios humanos.— Al menos una persona dotada de carné de ins-
talador o reparador autorizado de PPL., de categoria igual o superior a
cada unade las categorias de las empresainstaladora autorizadade PPL .,
s es el caso, en laplantilla de la entidad, ajornada completa. En el caso
de que una misma persona tenga dichas categorias, bastara para cubrir
este requisito.

Operarios cualificados, en nimero méaximo de cinco por cada persona
dotada de carné de instalador autorizado de PPL.

2.— Medios Técnicos.

a) Categoria I: Disponer de medios técnicos y econdémicos adecua
dos para € desarrollo de la actividad. Como minimo seran los
siguientes:

— Equipo completo para la realizacion de pruebas hidréulicas.

— Equipo de soldadura eléctricay autégena.

— Banco de trabajo con tornillo fijo.

— Utilesy herramientas para el manejo de tuberfas.

— Equipo paralarealizacion de pruebas de estanqueidad.

— Equipo para control de la proteccion pasiva (control de rigidez
dieléctrica de las protecciones pasivas y latension de la protec-
cién catodica).

b) Categoria Il: Disponer de medios técnicos 'y econdmicos adecua-
dos para €l desarrollo de la actividad. Como minimo seran los
siguientes:

— Disponer de un local.

— Equipo completo para la realizacion de pruebas hidréulicas.

— Equipo de soldadura eléctricay autégena.

— Banco de trabajo con tornillo fijo.

— Utilesy herramientas para el manejo de tuberias.

— Equipo parala realizacion de pruebas de estanqueidad.

— Equipo para control de la proteccion pasiva (control de rigidez
dieléctrica de las protecciones pasivas y latension de la protec-
cion catédica).

c) Categoria lll: Disponer de medios técnicosy econémicos adecua
dos para €l desarrollo de la actividad. Como minimo seran los
siguientes:

— Disponer de medios adecuados para cumplir los condicionantes
de la UNE 53.991.

— Disponer de Autorizacion administrativa aprobando el procedi-
miento de reparacion que deberd cumplir lanorma UNE 53.991.

— Equipo completo para la realizacién de pruebas hidraulicas.
— Equipo de soldadura el éctricay autégena.

— Banco de trabagjo con tornillo fijo.

— Utiles y herramientas para e manejo de tuberias.

— Equipo para larealizacion de pruebas de estanqueidad.

— Equipo para control de la proteccion pasiva (control de rigidez
dieléctrica de las protecciones pasivas y latension de |a protec-
cién catodica).

3.— Pdliza de responsabilidad civil respecto a dafios materialesy per-
sonales a terceros, por las siguientes cuantias minimas, que deberan
actualizarse anualmente en funcion del IPC:

— Categoria |: 300.000 euros.
— Categoria Il: 600.000 euros.
— Categorialll: 600.000 euros.

De laactualizacion anual de la Péliza se dard traslado al 6rgano com-
petente de la Comunidad Auténoma.

4.— Otros requisitos: Estar inscritas en €l correspondiente régimen de
la Seguridad Socia y € ataen el Impuesto de Actividades Econdmicas.

CONSEJERIA DE FOMENTO

DECRETO 64/2006, de 14 de septiembre, por € que se modificael Decre-
to 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacion del Plan
Director de Vivienda y Suelo de Cadtillay Ledn 2002-2009.

La Comunidad Auténoma de Castilla'y Ledn tiene la competencia
exclusiva en las materias de vivienda, urbanismo y ordenacion del territo-
rio y de fomento del desarrollo econdmico y planificacién de la actividad
econdmica de la Comunidad segin lo dispuesto en los articulos 31.1.22y
21.2 delaley Organica4/1983, de 25 de febrero, del Estatuto de Autono-
mia de Castillay Leodn, de acuerdo con la reforma efectuada por la Ley
Orgéanica 4/1999 de 8 de enero. En gercicio de estas atribuciones fue pro-
mulgado el Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacion
del Plan Director de Vivienday Suelo de Castillay Ledn 2002-2009.

El citado texto fue modificado mediante Decreto 83/2003, de 31 de
julio, paraampliar €l gercicio de los derechos de tanteo y retracto.

L as medidas autondmicas de apoyo a acceso alavivienda se han com-
pletado a través del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre que ha regulado
la promocion, adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda joven
en Castillay Leodn.

Por otra parte, con fecha 1 de julio se dicté € Real Decreto 801/2005,
por el que se apruebael plan estatal 2005-2008, para favorecer € acceso de
los ciudadanos ala vivienda.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 78 del mencionado Real
Decreto se firm6 el Convenio de colaboracion entre el Ministerio de
Vivienday la Comunidad Auténoma de Castillay Ledn parala aplicacion
de citado plan, con fecha 30 de enero de 2006.

El Decreto 52/2002, de 27 de marzo desarrolla el Plan Director de
Vivienday Suelo de Castillay Ledn 2002-2009 incorporando las tipo-
logias y actuaciones que la Comunidad Auténoma pretendia asumir. Tras
la aprobacion del Real Decreto 801/2005, es necesario una modificacién
del mismo con € fin de incorporar agquellas tipologias que establece el
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plan estatal y que son de interés para el conjunto de los ciudadanos Cas-
tellanos y Leoneses.

Como una férmula de control afiadido junto a las ya contempladas en
el Plan Director de Vivienday Suelo de Castillay Ledn, se cread Regis-
tro Publico de Demandantes de viviendas protegidas de Castillay Ledn
para facilitar € conocimiento de la demanday €l control de las adjudica
ciones, garantizando la publicidad, concurrenciay transparencia de estos
procesos.

En su virtud, la Junta de Castillay Ledn, a propuesta del Consgjero de
Fomento, y previa deliberacion del Consgjo de Gobierno en su reunion de
14 de septiembre de 2006.

DISPONE
Articulo primero— Se modificael apartado 2 del articulo 1 del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en los siguientes términos:

«2.— Se regulan las Comisiones Territoriales de Vivienda, € Registro
Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castillay Leon, el
Registro de personas con movilidad reducida demandantes de viviendas
protegidas adaptadas y € Registro de viviendas adaptadas reservadasy dis-
ponibles en actuaciones de vivienda protegida».

Avrticulo segundo.— El articulo 2 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo,
gueda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 2.— Modalidades de actuacion protegida.

1.— El presente Decreto regula las siguientes modalidades de actuacio-
nes protegidas:

A) Actuaciones protegidas en materia de vivienda:

|. Promocién para venta 0 uso propio.

1.°- Viviendas de proteccion publica de nueva construccion de gestion
privada.

2.°~ Viviendas de proteccion publica de nueva construccion de gestion
publica.

I1. Adquisicion protegida de viviendas.

I11. Actuaciones protegidas para €l aquiler.

1.°= Viviendas de proteccidn publica de nueva construccion de gestion
privada

2.°~ Viviendas de proteccion publica de nueva construccion de gestion
publica.

3.%~ Ayudas para favorecer € arrendamiento.

IV. Ayudas a grupos sociaes singulares.

— Jovenes que acceden a su primera vivienda.

— Familias numerosas.

— Familias monoparentales con hijos menores a cargo.

— Discgpacitados y familias que tengan a cargo personas con discapacidad.

— Familias con personas a cargo mayores de 65 afios 6 que € solici-
tante tenga dicha edad.

— Victimas de la violencia de género.

— Victimas del terrorismo.

— Otros colectivos en riesgo de exclusion social.

B) Actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion:

— Rehabilitacion de edificios.

— Rehabilitacion de viviendas.

— Areas de rehabilitacion.

— Rehabilitacion de viviendarural.

— Entornos de rehabilitacion agrupada.

C) Actuaciones protegidas en materia de suelo:

— Urbanizacion protegida de suelo.

— Urbanizacion de suelo propiedad de la Comunidad de Castilla y
Leon.

— Adjudicacion de parcelas de la Comunidad de Castillay Leon con
destino ala promocidn de viviendas de proteccion publica

Articulo tercero.— Se modifican los apartados 1, 2 y 3 del articulo 3 del
Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que quedan redactados en los siguientes
términos:

«1.— Las “viviendas de proteccion plblica’ son aquellas viviendas de
proteccion oficial que destinadas a la residencia habitual y permanente de
los adquirentes, adjudicatarios, promotores individuales para uso propio, 0
arrendatarios, cuyosingresos familiares corregidos no excedan de 6,5 veces
el indicador publico de renta de efectos multiples (IPREM), obtengan o no
financiacién cualificada, tengan una superficie Util méxima de 90 metros
cuadrados, salvo las excepciones que la normativa aplicable determine
expresamente para @ caso de familias numerosas y personas con discapa
cidad, con movilidad reducida permanente y sean calificadas como tales
por laAdministracion de la Comunidad de Castillay Ledn, en los supues-
tos establecidos en este Decreto.

El precio maximo de venta o renta sera el establecido para cadatipo de
viviendaen el presente Decreto. Por Orden de la Consgjeria competente en
materia de vivienda se podréan modificar l0s precios méximos.

2.—Tendran la consideracion de Viviendas de proteccion pablica:
— Viviendas de Proteccién Oficia de Régimen Especial.

— Viviendas de Precio General.

— Vivienda Joven de la Comunidad de Castillay Leodn.
Viviendas Protegidas para Arrendamiento.

Alojamientos Protegidos para Jovenes.

3.—Lasviviendas de proteccion publica se regiran por |0 establecido en
el presente Decreto, en su normativa de desarrollo y en el Decreto 99/2005
de 22 de diciembre, por €l que se regulalapromocion, adquisicion y arren-
damiento protegido de laviviendajoven en Cadtillay Ledn. Y en cuanto a
la financiacion por o establecido en el plan estatal de vivienda y suelo
vigente y en otras normas de desarrollo autonémico. En lo no previsto, les
seré de aplicacion e régimen de viviendas de proteccién oficia regulado
en el Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 de octubre, y normas de desarrollo».

Articulo cuarto.— Se modifican los apartados B.a) y C.— del articulo 4
del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que quedan redactados en los
siguientes términos:

«a) Subsidiacion de los préstamos cualificados. La subsidiacion con-
sistira en el abono ala entidad de crédito prestamista, con cargo alos Pre-
supuestos Generadles del Estado, de una cuantia en funcién del préstamo
cudificado, en lostérminosy condiciones establecidos en € plan estatal de
vivienday suelo vigente.

C) Financiacion especia parael caso de viviendas de promocion direc-
ta, consistente en la adjudicacion de las viviendas a precios por debajo de
su coste, € otorgamiento al adjudicatario, en su caso, de un aplazamiento
en el pago del precio de las mismas, asi como el otorgamiento de una sub-
vencién persond y especia en los términos fijados en € plan estatal de
vivienday suelo vigente».

Articulo quinto.— El articulo 5 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo,
gueda redactado en |os siguientes términos:
«Articulo 5— Ambitos municipales.

A efectos del presente Decreto, € territorio de la Comunidad de Casti-
Ilay Ledn se divide en los siguientes cuatro ambitos municipales:

a Ambito municipal 1.2~ Constituido por |os municipios que sean con-
siderados de ambito territorial de precio méximo superior, a cuyo
efecto se elevara por laAdministracién de la Comunidad de Castilla
y Leon la correspondiente propuesta a Ministerio competente en
materia de Vivienda.

b) Ambito municipal 2.°- Constituido por los municipios de Ledn y
Soria

¢) Ambito municipal 3.°- Constituido por € resto de capitales de pro-
vinciaque no estén incluidas en los &mbitos anteriores y los siguien-
tes municipios:
— Provinciade Avila: Arenas de San Pedro y Arévalo.

— Provincia de Burgos. Alfoz de Quintaduefias, Aranda de Duero,
Briviesca, Cardefiadijo, Miranda de Ebro, Modubar de la Empare-
dada, Sarracin, Villagonzalo — Pedernadles y Villabilla de Burgos.

— Provincia de Ledn: Astorga, Bembibre, Fabero, La Bafieza, Pon-
ferrada, San Andrés de Rabanedo, Villablino, y Villaguilambre.
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— Provincia de Palencia: Aguilar de Campoo, Grijota, Guardo,
Venta de Bafios, Villalobén y Villamuriel de Cerrato.

— Provinciade Salamanca: Aldestejada, Béar, Cabrerizos, Carbajo-
sa de la Sagrada, Carrascal de Barregas, Ciudad Rodrigo, Dofii-
nos de Salamanca, Monterrubio de Armufia, Pefiaranda de Braca-
monte, San Cristébal de la Cuesta, Santa Marta de Tormes,
Villamayor y Villares de la Reina.

— Provincia de Segovia: Cuéllar, El Espinar, LaGranjade San llde-
fonso, La Lastrilla, Palazuelos de Eresma y San Cristébal de
Segovia

— Provincia de Soria: Agreda, Almazén, Covaleda, Duruelo, El
Burgo de Osma, Olvega, San Esteban de Gormaz y San Leonar-
do de Yaglie.

— Provincia de Valladolid: Aldeamayor de San Martin, Arroyo dela
Encomienda, Boecillo, Cabezdn de Pisuerga, Cigales, Fuensalda-
fia, Iscar, La Cistérniga, Laguna de Duero, Medina de Rioseco,
Medina del Campo, Mucientes, Olmedo, Pefiafiel, Renedo de
Esgueva, Santovenia de Pisuerga, Simancas, Tordeslllas, Tudela
de Duero, Viana de cega, Villanublay Zaratan.

— Provincia de Zamora: Benavente y Toro.

d) Ambito municipal 4.°— Constituido por el resto de los municipios de
la Comunidad».

Articulo sexto.— Se modifica el gpartado 1 del articulo 6 del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en |os siguientes términos:

«1.— A los efectos del presente Decreto, se consideran nicleo rural
todos los municipios de la Comunidad de Cadtillay Ledn, a excepcion de
los siguientes:

— Los municipios que excedan de 10.000 habitantes.

— Los que tengan mas de 3.000 habitantes y que disten menos de 30
kilémetros de la capital de la provincia.

2.—No obstante, mediante Orden de la Consgjeria competente en mate-
riade vivienda podré declararse la condicion de niicleo rural de municipios
exceptuados conforme a punto anterior.

Articulo séptimo.— El articulo 7 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo,
queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 7.— Precios maximos de venta, adjudicacion o precio legal de
referencia para € alquiler.

1.— Los precios maximos de venta o adjudicacion por metro cuadrado
de superficie (til delas viviendas de proteccion pablicay € precio lega de
referencia para € alquiler en las modalidades de vivienda joven y de pre-
cio genera serén en cada ambito territorial e resultado de multiplicar el
precio basico a nivel nacional por los siguientes factores:

Vivienda Joven | Mvienda de Mivienda de
Precio General | Régimen Especial
AM.1° 2,07 1,84 1,61
AM.2° 1,80 1,60 1,40
AM. 3° 1,70 1,60 1,40
AM.4° 1,50 1,40 1,20

2.— En las promociones de viviendas de proteccién plblica para venta
0 UsO propio queincluyan gargjes'y trasteros serd obligatorialavinculacion
por vivienda de una plaza de gargie y de un trastero, debiendo constar con
tal carécter en proyecto y registralmente, sean 0 no objeto de financiacion
cudificada.

3.— Cuando lapromocién incluya garajes, trasterosy, en su caso angjos
rurales, estén o no vinculados a la vivienda, € precio méximo de venta,
adjudicacion o legal de referencia para €l aquiler, por metro cuadrado de
superficie Gtil de los mismos, no podra exceder del 60 por 100 del precio
maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de la misma.

4.—A efectos de determinacion del precio maximo total de ventao adju-
dicacion, solo seran computables como maximo 8 metros cuadrados de
superficie Gtil de trastero, 25 metros cuadrados de superficie (til de gargje
y 25 metros cuadrados de superficie (til parael conjunto delosanejos rura-
les para viviendas de precio general y de régimen especia situadas en
nGcleos rurales, con independencia de que su superficie real sea superior.

5~ Cuando & promotor sea la Comunidad Auténoma 0 una empresa
pablica de lamisma, o se traten de promociones incentivadas por la Comuni-

dad Auténoma sobre suelo autonémico o municipal, laAdministracion Pabli-
ca podra aplicar un coeficiente reductor a los anteriores precios maximaos.

6.— Iguamente cuando se engjene suelo publico, la Administracion
Publica podra aplicar un coeficiente reductor en los anteriores precios
méximos, que sera de obligado cumplimiento para los promotores adqui-
rentes de suelo.

7.—En e marco del plan estatal 2005-2008, el precio méximo de venta,
por metro cuadrado de superficie Util, en segundas y ulteriores transmisio-
nes, de una vivienda de nueva construccion caificada o declarada protegi-
da, serd el fijado en la calificacion definitiva actualizado mediante la apli-
cacion delavariacion porcentual del indice de Precios de Consumo, indice
Generdl, registrada desde la fecha de la primera transmisién hasta la de la
segunda o ulterior transmision de que se trate, Sin que en ningln caso la
actualizacion pueda superar € limite de hasta 2 veces €l precio de ventaini-
cial delavivienda

8.— No obstante o dispuesto en €l apartado anterior para las viviendas
calificadas a amparo del plan estatal 2005-2008, mediante Orden del Con-
segjero competente en materia de vivienda, una vez actualizado € precio
podran aplicarse coeficientes multiplicadores, con un limite de hasta 2
veces €l precio de ventainicial de lavivienda, teniendo en consideracién la
evolucion del plan estatal de vivienda y suelo vigente, los indicadores de
precios de las viviendas libres, |os costes de |a edificacion residencial, asf
como laevolucion delos tipos de interés y de la situacion genera y previ-
sible de la economia

9.— Este sistema de precios maximos de venta previsto en los dos apar-
tados anteriores seré de aplicacion mientras dure e régimen de proteccién
delavivienda

10.— A los efectos de este Decreto se consideraran asimismo segundas
transmisiones, las que tengan por objeto viviendas protegidas que se hubie-
ran destinado con anterioridad a arrendamiento, en los términos y condi-
ciones establecidos en € plan estatal de vivienday suelo vigente».

Articulo octavo.— El articulo 8 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo,
queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 8- Ingresos familiares corregidos.

1.- Laforma de determinar los ingresos familiares y sus coeficientes
correctores en las actuaciones contempladas en el presente Decreto serdla
establecidaen el plan estatal de vivienday suelo vigente, salvo parael caso
de las viviendas de proteccidn plblica de promocién directa que se regula
ra por lo dispuesto en su normativa especifica.

2.— Los coeficientes correctores de los ingresos familiares, en funcién
del nimero de miembros de la unidad familiar y del dmbito municipal
donde se ubique la vivienda, seran los siguientes:

N.° de miembros COEFICIENTE CORRECTOR
dela unidad familiar ambito municipal

1° 20 3° 4.0

162 0,76 0,88 0,88 1,00

3 0,74 0,83 0,83 0,93

4 0,70 0,80 0,80 0,89

5 0,66 0,75 0,75 0,84

6 6 més 0,62 0,71 0,71 0,79

En los siguientes casos, € coeficiente corrector aplicable sera el del
tramo siguiente al que |e hubiera correspondido:

— Cuando algin miembro de la unidad familiar sea una persona afec-
tada por alguna discapacidad, en las condiciones establecidas en la
normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

— Cuando se trate de una familia monoparental con hijos menores a
cargo.
— Cuando e trate de una familia numerosa

3.—Paraproceder a calculo delosingresos minimos familiares no sera
de aplicacion lareduccion por rendimientos de trabajo prevista en las nor-
mas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas ni los
coeficientes correctores establecidos en €l apartado 2.° de este articulo. Asi
mismo podran tenerse en cuenta siempre que sean debidamente acreditadas
por e interesado, € importe de las rentas efectivamente percibidas que se
hallen exentas de tributacion, de conformidad con lo dispuesto en lalegis-
lacion sobre el impuesto citado.
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4.— Para la concesion de las ayudas econdmicas se exigira e cumpli-
miento de |os requisitos previstos en este articulo por todos los que figuren
como adquirentes o adjudicatarios en la escritura piblica de compraventa,
computandose losingresos de todos ellos, con independencia de quién apa-
rezca.como adquirente o adjudicatario en el documento privado y enlasoli-
citud de ayudas econémicas. En € supuesto de régimen econémico matri-
monial de separacion de bienes, y aun cuando laadquisicion delavivienda
lo sea a titulo privativo de uno de los cényuges, se tendrén en cuenta los
ingresos de ambosy €l resto de requisitos exigibles por lanormativa, pues-
to que son constituyentes de una misma unidad familiar.

5.—Lasolicitud definanciacion cuaificada, en cualquierade sus moda-
lidades, implicara la autorizacion para que la Consejeria competente en
materia de vivienda de la Junta de Castillay Ledn pueda solicitar lainfor-
macion de carécter tributario o econdmico que fueralegal mente pertinente,
en e marco de la colaboracion que se establezca con laAgencia Estatal de
Administracién Tributaria o con otras Administraciones publicas».

Articulo noveno.— Se modifican los apartados 2 y 3 del articulo 10 del
Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que quedan redactados en los siguientes
términos, pasando los apartados 3 y 4 anteriores a ser los actuales 4 y 5:

«2.—Lacdlificacion provisional de las viviendas de proteccion publica
se solicitara por € promotor de las mismas para edificaciones que com-
prendan edificios completos y se acojan a cualquiera de los tipos alos que
se refiere @ apartado segundo del articulo 3. Si en € mismo edificio coe-
xistiesen viviendas acogidas a distintos tipos de proteccién, en el proyecto
que se acomparie a la solicitud de calificacién provisiona se identificaran
de forma claray precisa cada una de las viviendas.

3.— No obstante lo anterior, para aguellas edificaciones que se g ecuten
sobre suelo urbano, en e que se promovieran viviendas acogidas a agin
régimen de proteccion publica junto con otras que no lo estuvieran, en e
proyecto que se acompafie ala solicitud de calificacion provisiona seiden-
tificaran de forma claray precisa las viviendas de proteccion publica

Articulo décimo.— El articulo 13 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo,
gueda redactado en |os siguientes términos:

«1.— Los contratos de opcion de compra, compraventa o adjudicacion
de las viviendas de proteccion publica 'y sus anejos, deberan presentarse
para su visado en e Departamento Territorial de la Consgjeria competente
en materia de vivienda, de la provincia donde se ubique la vivienda, en €
plazo méaximo de un mes desde su otorgamiento, recayendo la obligacién
de su presentacion en e transmitente de las viviendas y en el supuesto de
gue se trate de una segunda o posterior transmision en € adquirente. Esta
obligacion se extenderd a los gargjes o trasteros no vinculados que se ena
jenen o arrienden a adquirentes de viviendas de proteccion publica situadas
en e mismo edificio, unidad edificatoria 0 promocion que los gargjes. En
el caso de adquisicion protegida de otras viviendas existentes, € visado
debera ser solicitado por el adquirente en el plazo méaximo de cuatro meses
desde la celebracion del contrato que permita el acceso alavivienda

Asimismo se presentaran parasu visado, en e plazo sefidado en el parra-
fo anterior, los contratos de arrendamiento protegido de las viviendas y ane-
jos vinculados. Esta obligacion recaera en € arrendador de la vivienda.

Junto con los documentos sefidados, 1os transmitentes, adquirentes y
arrendadores de viviendas deberan presentar, juntamente con e contrato
opcion de compra, compraventa o adjudicacion o arrendamiento, para su
correspondiente visado, la documentacion acreditativa de que el adquiren-
te, adjudicatario, o arrendatario de la vivienda reine las condiciones exigi-
das para acceder a este tipo de viviendas.

2— Para € visado del contrato de opcidn de compra, compraventa o
adjudicacion y arrendamiento debera comprobarse, ademas de lainclusion
de las cldusulas obligatorias establecidas en la normativa vigente y lains-
cripcién del adquirente, adjudicatario o arrendatario en el Registro plblico
de demandantes de viviendas protegidas de Castillay Ledn, los siguientes
extremos:

— ldentificacion del expediente, tipo de actuacion protegida objeto de
visado y ubicacion.

— Identificacion del/los solicitante/s e ingresos corregidos en nimero
de veces el indicador publico de renta de efectos multiples.

— No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso y dis-
frute sobre otra vivienda sujeta a régimen de proteccién publica,
salvo en caso de ocupacion temporal de la vivienda por motivo de
realojamientos bajo e control de organismos publicos, ni sobre una
vivienda libre, cuando su valor, determinado de acuerdo con la nor-

mativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, exceda del

40 por 100 del precio maximo total de ventade laviviendaobjeto de

la actuacién protegida. Este valor se elevard a 60 por 100 en los

siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de familias numerosas y necesiten adquirir una
vivienda de mayor superficie por € incremento del nimero de
miembros de su unidad familiar.

b) En el caso de personas mayores de 65 afios, de las personas con
discapacidad o de victimas de la violencia de género o del
terrorismo.

No obstante lo anterior, € requisito de no ser titular de otra vivienda,
no seranecesario cumplirlo en el caso de arrendamiento, salvo que €l inqui-
lino seatitular del pleno dominio o de un derecho real de uso y disfrute de
unavivienda en lamismalocalidad en la que se sitlia la vivienda objeto de
la actuacion protegida, en cuyo caso sera necesaria la previa autorizacion
del Jefe del Departamento Territorial de la Consejeria competente en mate-
ria de vivienda, por motivos justificados.

— Fecha del contrato de opcion de compra, compraventa o adjudica

cion o arrendamiento.

— Fechade construccién del inmueble (inicioy terminacion previsible,
€en su caso).

— Superficie til delavivienda, gargjey otros angjos con expresion de
su vinculacion alavivienda, en su caso.

— Precio de venta o renta por metro cuadrado (til delavivienda, gara-
jey otros angjos.

— Ambito municipal en el que se ubicalavivienda.

— Precio méximo de venta o renta de la vivienda, gargie y otros angjos.

— Fechade calificacion provisiona y definitiva en su caso, niUmero de
expedientes de calificacion y régimen de uso, en su caso.

— Prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer que sean de
aplicacion alas viviendas de proteccién publica

— Derechos de tanteo y retracto a que se refiere € articulo 16 de este
Decreto».

3.—Laobligacién previadel visado de todo contrato de opcién de com-
pra, compraventa, adjudicacion o arrendamiento de las viviendas de pro-
teccidn publica, establecida en €l apartado primero de este articulo, se
extendera atodo el perfodo que abarque su régimen de proteccion.

4.— Una vez acreditado que el contrato y el adquirente, adjudicatario
0 arrendatario cumple con lo dispuesto en el apartado segundo de este
articulo, se procederd aladiligenciadel visado por € Departamento Terri-
torial de la Consgjeria competente en materia de vivienda, en € plazo de
diez dias habiles desde la presentacidn de los contratos.

Transcurrido € mencionado plazo sin que se haya procedido a visado
de los contratos, se podra entender otorgado por silencio administrativo.

5.— Los Notarios no podran autorizar ni los Registradores de la Propie-
dad inscribir ninguna escritura publica en la que se formalice la primerao
posterior transmision o adjudicacion de viviendas de proteccion publica,
sin que previamente se acredite la obtencion preceptiva del visado de los
contratos.

6.— Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior en e Conve-
nio que se formalice entre la Consgjeria competente en materia de vivien-
da, los Colegios Notariales de Castillay Ledn y € Decanato Territorial de
Cadtillay Ledn de los Registradores de la Propiedad y Mercantiles, seins-
trumentard el procedimiento, las caracteristicas y los detalles técnicos dela
colaboracién mutua, parafacilitar €l gercicio delosderechosy deberes que
este Decreto atribuye ala Administracion pablica

Articulo decimoprimero.— El articulo 14 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 14.— Descalificacion.
1.— Las viviendas sujetas a cualquier régimen de proteccion publica,
gue se acojan o no a las medidas de financiacion establecidas en €l plan

estatal de vivienday suelo vigente no podran ser objeto de descalificacion
voluntaria mientras dure el régimen de proteccion.

2.— Lasviviendas jovenes destinadas para venta reguladas en €l Decre-
to 99/2005, de 22 de diciembre, no podréan ser objeto de descalificacion a
peticion de los propietarios durante su periodo de proteccion, que es de 15
afios contados desde la calificacion definitiva de las mismas.
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Asimismo, las viviendas jovenes de nueva construccion para alquiler
con o sin opcidn de compra, reguladas en e Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre, no podrén ser objeto de descdlificacion a peticion de los pro-
pietarios durante su periodo de proteccion, que es de 10 afios contados
desde la cdlificacion definitiva de las mismas.

3.— Lafdtade resolucion expresa respecto de las solicitudes de desca
lificacion de viviendas de protecci6n publicatendra efectos desestimatorios
transcurridos tres meses desde |a presentacion de aquéllas».

Articulo decimosegundo.— El articulo 15 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 15.— Prohibicién y limitaciones a la facultad de disponer.

1.— Los adquirentes, adjudicatariosy promotores individuales para uso
propio, que hayan recibido ayudas autondmicas, establecidas en la norma:
tiva autonémica vigente, no podran transmitir inter vivos ni ceder el uso
por ningun titulo de las viviendas de proteccidn publica, durante el plazo
de diez afios contados desde |a fecha de formalizacion del préstamo cua
lificado. Podra dejarse sin efecto esta prohibicion de disponer, por moti-
vosjustificados, mediante autorizacion del Departamento Territorial dela
Consejeria competente en materia de vivienda, donde se har4 constar
expresamente el precio maximo de venta.

En & supuesto de transmision dentro del plazo sefidado en el parrafo
anterior, se requerird la previa cancelacion del préstamo cualificado y el
reintegro de las ayudas econdémicas recibidas, incrementadas con los inte-
reses legales desde e momento de la percepcion.

2.~ Las viviendas acogidas a las medidas de financiacion establecidas
en el plan estatal de vivienday suelo vigente se sujetaran alas prohibicio-
nes y limitaciones a la facultad de disponer previstas en el citado plan,
requiriéndose en consecuencia € cumplimiento de los requisitos y condi-
ciones que a efecto se establecen en la normativa sefidl ada.

3.~ No obstante, cuando se trate de constituir una segunda o ulterior
hipoteca sobre una vivienda que haya sido objeto anteriormente de finan-
ciacion cudlificada, para que pueda ser admitida lainscripcion en € Regis-
tro de la propiedad, deberé establecerse en la nueva escritura de préstamo
hipotecario, las mismas prohibiciones y limitaciones recogidas en la escri-
tura de compraventay de préstamo cualificado inicial, limitandose la posi-
bilidad de gecucién de la segunda o ulterior hipoteca @ momento en que
desaparezca la prohibicion de disponer.

4.~ Las viviendas de promocion directa, no podran transmitirse intervi-
vos durante €l plazo de diez afios desde la fecha de formalizacion de la
adquisicién. Podra dejarse sin efecto esta prohibicion de disponer, por
motivos justificados, mediante autorizacion del Departamento Territorial
de la Consgjeria competente en materia de vivienda, donde se hara constar
expresamente €l precio maximo de venta.

El adquirente en segunda o posterior transmision de las viviendas de
promocion directa o de las viviendas concertadas solo podra acceder adllas
s redne los requisitos y condiciones que, en la fecha de la compraventa,
sean exigidos por lanormativa vigente para el acceso a este tipo de vivien-
das. A tales efectos se requerira la previa autorizacion del Departamento
Territorial de la Consgjeria competente en materia de vivienda, donde se
hara constar expresamente €l precio maximo de venta. En caso de vivien-
das de promocion directay viviendas concertadas, el adquirente autorizado
deberd subrogarse en las cantidades expresadas pendientes de pago.

Los titulares de viviendas de promocién directa y viviendas concerta-
das no podran cederlas en arrendamiento, salvo que se trate de Administra:
ciones Plblicas, Empresas Plblicas o Entidades Privadas expresamente
autorizadas para ello por laAdministracion de Castillay Leon.

5.— La Consgjeria competente en materia de vivienda podra ejercer €
derecho de tanteo y retracto sobre las viviendas calificadas o declaradas
protegidas, con destino a su venta, en las condiciones establecidas en €
articulo siguiente».

6.— La prohibicion de disponer y las limitaciones a que se refieren los
apartados anteriores se hardn constar expresamente en la escritura de com-
praventa, de adjudicacién o de declaracion de una nueva en € supuesto de
promocion individual para uso propio, y se adjuntaran a dichas escrituras
publicas, una copia testimoniada o compulsada de la calificacién definitiva
de la vivienda, 0, en su caso, en la escritura publica de formalizacion del
préstamo hipotecario. En ambos supuestos, dichas prohibiciones y limita-
ciones seinscribiran en e Registro de la Propiedad, donde se haran cons-
tar por medio de nota marginal.

Articulo decimotercero.— El articulo 16 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 16.— Derechos de tanteo y retracto.

1.—Enlos casos en los que el presente Decreto establezca los derechos
de tanteo y retracto afavor de la Comunidad de Castillay Leon, Adminis-
traciones de carécter territorial establecidas por la propia Comunidad u
otras entidades publicas designadas por ésta, y agencias o sociedades publi-
cas de aquiler legamente creadas, a las que la misma ceda dichos dere-
chos, se gjerceran de lasiguiente forma:

a) El derecho de tanteo tendré vigencia mientras dure €l régimen de
proteccion y se podra gercitar en e plazo de sesenta dias naturales
acontar desde e siguienteaaquél en que se notifique en formafeha
ciente por el vendedor al titular del derecho de tanteo, ladecision de
vender o dar en pago lavivienda, & precio ofrecido, las condiciones
esenciales delatransmision y € nombre, domicilio y circunstancias
del que pretende adquirir la vivienda.

b) El derecho de retracto, tendravigenciamientras dure el régimen de
proteccién y se podré gjercitar con arreglo a lo dispuesto en los
articulos 1507 y siguientes del Codigo Civil, cuando no se hubiera
hecho la notificacion del tanteo prevista en €l apartado anterior, se
omitiereen ellacualquieradelosrequisitos exigidos o resultare infe-
rior € precio efectivo de transmision 0 menos onerosas | as restantes
condiciones de ésta.

En todo caso, el retrayente se subrogara en las acciones judiciales o
administrativas que puedan corresponder al comprador para el reintegro de
las cantidades percibidas en exceso sobre los precios maximos de venta
fijados en la normativa vigente.

2.— Los derechos de tanteo y retracto figuraran expresamente en las
escrituras de compraventa de las parcelas, en € caso de engjenacion de las
mismas, y en cualquier caso en las de compraventa de las viviendas, en las
de division horizontal, y en posteriores escrituras».

3.— Se exceptlian del gercicio de los derechos de tanteo y retracto las
transmisiones que se encuentren en alguno de los siguientes supuestos,
siempre que € adquirente relina los requisitos para acceder alas viviendas
de proteccion publica:

@) Cuando la transmisién o donacién tenga lugar entre parientes hasta

el segundo grado de consanguinidad.

b) Cuando setrate de latransmision de una cuotaindivisade lavivien-
da a favor de quien ya fuese cotitular de ésta. Se entenderan com-
prendidos en este Ultimo supuesto entre otras, las particiones de
herencia, extinciones del condominio, separaciones judiciales,
divorcios y nulidades matrimoniales, cuando uno de los cotitulares
adquieralatotalidad delaviviendaabonando en metdlico laparte de
los demés conduefios.

Articulo decimocuarto.— El articulo 17 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 17.— Miviendas de proteccion oficial de régimen especial.

1~ Las viviendas de proteccidn oficia de régimen especial son aque-
Ilas viviendas de proteccion plblica, promovidas para venta o uso propio,
cdlificadas como tales por la Administracion de la Comunidad de Castilla
y Ledn.

Las viviendas de proteccion oficia de régimen especial, se destinaran,
obtengan o no financiacion cudlificada, aadquirentes, adjudicatariosy pro-
motores individual es para uso propio, cuyos ingresos familiares corregidos
no excedan de 2,5 veces € indicador publico de renta de efectos mltiples.

No obstante o dispuesto en el apartado anterior para adquirir o ser pro-
motor individua para uso propio de una vivienda de proteccion oficial de
régimen especial deberd acreditarse que los ingresos familiares no sean
inferiores a 1 vez € indicador publico de renta de efectos multiples.

2.— El precio méximo de venta o adjudicacién por metro cuadrado de
superficie Util sera el establecido en € articulo 7 para la modalidad de
“vivienda de régimen especia”.

3.~ Lafinanciacién cualificada de este tipo de viviendas sera la esta
blecidaen € plan estatal de vivienday suelo vigente paralas viviendas de
nueva construccion sujetas a regimenes de proteccion publica.

Asimismo, los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales
para uso propio de estas viviendas podrén acogerse a las ayudas que les
correspondan en el plan estatal de vivienday suelo vigente'y, en su caso,
alas que se puedan establecer por la Comunidad Auténoma de Castillay
Ledn».
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Articulo decimoquinto.— El articulo 18 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 18.— Miviendas protegidas de precio general.

1.- Lasviviendas protegidas de precio general son aquellas viviendas de
proteccion piblica, promovidas para venta o uso propio, calificadas como
tales por laAdministracion dela Comunidad de Castillay Ledn, asi como las
viviendas que resulten tras la rehabilitacion de un edificio completo.

Las viviendas protegidas de precio general, se destinarén, obtengan o
no financiacion cualificada, a adquirentes, adjudicatarios, promotores indi-
viduales para uso propio, cuyos ingresos familiares corregidos no excedan
de 5,5 veces € indicador pUblico de renta de efectos miltiples.

No obstante |o dispuesto en € apartado anterior paraadquirir o ser pro-
motor individual para uso propio de unavivienda protegida de precio gene-
ral deberd acreditarse que losingresos familiares no sean inferioresa 1 vez
¢l indicador publico de renta de efectos mltiples.

2.— El precio maximo de venta, adjudicacion, por metro cuadrado de
superficie Util sera e establecido en e articulo 7 para la modalidad de
“vivienda de precio general”.

3.— La financiacién cualificada para la promocion de este tipo de
viviendas seré |a establecida en el plan estatadl de vivienday suelo vigente
paralas viviendas de nueva construccion sujetas a regimenes de proteccién
publica.

Asimismo, los adquirentes, adjudicatarios, promotores individuales
para uso propio de estas viviendas podran acogerse a las ayudas que les
correspondan en e plan estatal de vivienday suelo vigente y, en su caso, a
las que se puedan establecer por la Comunidad Auténoma de Cadtilla'y
Ledn».

Articulo decimosexto.— El articulo 19 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 19.— Mivienda joven de la Comunidad de Castilla y Leon.

1 Laviviendajoven es aguella que como tal haya sido calificada por
laAdministracion de la Comunidad de Castillay Ledn, siempre que cum-
pla los requisitos relativos a superficie, destino, destinatarios y precios
recogidos en el articulo 2 del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el
gue se regula la promocién, adquisicion y arrendamiento protegido de la
vivienda joven en Castillay Leon.

2.—Lasactuaciones en relacién alaviviendajoven de la Comunidad se
financiarén conforme alo establecido en e Decreto citado, asi como en la
normativa autonémica complementariade desarrollo y en el plan estatal de
vivienday suelo vigente».

Articulo decimoséptimo.— El articulo 21 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 21.— Viviendas de promocién directa.

1.— Las viviendas de promocién directa son aquellas viviendas de pro-
teccion publica promovidas o adquiridas por la Consgjeria competente en
materia de vivienda, por si 0 através de ente publico, con las condiciones
de precio y con los requisitos subjetivos y objetivos que se determinan a
continuacion:

» El precio méximo de venta por metro cuadrado de superficie Util
serd hasta el 90% del establecido en € articulo 7 parala modalidad
de “vivienda de régimen especial”.

* En las promociones de viviendas de promocion directa podran
incorporarse locales comerciales y/o angjos vinculados asi como
locales de uso socio-cultural.

* Losadjudicatarios delas viviendas de promocion directa deberén
cumplir las condiciones que se determinen en la normativa de
desarrollo y se seleccionaran de acuerdo con €l procedimiento que
se determine en la normativa de desarrollo de este Decreto.

» Lafinanciacion cualificada para los adjudicatarios de las viviendas
congistird en € otorgamiento de una subvencion persona y especia
en los términos fijados en € plan estatal de vivienday suelo vigente.

2.— La Consegjeria competente en materia de vivienda podra promo-
ver directamente por si 0 a través de empresa publica, otras viviendas
de proteccion publica distintas a las previstas en €l apartado anterior de
este articulo, quedando sometidas a su normativa especifica».

Articulo decimoctavo.— Se modifican los apartados 1, 3, 4, 6, 7, 8y 11
del articulo 22 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que quedan redacta
dos en los siguientes términos:

«1.— Las viviendas concertadas son aquellas viviendas de proteccion
publica cuya promocién para su venta haya sido impulsada por la Admi-
nistracion de la Comunidad de Castillay Ledn mediante la cesidn de suelo
propiedad de esta Administracion afavor del promotor de viviendas, y/o la
concesion a éste de los incentivos que se establezcan en la correspondien-
te convocatoria, y sean cdlificadas como tales por la Administracion de la
Comunidad de Cadtillay Ledn.

El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Gtil delas
viviendas y angjos serd el establecido en € articulo 7 para cada una de las
modalidades previstas en e mismo, sin perjuicio de la posibilidad del esta-
blecimiento de un coeficiente reductor, conforme dispone dicho precepto
en su apartado quinto.

3.—Lasdleccion de los promotores de viviendas concertadas se llevara
a cabo previa convocatoria publica cuyo régimen juridico vendra determi-
nado por la aplicacion de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones, y normativa autonémica en materia de subvenciones que
resulte de aplicacion. Asimismo, se aplicaran las prescripciones de lalegis-
lacién vigente de contratacion administrativa en los términos previstos en
este Decreto y normativa de desarrollo sin perjuicio de lo que establezcan
las bases y convocatorias respectivas.

La gecucion de las obras habra de llevarse a cabo bien por € sistema
de promocién - construccion directa, bien por € de promocién - contrata
cion total con empresa constructora. La determinacion del sistemahabrade
venir especificada en la propuesta del concursante. En € caso de contrata-
cién total con empresa constructora distinta del concursante, en la pro-
puesta del solicitante habra de reflgjarse la capacidad y personalidad de
dicha empresa adjuntandose los documentos acreditativos de su relacion
contractual. Asi mismo se exigiraalas empresas constructorasidénticacla
sificacion que la requerida para la contratacion de obras de igual presu-
puesto con laAdministracion Publica, asi como la acreditacion del cumpli-
miento de sus obligaciones tributarias y de seguridad social.

4.— La aprobacién de las bases de la convocatoria publicay su resolu-
cioén correspondera a Consgjero competente en materia de vivienda. Cada
convocatoria de promocién concertada se realizara con la debida publici-
dad mediante su insercion en € «Boletin Oficia de Castillay Ledn» y en
uno de los periddicos de mayor difusion de la provincia en la que se pro-
yecte la promocién.

La convocatoria tendra como minimo el siguiente contenido:

a) ldentificacion y descripcion del terreno sobre e que se llevard a
cabo la promocion, sefialando los siguientes datos minimos: locali-
zacion, superficiey situacion urbanistica

b) Caracteristicas técnicas de la promocion.

¢) Descripcion y caracteristicas de las obras de urbanizacion a acome-
ter simultaneamente con la edificacion.

d) NUmero méximo de viviendas a construir.

e) Plazasdegargje, trasterosy superficie delocales comercidesacons
truir en lapromocion y régimen de transmision de los mismos.

f) Plazos maximos de inicio de las obras y de gjecucion tota de la pro-
mocion, asi como de presentacion de la documentacion oportuna que
en cada caso concreto requiera la buena marcha de la promocion.

g) Presupuesto estimado de contrata.

h) Precio de venta en primera transmision, por metro cuadrado de
superficie Util de vivienday angjos.
i) Incentivos de la promocién proyectada.

j) Constancia expresa de que el procedimiento de seleccién de los
adjudicatarios de las viviendas se llevard a cabo por la Consgieria
competente en materia de vivienda, através de la Comision Territo-
rial de Vivienda correspondiente, segiin la normativa vigente.

k) Condiciones particulares que regiran la seleccion.

1) Plazo de presentacion de propuestas una vez publicada la convoca
toriaen € Boletin Oficia correspondiente.

A la convocatoria plblica podrén presentarse las personas naturales 'y
juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo plena capacidad de obrar y
constituidas de acuerdo a las normas reguladoras de sus respectivos regi-
menes juridicos cumplan los requisitos exigidos en los articulos 15 y
siguientes del texto refundido dela Ley de Contratos de las Administracio-
nes Publicas, aprobado por Real Decreto Legidativo 2/2000, de 16 dejunio.
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6.— Dentro de los tres meses siguientes a la finalizacion del plazo de
presentacién de ofertas, el Consgjero de Fomento resolvera €l procedi-
miento determinando la identidad del promotor asi como la concesion de
los incentivos que se hubiesen establecido afavor de aguella propuesta que
resultara mas ventajosa o bien lo declararé desierto.

Para la adjudicacion de los incentivos previstos se procedera ala valo-
racion de las propuestas presentadas con arreglo alos criterios establecidos
en laconvocatoria. En todo caso se tendréd en cuenta:

— Presupuesto estimado y oferta econdmica del licitante.

— Solucién urbanistica y arquitecténica aportada por la promocion
proyectada, en su caso.

— Cualquier otro criterio que pueda establecerse en cada convocatoria

por la Direccién General de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de acuerdo con las particularidades de cada promocion.

Los incentivos previstos en cada promocion estan sujetos a régimen
genera de garantias y reintegros de las subvenciones con cargo a los Pre-
supuestos Generales de la Comunidad Auténoma, regulado en la Ley de
Hacienda de la Comunidad de Castillay Leodn, asi como a régimen de
garantias establecido en la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Castilla
y Leodn.

7.— Los incentivos autonémicos a otorgar a los promotores de las
viviendas concertadas podran ser:

— Ces6n dd sudo conforme alos procedimientos lega mente establecidos.

— La subvencion que en cada caso se establezca en la convocatoria
publica. El montante de la subvencion consistira en la diferencia
entre |la oferta econdmica realizada por el promotor adjudicatario y
¢l precio de venta de la promocioén fijado en la convocatoria.

— Asimismo, se entregard al promotor e 20 por 100 del precio de
ventade las viviendas que, asu vez, satisfaraalos adquirentesdelas
viviendas en e momento de la formdizacion de los contratos de
compraventa.

8.— La percepcion de dichos incentivos a promotor se redizar de la
siguiente forma:

a) Lacesion ddl suelo se hari efectivatras laresolucion del Consejero
de Fomento reconociendo €l derecho a la obtencion del incentivo
establecido en la convocatoria. La cesion se formalizara en escritu-
ra publica haciendo constar expresamente que € suelo estara afecta
do ala construccion de viviendas de Proteccion Publica. Con € fin
de asegurar € cumplimiento de las obligaciones derivadas del con-
curso, el promotor adjudicatario debera constituir garantia suficien-
tepor € valor del suelo que haya establecido laAdministracion. Esta
garantia podra ser alguna de las sefidadas en la legisacion de con-
tratos de las administraciones publicas.

b) El abono de las subvenciones se realizara trimestralmente a peticion
del promotor, y previajustificacion del gasto mediante la correspon-
diente certificacion de obra. Para redlizar dicho abono seré necesa
riala constitucion previa de la correspondiente garantia, de acuerdo
con lo establecido en la legidlacion de contratos administrativos.

11— Lafinanciacion cudificada para los adquirentes de las viviendas
sera la prevista en e plan estatal de vivienda y suelo vigente, para las
viviendas de precio general, asi como una subvencién autonémica referida
en € apartado 7 de este articulo, de la que se deducirael importe de la sub-
vencion estatal que pudiera corresponderle en su caso».

Articulo decimonoveno.— El Capitulo |l del Titulo Il del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Adquisicién protegida de viviendas».

Articulo vigésimo.— Dentro del Capitulo 11 del Titulo Il del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, se afiade €l articulo 22 bis que queda redactado
en los siguientes términos:

«Articulo 22 bis— Adquisicion protegida de vivienda joven.

Se considera adquisicién protegida de vivienda joven, laadquisicién a
titulo oneroso de viviendas libres o de viviendas jGvenes en segunda o pos-
terior transmision, que reuniendo |os requisitos sefialados para la vivienda
joven en e Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, hubieran obtenido e visa-
do por laAdministracion de la Comunidad de Cadtillay Ledn.

Lafinanciacién cualificada paralaadquisicion protegidade este tipo de
vivienda, sera la prevista en € Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, sin
perjuicio de la que pudiera corresponder a amparo del plan estatal de
vivienday suelo vigente».

Articulo vigésimo primero.— Se modifica el apartado 2 dedl articulo 23
del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en los siguien-
tes términos:

«2.— El precio maximo de ventasera e establecido en €l articulo 7 para
la modalidad de “vivienda de precio genera”, salvo en € dmbito munici-
pal 1 cuyo coeficiente aplicable sera 1,92.

No obstante |0 anterior, paralas viviendas acogidas aagun régimen de
proteccién publica, serd € que le corresponda seglin lo establecido en el
articulo 7 de este Decreto».

Articulo vigésimo segundo.— El articulo 24 del Decreto 52/2002, de 27
de marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 24.— Adquisicion protegida de viviendas usadas para ceder-
lasen alquiler.

Podran acogerse a la financiacion cuaificada correspondiente a las
viviendas protegidas promovidas para arrendamiento en los términos y
condiciones que establece e plan estatal de vivienda y suelo vigente, las
entidades sin animo de lucro, los organismos publicos y |as sociedades que
incluyan en su objeto social € arrendamiento de viviendas, segiin estable-
ced articulo 2 de laLey 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos
Urbanos, que adquieran viviendas libres usadas que cumplan las condicio-
nes establecidas en € mismo, paralaadquisicion protegida de otras vivien-
das usadas, siempre que su régimen de uso sea el arrendamiento.

Articulo vigésimo tercero.— El articulo 25 del Decreto 52/2002, de 27
de marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 25.— Adquisicion protegida de vivienda rural usada.

1.~ Podran acogerse alafinanciacion cualificada prevista parala adqui-
sicion protegida de viviendarural usada, aguellos adquirentes de esta moda-
lidad de viviendas, con una superficie Util que no exceda de 120 metros cua
drados y sean adquiridas en los municipios previstos en € articulo 6 del
presente Decreto.

A los solos efectos de la vivienda rural usada, la superficie Gtil compu-
table vendra determinada por |a destinada exclusivamente a uso residen-
cia, no siendo computable € resto de dependencias que pudiera tener la
vivienda, tales como, bodegas, patios o corrales.

Asimismo, la vivienda rura usada deberd estar ubicada dentro del
casco tradiciona y la edificacion de lamisma debe responder alatipologia
y caracteristicas propias de la zona.

2.— Lafinanciacién cualificada para la adquisicion de este tipo de
viviendas, serala establecida en € plan estatal de vivienday suelo vigente
para las viviendas rurales usadas, sin perjuicio de la financiacién autoné-
mica que pudiera establecerse».

Articulo vigésimo cuarto.— Dentro de la Seccidn 1.2del Capitulo 111 del
Titulo 1l del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, «Viviendas de proteccion
publica de nueva construccion de gestion privada», se afiade € articulo 25
bis que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 25 bis— Mvienda joven en alquiler con o sin opcidn de compra.

1.—A los efectos del presente Decreto se entiende por vivienda joven
en alquiler aquella que como tal haya sido calificada por la Administra-
cién de la Comunidad de Castillay Ledn, siempre que cumpla los requi-
sitos relativos a superficie, destino, destinatarios y precios recogidos en
el articulo 2 del Decreto 99/2005 de 22 de diciembre, por €l que se regu-
la la promocién, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda
joven en Castillay Ledn.

2.— Lavivienda joven en alquiler con o sin opcion de compra se rige
por lo dispuesto en € articulo 10 del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre,
y en la normativa complementaria que, en su caso, establezca, laAdminis-
tracion de la Comunidad Auténoma

3.—Lafinanciacion cudificada para este tipo de viviendas serala previs-
taen e Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, sin perjuicio de laque pudiera
corresponder a amparo del plan estatal de vivienday suelo vigente.

Los arrendatarios de este tipo de viviendas podrén acogerse a las ayu-
das definidas en dicho Decreto.

Articulo vigésimo quinto.— El articulo 26 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 26.— Viviendas protegidas para arrendamiento.
1.— Lasviviendas protegidas para arrendamiento son aquellas viviendas
de proteccion publica, promovidas para arrendamiento, calificadas como

tales por la Administracion de la Comunidad de Castillay Ledn asi como
las viviendas que resulten tras la rehabilitacion de un edificio completo.
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Laobtencidn de financiacion cualificada supondralavinculacién a uso
de arrendamiento por un periodo de diez o veinticinco afios, segin sea la
duracion contratada del periodo de amortizacion del préstamo cualificado,
asi como & cumplimiento del resto de condiciones y requisitos estableci-
dos en € plan estatal de vivienday suelo vigente.

Las notificaciones y autorizaciones referentes a las condiciones de
venta de estas viviendas y, en su caso, del cambio de uso, a que hace refe-
renciael plan estatal de vivienday suelo vigente, corresponderan a Depar-
tamento Territorial de la Consgjeria competente en materia de vivienda, de
la provincia donde esté situada la vivienda.

2.—El precio méximo legd dereferenciaparael aquiler por metro cua
drado de superficie Util sera el establecido en d articulo 7 de este Decreto
para las modalidades de «vivienda de precio general» o «vivienda jovens.

3.— Las rentas maximas anuales de las viviendas protegidas de nueva
construccion financiadas con destino a arrendamiento seran un porcentaje
del precio méximo legal total de referencia calculado segiin laduracién del
periodo de amortizacion del préstamo, en los términos establecidos en
plan estatal de vivienday suelo vigente.

4 Larenta inicia aplicada, o que hubiera podido aplicarse, podra
actudizarse anualmente en funcion de las variaciones porcentuales del
indice Nacional Genera del Sistema de indices de Precios a Consumo.

5.— El arrendador podréa percibir, ademés de la rentainicial o revisada
gue corresponda, € coste real delos servicios de que disfrute e inquilinoy
se satisfagan por e arrendador, asi como las demés repercusiones autoriza-
das por lalegidacién aplicable.

6.— La financiacién cualificada para la promocion de este tipo de
viviendas serd |a establecida en el plan estatal de vivienday suelo vigente
paralas viviendas de nueva construccidn sujetas a regimenes de proteccion
publica con destino a arrendamiento.

Asimismo, |os arrendatarios de estas viviendas, podran acogerse a las
ayudas que les correspondan de las definidas en el articulo 30 de este
Decreto».

Articulo vigésimo sexto.— El articulo 27 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 27.— Alojamiento protegido para jévenes.

1.- Los aojamientos protegidos son aquellas viviendas de proteccién
publica promovidas para arrendamiento que destinados especial mente para
jovenes, u otros colectivos, como personas mayores, inmigrantes y otros
posibles ocupantes para los que las caracteristicas de estas viviendas resul-
ten adecuadas, tengan una superficie Util comprendidaentre 30 y 45 metros
cuadrados, incluyendo en su caso, |la superficie destinada a servicios comu-
nes, sean calificadas como tales por laAdministracion de la Comunidad de
Cadtillay Leon, en los términos y condiciones previstas en € plan estatal
devivienday suelo vigente.

2.— Lasuperficie protegida, los precios maximos de rentay lafinancia-
cion cualificada, serén los establecidos en el plan estatal de vivienda y
suelo vigente.

Se entenderd por servicios comunes, los locales destinados a uso
comun delos usuarios, tales como salones, comedores, cocinas, almacenes,
enfermeria, gimnasio, salas de juego, hibliotecas, y espacios similares.

No se entendera por servicios comunes las superficies correspondien-
tes a portales, escaleras, ascensores, pasillos, distribuidores y cuartos de
instalaciones, asi como los gargjesy trasteros.

3.— A efectos de su calificacion podran admitirse, debidamente justifi-
cadas, distribuciones y superficies interiores de los alojamientos distintas
de las previstas en la normativa de las viviendas de proteccion oficid, sin
perjuicio del cumplimiento del resto de normativa vigente aplicable.

4—Si e promotor es un Ayuntamiento, que realiza las actuaciones por
si mismo o0 a través de empresa publica, las Consgjerias competentes en
materia de vivienda y en materia de servicios sociaes podran financiar
estas actuaciones mediante el otorgamiento de las ayudas que se definan en
el convenio de colaboracion.

Igualmente, e promotor podré acogerse a la financiacion cualificada
establecidaen el plan estatal de vivienday suelo vigente paralas viviendas
con destino a arrendamiento sujetas a regimenes de proteccion publica, en
los términos fijados en €l mismo».

Articulo vigésimo séptimo.— La seccion 3.2del Capitulo 111 del Titulo 11
del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, queda redactada en los siguientes
términos:

«Ayudas para favorecer e arrendamientos.

Articulo vigésimo octavo.— El articulo 30 del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 30.— Ayudas a arrendatarios.

1.— La Consgeria competente en materia de vivienda podra redizar
convocatorias de ayudas destinadas a subvencionar € aquiler deviviendas,
y especificamente a arrendatarios de vivienda joven de Cadtillay Ledn,
cuyos ingresos familiares corregidos, no excedan de 3,5 veces €l indicador
publico de renta de efectos multiples, en ambos casos.

2.— Lafinanciacion cualificada consistira en una subvencion calculada
sobre un determinado porcentaje de larentaanual, en funcién de las dispo-
nibilidades presupuestarias de dicha Consgjeria'y de la financiacion deri-
vada del plan estatal de vivienday suelo vigente».

Articulo vigésimo noveno.— Se afiaden los articulos 30 bisy 30 ter del
Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que quedan redactados en |os siguientes
términos:

«Articulo 30 bis— Ayudas a propietarios de viviendas libres desocupa-
das para arrendarlas.

L os propietarios de viviendas libres desocupadas cuya superficie Gtil no
exceda de 120 metros cuadrados y las ofrezcan por un periodo minimo de
cinco afios en arrendamiento, podran obtener una subvencién de seis mil
(6.000) euros en los términos y condiciones establecidos en € plan estatal
de vivienda y suelo vigente y en la normativa autonémica de desarrollo».

«Articulo 30 ter.— Ayudas a propietarios para la rehabilitacion de
viviendas destinadas al alquiler.

Los propietarios de viviendas, que promuevan su rehabilitacion para
destinarlas a aquiler por un plazo minimo de cinco afios, podran obtener
una subvencion de seis mil (6.000) euros, en los términos y condiciones
previstos en el plan estatal de vivienday suelo vigente y en la normativa
autonémica de desarrollo».

Articulo trigésimo.— El Capitulo IV del Titulo Il del Decreto 52/2002,
de 27 de marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Ayudas a grupos sociales singulares».

Articulo trigésimo primero.— El titulo del articulo 31 del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 31.— Jévenes que acceden a su primera vivienda.

Articulo trigésimo segundo.— El articulo 32 del Decreto 52/2002, de 27
de marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 32.— Familias numerosas.

1— La Consgjeria competente en materia de vivienda podré realizar
convocatorias de ayudas econémicas destinadas a familias numerosas
adquirentes, adjudicatarias o promotoras individuales para uso propio de
viviendas.

2.— Lafinanciacion cualificada consistira en una subvencion, compati-
ble con las obtenidas al amparo de los planes estatales de vivienday suelo,
y seraotorgada en funcién de las disponibilidades presupuestarias de dicha
Consgjeriar.

Articulo trigésimo tercero.— El articulo 33 del Decreto 52/2002, de 27
de marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 33.— Familias monoparental es con hijos menores a su cargo.

1— La Consgjeria competente en materia de vivienda podré realizar
convocatorias de ayudas econémicas destinadas a familias monoparentales
con hijos menores a su cargo que sean adquirentes, adjudicatarias o pro-
motoras individuales para uso propio de viviendas.

2.— Lafinanciacion cualificada consistira en una subvencion, compati-
ble con las obtenidas al amparo de los planes estatales de vivienday suelo,
que sera otorgada en funcién de las disponibilidades presupuestarias de
dicha Consgjeria».

Articulo trigésimo cuarto.— Se afiade €l articulo 33 bis del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 33 bis— Otros colectivos sociales singulares.

1~ La Consgjeria competente en materia de vivienda, podré realizar
convocatorias de ayudas econdmicas destinadas a personas mayores de 65
afios, personas con discapacidad, victimas de la violencia de género, victi-
mas del terrorismo, familias que tengan a su cargo personas con discapaci-
dad o mayores de 65 afos, y personas pertenecientes a otros colectivos en
riesgo de exclusion social, que sean adquirentes, adjudicatarias 0 promoto-
ras individuales para uso propio de viviendas.
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2.— Lafinanciacion cualificada consistira en una subvencion, compati-
ble con las obtenidas al amparo de los planes estatales de vivienday suelo,
que sera otorgada en funcion de las disponibilidades presupuestarias de la
Consgjeria competente en materia de vivienda»

Articulo trigésimo quinto.— El articulo 34 del Decreto 52/2002, de 27
de marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 34.— Rehabilitacion de edificios.

1.— Tendrén la condicidn de actuacion protegida de rehabilitacion de
edificios aquellas calificadas como tales por laAdministracion dela Comu-
nidad de Castillay Leodn, en las condiciones y requisitos establecidos en el
plan estatal de vivienday suelo vigente y en la normativa autonémica de
desarrollo.

2.— Lafinanciacion cudificada de este tipo de actuaciones serala esta
blecidaen € plan estatal de vivienday suelo vigente parala modalidad de
actuacion protegida de rehabilitacion de edificios».

Avrticulo trigésimo sexto.— Se modificad apartado 1 del articulo 35 del
Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en los siguientes
términos:

«1.— Tendran la condicion de actuacion protegida de rehabilitacion de
viviendas aquellas calificadas como tales por la Administracion de la
Comunidad de Castillay Ledn, en las condicionesy requisitos establecidos
en el plan estatal de vivienday suelo vigente y en la normativa autonoémi-
ca de desarrollo».

Articulo trigésimo séptimo.— El articulo 36 del Decreto 52/2002, de 27
de marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 36.— Areas de rehabilitacion.

1.— Se entenderan como areas de rehabilitacion integral los tejidos
urbanos, zonas de los mismos o barrios en proceso de degradacion fisica,
social 0 ambienta asi declarados por la Comunidad Auténoma de Castilla
y Ledn conforme al procedimiento establecido en este Decreto y en lanor-
mativa que lo desarrolle y cumplan las demas condiciones previstas en el
plan estatal de vivienday suelo vigente cuando se acojan ala financiacién
previstaen € mismo.

La declaracién de érea de rehabilitacion integral tendra por objeto la
coordinacion de las actuaciones de las Administraciones Publicas y el
fomento de laiiniciativa privada, dirigidas a rehabilitar de forma integrada
los conjuntos urbanos y éreas rurales, siempre que se trate de zonas depri-
midas o de barrios en proceso de degradacién, o cuaquier otra que la
Comunidad Auténoma haya declarado previay expresamente susceptible
de acogerse a este tipo de actuaciones por razones debidamente justificadas
deinterés plblico.

2.— Seentenderan como &reas de rehabilitacion de centros historicoslos
nlcleos urbanos y las ciudades histéricas declaradas o no Bien de Interés
Cultural o categoria similar de la legislacion autonémica y aquellos que
tengan incoado expediente para obtener la citada condicién, asi declarados
por la Comunidad Auténoma de Castillay Ledn conforme al procedimien-
to establecido en este Decreto y en la normativa que lo desarrolle y cum-
plan las demés condiciones previstas en €l plan estatal de vivienday suelo
vigente cuando se acojan ala financiacion previstaen el mismo.

En el caso de que e nlcleo urbano sea un Bien de Interés Cultural o
categoria similar, debera tener aprobado un Plan Especial de Proteccion
del Patrimonio Histérico, o s no lo tuviera, habra de disponer del mismo
en los plazos que se establezcan en € acuerdo de la Comisién Bilateral
de Seguimiento.

La declaracion de érea de rehabilitacion de centro historico tendra por
objeto la coordinacion de las actuaciones de las Administraciones Publicas
y el fomento de lainiciativa privada, dirigidas a rehabilitar de forma inte-
grada los conjuntos urbanos y &reas rurales de interés arquitecténico, his-
térico, artistico, cultural, ambiental o social, siempre que se trate de zonas
degradadas, o cuando estén ubicadas en una ciudad declarada Patrimonio
de la Humanidad».

Articulo trigésimo octavo.— Se afiade € articulo 36 bis del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 36 bis— Ambito de las actuaciones protegidas y medidas de
fomento de |a rehabilitacién en las éreas de rehabilitacion.

1.— Enlas &reas de rehabilitacion, tanto integrales como de centros his-
toricos, podran ser protegidas |as actuaciones de rehabilitacion de edificios
y viviendasy s fueranecesario, las de gjecucion de la urbanizacion o reur-

banizacion del ambito considerado, comprendiendo, en su caso, las obras
de demolicion, si de area de rehabilitacion integral se tratara.

En las &reas de rehabilitacion de centros historicos las actuaciones de
rehabilitacion se gjustaran estrictamente a Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacién vigente, y no se financiarén en ninglin caso las intervencio-
nes que supongan €l vaciado de |as edificaciones objeto de rehabilitacion.
S en & momento de la declaracion no estuviese aprobado ni redactado
dicho Plan Especia de Proteccidn, podrén incluirse en la actuacion, los
gastos para su elaboracion.

2.— Las actuaciones deberan incluir medidas para frenar €l deterioro en
el que se encuentre € area de actuacion, salvaguardar €l patrimonio arqui-
tectonico y socio-cultural de lazonay evitar € desarraigo de las comuni-
dades existentes, asi como incluir previsiones o determinaciones de actua
cion, especificando el grado y forma de intervencion de las distintas
Administraciones, Entes, sociedades publicas o personas fisicas o juridicas
implicadas.

3.— En € supuesto de promocion de viviendas de nueva construccion
sujetas a alguin régimen de proteccidn pablica en e &rea de rehabilitacion,
serén de aplicacion, en su caso, los sistemas de ayudas financieras estable-
cidos en el plan estatal de vivienday suelo vigente.

4.— Las areas de rehabilitacion integral podran incluir, como parte del
coste global delas actuaciones, € establecimiento de ventanillas Gnicas de
vivienda suficientemente dotadas de personal y medios necesarios para
desarrollar, entre otras, |as tareas de informacion, diagndstico, preparacion
de documentos técnicos de obra menor y seguimiento y supervision de las
obras arealizar por los particulares, coordinandose, en su caso, con los ser-
vicios de mediacion social. La dotacidn de recursos humanos debera espe-
cificarse en los acuerdos de financiacién que se firmen tras la declaracién.

Tratandose de &reas de rehabilitacion de centros histéricos, ademas de
los gastos citados, se incluiran la cofinanciacion de los gastos parala ela
boracién del plan especial de proteccion.

5.— La Comunidad Auténoma de Castillay Ledn podra eximir a los
promotores de las actuaciones de rehabilitacion en un érea, del cumpli-
miento de las limitaciones que se establezcan en € plan estatal de vivienda
y suelo vigente, relativas ametros cuadrados computables a efectos del cél-
culo del presupuesto protegido, niveles deingresos de los solicitantes delas
ayudas financieras y antigliedad minima del edificio».

Articulo trigésimo noveno.— Se aflade el articulo 36 ter del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 36 ter.— Tramitacion de las areas de rehabilitacion.

1~ Lainiciacion del expediente de declaracion de area de rehabilita
cion, tanto Integral como de centro histérico, se realizar4 a peticion del
Ayuntamiento o Ayuntamientos afectados.

2.— Lasolicitud de declaracion del &rea debera contener una memoria
donde se recojan, entre otros aspectos, |os condicionantes urbanisticos, las
correspondientes delimitaciones geogréficas, los elementos sociol 6gicos,
técnicos y econodmicos esenciales de las actuaciones previstas y su progra-
macion, € nimero de actuaciones previstas de rehabilitacion de edificios y
viviendas, de urbanizacion, reurbanizacion y demolicién, estimacion delos
costes, lajustificacion de laviabilidad financiera de la operacion y sistema
de gestion del area de rehabilitacion.

Deberan presentarse desglosados los presupuestos correspondientes a
la rehabilitacion de edificios y viviendas, a las operaciones de urbaniza
cién, reurbanizacion y demolicién, en su caso y alos gastos generados por
laventanilla Unica de vivienda, encargada de la gestion del area.

3.— Ladeclaracion de érea de rehabilitacion se efectuara por Acuerdo
del Consglo de Gobierno de la Junta de Castillay Ledn, a propuesta del
Consejero competente en materia de vivienda.

Cuando la actuacion se refieraa un conjunto urbano o rearural decla-
rado Bien de Interés Cultural en la categoria de conjunto histérico o en tr&
mite de su obtencidn, la declaracion de érea de rehabilitacion se efectuara
a propuesta conjunta de las Consgjerias competentes en materia de vivien-
day en materia de patrimonio histérico y cultural.

4.— Efectuada dicha declaraciéon podra acordarse en un Convenio de
colaboracion entre e Ayuntamiento afectado y la Administracion de la
Comunidad de Castillay Ledn, las ayudas financieras de ambas Adminis-
traciones Plblicas y las formulas de pago, asi como los compromisosy los
procedimientos especificos de seguimiento para la liquidacion efectiva de
las subvenciones establecidas.



B.O.C.yL.-N.179

Viernes, 15 de septiembre 2006

17109

5.~ Asi mismo, con la finalidad de acogerse a las ayudas financieras
previstas en €l plan estatal de vivienday suelo vigente y para materidizar
la subvencion procedente del Ministerio competente en materia de vivien-
da, se adoptard acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento, con par-
ticipacion del Ayuntamiento correspondiente».

Articulo cuadragésimo.— Se afade € articulo 36 quéter del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 36 quater.— Ayudasfinancieras delas dreas de rehabilitacion.

1.— LaConsegjeria competente en materia de vivienda podré subvencio-
nar |as actuaciones en las &reas de rehabilitacion declaradas, previa firma
del Convenio de colaboracion en los términos sefialados en € articulo ante-
rior, y conforme a las disponibilidades presupuestarias existentes. En este
caso, €l Ayuntamiento interesado podra subvencionar las actuaciones
teniendo en cuenta lo que se acuerde en dicho Convenio.

2.—En € caso deincluirse un area de rehabilitacion dentro de los obje-
tivos previstos en € plan estatal de vivienda y suelo vigente, las ayudas
financieras serén de las establecidas en dicho plan, las determinadas en
acuerdo de la Comision Bilateral de Seguimiento».

Avrticulo cuadragésimo primero.— El parrafo segundo del apartado 3 del
articulo 37 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, queda redactado en los
siguientes términos:

«Las ayudas consistiran en un préstamo cualificado concedido en €l
ambito del convenio que atal efecto suscriba la Comunidad de Castillay
Ledn con las entidades de créditos asi como, en su caso, una subvencion en
los términos y condiciones que se prevean en la correspondiente Orden de
convocatoria».

Articulo cuadragésimo segundo.— El articulo 38 del Decreto 52/2002,
de 27 de marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 38. Entornos de rehabilitacion agrupada.

1.— Los entornos de rehabilitacion agrupada son agquellos que, estando
ubicados en un nGcleo rural de los definidos en € articulo 6 de este Decre-
to, se declaren como tales mediante acuerdo o convenio asuscribir entrela
Administracion de la Comunidad de Castillay Ledn y los Ayuntamientos u
otras entidades interesadas.

2.— Los entornos de rehabilitacion agrupada tendrén por objeto la coor-
dinacion de las actuaciones de las Administraciones Pdblicas y € fomento
de lainiciativa privada, dirigidas a rehabilitar zonas especificas situadas
dentro de las éreas rurales, que presenten interés arquitectonico, histérico,
artistico, cultural, ambiental o social, susceptible de una intervencién con-
juntade las Administraciones y, en su caso, de entidades privadas».

Articulo cuadragésimo tercero.— Se afiade € articulo 38 bis del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 38 bis— Ambito de las actuaciones protegidas y medidas de
fomento de la rehabilitacién en los entornos de rehabilitacion agrupada.

1.— Enlosentornos de rehabilitacion agrupada podran ser protegidaslas
actuaciones de recuperacion de edificios singulares y viviendas y la ade-
cuacion del medio ambiente urbano.

2.— Las actuaciones deberdn incluir medidas para frenar el deterioro en
gue se encuentre e drea de actuacion, salvaguardar €l patrimonio arquitec-
ténico y socio-cultural de la zona, y evitar € desarraigo de las comunida-
des existentes, asi como incluir previsiones o determinaciones de actua
cidn, especificando el grado y forma de intervencién de las distintas
Administraciones, Entes, sociedades publicas o personas fisicas o juridicas
implicadas.

3.— Ladeclaracion y delimitacion de la zona de intervencion del entor-
no de rehabilitacion agrupada se basara en € proyecto o estudio corres-
pondiente, que previamente se redacte.

4.~ La Consgjeria competente en materia de vivienda podré reservarse
la gestion administrativa'y seguimiento de la contratacion de aquellos pro-
yectos y obras que considere necesario, 0 atribuir su gestion a Ayunta-
miento correspondiente.

Articulo cuadragésimo cuarto.— Se afiade el articulo 38 ter del Decreto
52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 38 ter.— Tramitacion y ayudas financieras de los entornos de
rehabilitacion agrupada.

1—-Lasolicitud de declaracion e intervencion de entorno de rehabilita-
cién agrupada se redlizard a peticion del Ayuntamiento o Ayuntamientos
interesados.

Dicha solicitud contendra una memoria donde se recojan, entre otros
aspectos, los condicionantes urbanisticos, ladelimitacion del areaobjeto de
declaracion, un estudio pormenorizado que contenga lainformacion, docu-
mentacion y diagndstico necesarios que justifiquen las actuaciones, desde
e punto de vista socia, técnico y econdmico, € nimero de actuaciones
previstas de rehabilitacion de viviendas, de urbanizacidn y reurbanizacion,
y por Ultimo, una estimacién de |los costes con justificacion de la viabilidad
financieradelaoperaciony ladescripcion del sistemade gestion del entor-
no de rehabilitacion agrupada.

2.—Ladeclaracion del entorno de rehabilitacion agrupada seredizaraa
través de convenio o acuerdo entre la Consgjeria competente en materiade
vivienday el Ayuntamiento u organismo correspondiente.

En dicho convenio o acuerdo se definiran, junto con ladelimitacion del
ambito a que afecta, € conjunto de actuaciones a redizar y las ayudas
financieras aportadas por cada entidad firmante, los compromisos y los
procedimientos especificos de seguimiento para la liquidacion efectiva de
las subvenciones establecidas.

3.—Con carécter general, las ayudasfinancieras delas actuaciones alle-
var a cabo en los entornos de rehabilitacion agrupada consistiran en apor-
taciones en forma de subvencion, de los organismos intervinientes, de
acuerdo con un principio de proporcionalidad y/o igualdad en la distribu-
cién de fondos aportados por cada uno de ellos».

Articulo cuadragésimo quinto.— El articulo 39 del Decreto 52/2002, de
27 de marzo, queda redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 39. Urbanizacion protegida de suelo.

1— Tendr& la consideracion de urbanizacién protegida de suelo, aque-
Ila calificada como tal por la Comunidad Auténoma de Cadtillay Ledn,
consistente en la urbanizacion del suelo para su inmediata edificacion, con
destino a la promocién de viviendas calificadas o declaradas como prote-
gidas, de a menos € 50% de la edificabilidad residencial del ambito de
urbanizacion.

Se entendera como ambito de urbani zacion tanto la unidad de gjecucién
0 ambito definido a efectos de la urbanizacién conjunta 'y sistemética de
dos 0 mas parcelas, como e suelo objeto de urbanizacion que forme parte
de patrimonios publicos de suelo.

El otorgamiento de la calificacion de urbanizacion protegida de suelo
correspondera a Jefe de Departamento Territorial de la Consgjeria compe-
tente en materia de vivienda, de acuerdo con las previsiones contenidas en
el plan estatal de vivienday suelo vigente y la normativa autonémica de
desarrollo.

2.—Mediante acuerdo entre el Ayuntamiento y la Consejeria competen-
te en materia de vivienda podra definirse la actuacion como érea de urba-
nizacién prioritaria de suelo, cuando se destine, al menos, € 75% dela edi-
ficabilidad residencial del @ambito de urbanizacion, a la promocion
inmediata de viviendas calificadas o declaradas como protegidas, inclu-
yendo en su caso, la adquisicién onerosa del suelo a urbanizar, sin perjui-
ciodequed plan estatal de vivienday suelo vigente pueda establecer otros
Casos.

3.~ Las ayudas financieras para este tipo de actuaciones seran las esta
blecidas en € plan estatal de vivienday suelo vigente, parala urbanizacién
protegida de suelo, y de acuerdo con las previsiones ali contenidas».

Articulo cuadragésimo sexto.— El articulo 42 del Decreto 52/2002, de
27 de marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 42— Adjudicacion de parcelas de la Comunidad de Castilla
y Ledn con destino a la promocion de viviendas de proteccion publica.

1— La Consgleria competente en materia de vivienda podré convocar
concursos plblicos parala adjudicacion de parcel as propiedad de la Comu-
nidad de Castillay Ledn, con destino ala promocién de viviendas de pro-
teccion pablica

Los adjudicatarios de las parcelas estaran obligados a la construccion
de las viviendas en los plazos y condiciones establecidas en € pliego de
bases de la convocatoriay en la oferta presentada en lalicitacion y acepta
da por laAdministracion.

2.— El pliego de bases de la convocatoria del concurso pblico conten-
drd, al menos, los siguientes extremos:

a) Caracterigticas de las parcelas objeto de la engjenacion
b) Forma de engjenacion y precio de las parcelas
¢) Personas o entidades que pueden participar en el concurso
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d) Condicionesy forma de presentacion de las ofertas
€) Criterios de valoracion de las ofertas

f) Obligaciones de |os adjudicatarios

g) Garantias, supuestos de resolucién y sanciones

En los criterios de valoracidn de las ofertas se tendrén en cuenta los
siguientes aspectos, entre otros. programa de promocion con plazos de ge-
cucién de las obras y entrega de viviendas, estudio econémico financiero
de viabilidad de la promocién, precio maximo de venta o aquiler de las
viviendas, propuesta técnico urbanistica, carécter socia de lapromocion, y
otras mejoras y compromisos de carécter medioambiental o energético
ofertados por los licitadores.

3.—El pliego de bases podrafijar un precio méximo de venta o alquiler
de las viviendas de proteccidn publica a construir en las parcelas a engje-
nar, inferior a maximo establecido para este tipo de viviendas en €l pre-
sente Decreto, sin perjuicio de que loslicitadores of erten un precio inferior.

4.— Laforma de engjenacion serala compraventay € precio de la par-
cela sefijard provisionalmente en € pliego de bases, en funcion del precio
méaximo de venta de las viviendas, angjos y locales comerciaes, teniendo
en cuenta e maximo aprovechamiento posible que permita la normativa
urbanistica, conforme a lo dispuesto en los articulos 3 y 7 del presente
Decreto.

Unavez resuelto € concurso, € precio definitivo de la adjudicacion se
determinaré por Orden de la Consgjeria competente en materia de vivien-
da, en funcién de los valores econémicos fijados en la calificacién provi-
sional delasviviendas, y delas edificabilidades previstas por la promocion
en el proyecto que obtenga licencia de obras, conforme alos criterios ante-
riormente mencionados.

5.~ Lacompetencia parala adjudicacion de las parcel as se determinara
segln lo establecido en la Ley de Patrimonio de la Comunidad de Castilla
y Leodn.

6.— La adjudicacion de las parcelas supondra el otorgamiento de los
derechos de tanteo y retracto sobre las primerasy posteriores transmisiones
de todas las viviendas, a favor de la Comunidad Auténoma de Castillay
Ledn o ente publico a quien aguella ceda estos derechos, en las condicio-
nes establecidas en € articulo 16 de este Decreto.

Debera entregarse un giemplar cotejado de las escrituras de compra-
venta de las parcelas y de cada una de las viviendas, ala Consgjeria com-
petente en materia de vivienda, con € fin de comprobar tales extremos».

Articulo cuadragésimo séptimo.— El Capitulo 11 del Titulo V del Decre-
to 52/2002, de 27 de marzo, queda redactado en los siguientes términos:

«Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla
y Ledn».

Articulo cuadragésimo octavo.— Dentro del Capitulo |1 del TituloV del
Decreto 52/2002, de 27 de marzo, se incluye el articulo 48 bis que queda
redactado en |os siguientes términos:

«Articulo 48 bis— Creacion del Registro publico de demandantes de
viviendas protegidas de Castilla y Ledn.

1.—Con € fin de garantizar |os principios deigualdad, publicidad, con-
currencia, as como eliminar cuaquier tipo de fraude en las primerasy pos-
teriores transmisiones de las viviendas acogidas a este Decreto, se crea €
Registro pablico de demandantes de viviendas protegidas de Castilla'y
Leon.

2.—Todoslos demandantes de viviendas de protecci6n publica deben de
estar inscritos en dicho registro.

3.~ Lainscripcion, asi como su régimen de funcionamiento se regula
ran mediante Orden de la Consgjeria competente en materia de vivienda.
Articulo cuadragésimo noveno.— El contenido y denominacién de los

nuevos Capitulos 111, 1V y V de Titulo V del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, se corresponde con los anteriores Capitulos 1, 11y V.

Articulo quincuagésimo.— Se modifica el apartado 1.b) del articulo 61
del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que queda redactado en los siguien-
tes términos:

«b) \Vocales:

— El Coordinador de Servicios de la Direccién General de Vivienda,

Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

— El Jfe de Servicio de Estudios, Planificacion y Recursos de laDirec-
cion Generd de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

— El Jefe de Servicio de Gestion de la Direccién General de Vivienda,
Urbanismo y Ordenacién del Territorio.

— El Jefe de Servicio de Ordenacion de la Vivienda de la Direccion
General de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

— El Jefe de Servicio de Vivienda Publica de la Direccion General de
Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

— El Jefe de Servicio de Suelo de la Direccién General de Vivienda,
Urbanismo y Ordenacién del Territorio.

— El Jefe de Servicio de Urbanismo dela Direccion General deVivien-
da, Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

— Dos Jefes del Departamento Territorial de la Consejeria competente
en materia de vivienda designados por €l Presidente.

— Un representante de |a Gerencia de Servicios Sociales.

— Un representante de la Direccion General de Estadistica de la Con-
sgjeria de Hacienda.

— Un vocal designado por €l Consgjo Superior de los Colegios de
Arquitectos de Castillay Ledn.

— Cuatro Vocales de las Organizaciones Empresaridles y Sindicales
mas representativas de Castillay Leodn.

— Dos vocales designados por |la Federacion Regional de Municipios
y Provincias.

— Un Vocal designado por la Confederacion Espafiola de Cajas de
Ahorro.

— Un Vocd en representacion del resto de entidades financieras.

— Un Vocal designado por |a Federacion Regional de Cooperativas de
Vivienda de Castillay Ledn.

— Un Vocal designado por laAsociacion de Consumidores y Usuarios
de Castillay Ledn.

— Un Voca designado por la Camara de Contratistas de Castilla y
Leodn.

— Un Vocal designado por la Confederacion Castellano-Leonesade la
Construccion.

— Un Voca designado por la Asociacion Espafiola de Promotores
Publicos de Vivienday Suelo.

Articulo quincuagésimo primero.— Se modificaladisposicion adicional
tercera del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que queda redactada en los
siguientes términos:

«Tercera— Precios en segunda o posterior transmision de planes anteriores.

A los efectos de |o establecido en € apartado séptimo del articulo 7 de
este Decreto parad célculo del precio méximo de venta en segunda o pos-
terior transmision de las viviendas calificadas como viviendas de protec-
cion oficial d amparo de planes anteriores, les sera de aplicacion los pre-
cios maximos de venta de la modalidad que corresponda.

En las viviendas de promocién directay las viviendas concertadas cali-
ficadas con anterioridad a la entrada en vigor de este Decreto, € precio
méximo de venta en segundas 'y posteriores transmisiones seri el resultado
de multiplicar € precio basico nacional vigente en € momento de latrans-
misién por el coeficiente establecido en su cdificacion definitiva.

Articulo quincuagésimo segundo.— Se afiade una disposicidn adicional
quinta del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que queda redactada en los
siguientes términos:

«Quinta.— Concepto de IPREM.

A efectos de este Decreto, €l indicador pablico de renta de efectos mul-
tiples (IPREM), es el indicador definido en € Real Decreto — Ley 3/2004,
de 25 de Junio, paralaracionalizacion de laregulacion del salario minimo
interprofesional, y para € incremento de su cuantia, que se considera uni-
dad de medida para la determinacion de la cuantia de los ingresos familia-
res, en su computo anual, incluyendo dos pagas extraordinarias».

Articulo quincuagésimo tercero.— Se afiade una disposicion adicional
sexta del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que queda redactada en los
siguientes términos:

«Sexta.— Referencias al indicador pUblico de renta de efectos mdltiples
(IPREM).

Las referencias a salario minimo interprofesional contenidas en €l
Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicaciéon del Plan
Director de Vivienday Suelo de Castillay Ledn 2002-2009, se entenderan
realizadas a indicador publico de renta de efectos multiples (IPREM)».
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Articulo quincuagésimo cuarto.— Se afiade una disposicion adicional
séptima del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que queda redactada en los
siguientes términos:

«Sptima.— Referencias a la Consgjeria competente en materia de
vivienda.

Las referencias ala Consgjeria de Fomento y a Departamento Terri-
torial de Fomento, contenidas en el Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de
Desarrollo y Aplicacion del Plan Director de Vivienday Suelo de Castilla
y Ledn 2002-2009, se entenderan realizadas a la Consgjeria competente en
materiade vivienda, y a Departamento Territoria de la Consejeriacompe-
tente en materia de vivienda».

Articulo quincuagésimo quinto.— La disposicion transitoria cuarta del
Decreto 52/2002, de 27 de marzo, queda redactada en los siguientes términos:

«Cuarta.— Procedimiento de seleccion de adquirentesy adjudicatarios.

En tanto no se establezca € procedimiento de seleccion de los adqui-
rentes y adjudicatarios de las viviendas de gestion plblica, sera de aplica
cion e procedimiento regulado mediante Orden FOM/1191/2004, de 19 de
julio sobre adjudicacion de viviendas promovidas con subvencion de la
Junta de Cadtillay Ledn, teniendo en cuenta lo establecido en € presente
Decreto».

Articulo quincuagésimo sexto.— Se afiade una disposicidn transitoria
sexta a Decreto 52/2002, de 27 de marzo, que queda redactada en los
siguientes términos:

«Sexta— Registro publico de demandantes de viviendas protegidas de
Cadtillay Ledn.

En tanto no se publique en & «Boletin Oficia de Castillay Ledn» la
Orden por la que se regule el Registro plblico de demandantes de vivien-
das protegidas de Cadtillay Leodn, aque serefiere d articulo 48 bisdel pre-
sente Decreto, no se exigiralainscripcion en e mismo para la adquisicion

0 adjudicacion de una vivienda protegida a amparo de este Decreto y del
Real Decreto que regule € plan estatal de vivienday suelo vigente.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados los articulos veinte, cuarentay la disposicion transi-
toria primera del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Apli-
cacion del Plan Director de Vivienday Suelo de Cadtillay Ledn 2002-2009.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.— Modificacion del Decreto
61/1997, de 20 de marzo.

Se aflade € apartado E d articulo 7 del Decreto 61/1997, de 20 de
marzo, por € que se regula la acreditacion, por los beneficiarios de sub-
venciones, de estar d corriente de sus obligaciones tributarias y frente ala
seguridad social, que queda redactado en |os siguientes términos:

«E) Subvenciones concedidas o gestionadas por la Consgjeria compe-
tente en materia de vivienda:

— Las concedidas a personas fisicas beneficiarias de ayudas en mate-
ria de vivienda, sin perjuicio de la posible comprobacion por la
Administraciony.

DISPOSICION FINAL TERCERA .— Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor € dia siguiente a de su publica-
cién en el «Boletin Oficial de Cadtillay Ledn».

Valladolid, 14 de septiembre de 2006.

El Presidente de la Junta
de Cadtillay Leon,
Fdo.: JuAN VICENTE HERRERA CAMPO

El Consgjero de Fomento,
Fdo.: ANTONIO SILVAN RODRIGUEZ




